MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT
HOTARAREA NR.
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la reglementare urbanistica
in zona De 299 — Bd.Nicolae Romanescu — De 64, generat de imobilul situat in
municipiul Craiova, Bd.Nicolae Romanescu, nr.220

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de
27.07.2023;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.224747/2023, raportul nr.224750/2023
intocmit de Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului si raportul de avizare
nr.228025/2023 intocmit de Directia Juridicd, Asistentd de Specialitate si Contencios
Administrativ prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la
reglementare urbanisticd in zona De 299 — Bd.Nicolae Romanescu — De 64, generat de
imobilul situat in municipiul Craiova, Bd.Nicolae Romanescu, nr.220;

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, republicati, privind autorizarea
executdrii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, cu modificarile si
completarile ulterioare, Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei
nr.839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991,
republicatd, Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificarile si completarile ulterioare, Ordinului nr.233/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001, Ordinului Ministerului
Dezvoltarii Regionale s1 Turismului nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism, Hotararii Guvernului nr.525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicatd, cu modificérile si
completarile ulterioare si Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala;

Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.118/2011 privind
aprobarea Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c coroborat cu alin.6 lit.c, art.139 alin.3 lit.e, art.154
alin.1 si art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal referitor la reglementare urbanisticd in zona
De 299 — Bd.Nicolae Romanescu — De 64, generat de imobilul situat in
municipiul Craiova, Bd.Nicolae Romanescu, nr.220, prevazut in anexa care face
parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2. Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic Zonal prevazut la art.1, este de
10 ani de la data aprobarii.

Art3. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publicd Locald si Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana Avizat,
Nr. 224750/ 29.06.2023 VICEPRIMAR
Aurelia FILIP
RAPORT

privind procedura de aprobare a PLANULUI URBANISTIC ZONAL ,,REGLEMENTARE
URBANISTICA IN ZONA DE 299 - BD. NICOLAE ROMANESCU - DE 64”, generat de
imobilul Bd. Nicolae Romanescu, nr. 220

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificirile si
completarile ulterioare privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii si a Ordinului nr.
839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrdrilor de constructii si in baza OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ.

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/1991 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.

Prin documentatia elaborata de SC RAY CONSULTING SRL si insusita de master urb.
RUR Ana-Maria Constantin, se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Reglementare
urbanistica in zona De 299 - Bd. Nicolae Romanescu - De 64” in vederea construirii unui
ansamblu de imobile S+P+11 cu destinatia de locuinte colective si spatii comerciale/servicii la
parter, generat de imobilul Bd. Nicolae Romanescu, nr. 220, propus prin Certificatul de
urbanism nr. 245 din 21.02.2022.

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a aprobat cu
H.C.L. nr. 118/2011 Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova.

Informarea publicului a P.U.Z.- ,,Reglementare urbanistica in zona De 299 - Bd. Nicolae
Romanescu - De 64” in vederea construirii unui ansamblu de imobile S+P+11 cu destinatia de
locuinte colective si spatii comerciale/servicii la parter, generat de imobilul Bd. Nicolae
Romanescu, nr. 220 a tinut cont de prevederile capitolului III, sectiunea 3 din Regulamentul
Local dupa cum urmeaza:

S-au publicat si afisat in baza adresei nr. 112331/29.03.2023 pe site-ul institutiei
Primariei Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro, prin Anuntul nr. 3 din
29.03.2023 si la sediul institutiei din str. Targului, nr. 26, conform proceselor verbale de afisare
la sediu si pe site-ul www.primariacraiova.ro nr. 112332/29.03.2023, planurile extrase din
documentatia PUZ, respectiv: - 1. Incadrarea pe suport aerofotografic, 2. Situatia existenta, 3.
Zonificare functionala si 4. [lustrare urbanistica.

Imobilul care face obiectul prezentei documentatii de urbanism se invecineaza cu
domeniu public pe o latura (bd. Nicolae Romanescu si MApN, de la care s-a obtinut aviz) si
UTA Comuna Podari pe alte trei laturi, de aceea nu s-au efectuat notificari nimanui in scris, ci
informarea a fost realizata doar in mediul on-line, media si la fata locului.

Beneficiarul a anuntat intentia de aprobare a PUZ-ului pe panou in loc vizibil la parcela
ce a generat acest PUZ, argumentat cu foto anexat si a publicat anunt in doud editii ale ziarului
local Cuvantul Libertatii, in editiile din data de 21.03.2023 si 24.03.2023, anunturi anexate.

In urma informarii publicului, au fost retinute urmatoarele:
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. obiectiunile inregistrate cu nr. 120982 din 05.04.2023 a dlui Tufan Mircea, nr.
131176 din 13.04.2023 a dlui Gabriel Paunica si nr. 140259 din 24.04.2023 a dnei Stanga
Carmen Rodica.

Din sesizarile primite (anexate in copie prezentei documentatii) rezultd urmatoarele
solicitari: largirea strazii existente la 2 benzi pe sens, crearea de accese pietonale, prevederea
unor facilitati suplimentare, precum sectie de politie, gradinta, scoala primara, zone de recreere
in apropiere, zone comerciale, piata, prelungirea pana la statia Unitatii Militare Facai a unor
trasee RAT etc..

In urma solicitarilor primite a fost intocmit Raportul cu nr. 136820/21.04.2023 referitor la
opiniile, observatiile si sugestiile colectate in urma consultarii publicului si a fost transmisa
adresa cu nr. 136780/21.04.2023 catre proiectant si spre stiinta beneficiarul in vederea
argumentarii continuarii proiectului, fata de obiectiunile publicului.

In data de 08.05.2023 a fost inregistrat la Primaria Municipiului Craiova cu nr. de
inregistrare 158804 - Punctul de vedere al proiectantului insusit de master urb. RUR Ana-Maria
Constantin, prin care argumenteaza inaintarea spre aprobare in Consiliul Local a documentatiei:

“- Sesizarea cu Nr. 120982/05.04.2023 inregistrata de catre domnul Tufan Mircea, nu
face obiectul prezentei documentatii de urbanism de tip P.U.Z.;

- Prin prezenta documentatie de urbanism s-a propus latirea Bulevardului Nicolae
Romanescu cu cate o banda pe sens, benzi de circulatie ce au rol de accelerare si decelerare.
Referitor la circulatiile pietonale, de-a lungul Bulevardului Nicolae Romanescu sunt propuse
circulatii pietonale ce au legatura directa cu accesul in incinta terenului ce a generat
documentatia P.U.Z.. De asemenea, la faza de autorizare a viitoarelor constructii, obligatoriu se
vor amenaja circulatii pietonale si carosabile conform R.G.U. HG. Nr. 525/1996 si locuri de
parcare in incinta conform R.L.U. Nr. 489/2021, dar si accese, cu acordul Politiei Municipiului
Craiova — Biroul Rutier si acordul Comisiei de sistematizare din cadrul PMC.

- Din punct de vedere al functiunilor, este propusa o zona mixta de locuinte colective si
spatii comerciale/servicii, astfel pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. va exista
posibilitatea de a se realiza spatii comerciale, farmacii, policlinici/centre medicale, gradinite,
scoala primara, after school, sedii firme, supermarket, restaurante — alimentatie publica, birouri,
sedi1 firme. La faza de autorizatie, in cazul in care se doreste realizarea unor constructii cu
destinatia de locuinte colective, obligatoriu se vor amenaja spatii de recreere in incinta, locuri de
joaca pentru copii cat si amplasarea unui mobilier urban respectand legislatia in vigoare.

- La faza de autorizare a viitoarelor constructii, in urma solutiei de arhitectura se va stabili
un numar de apartamente si capacitatea acestora pentru un numar total de persoane/familii.

- Parcarea autoturisemlor neregulamentar pe Bulevardul Nicolae Romanescu si blocarea
unei benzi de circulatie intra in sarcinile Politiei Rutiere si a administratiei locale a Primariei
Mun. Craiova pentru aplicarea sanctiunilor soferilor care parcheaza neregulamentar.

- Prelungirea traseelor RAT pana la unitatea militara Facai, intra in atributiile
administratiei locale a Primariei Mun. Craiova o data cu dezvoltarea zonei prin realizarea
investitiilor propuse in prezentul P.U.Z..”

Adresa cu justificarea proiectantului de continuare a proiectului, precum si Raportul cu
nr. 136820 a fost afisat pe site din data de 11.05.2023, prin Adresa cu nr. 163794.

In urma celor mentionate, consideram respectata procedura de informare a publicului.

In Comisia Tehnicd de Amenajare si Urbanism a Municipiului Craiova, ce are rol
consultativ conform Regulamentului de Organizare si Functionare (R.O.F.) al acesteia, fiecare
membru prezent al comisiei a consemnat 1n fise opiniile, ce au fost preluate in documentatia
P.U.Z., documentatia fiind modificata, consemnandu-se astfel avizul favorabil al Comisiei
Tehnice.
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CORELAREA CU CELELALTE DOCUMENTATII URBANISTICE APROBATE IN ZONA:

Conform PUG aprobat cu HCL Podari nr. 88/2008 si prelungit valabilitatea cu HCL
Podari nr. 19/2019, amplasamentul se afla situat in zone multifunctionale - servicii si mici
industrie, cu POT, CUT si regimul de Indltime nereglementate, insa CUT-ul nu va depasi
CUTmax.=4, conform Legii nr. 350/2001. Conform PUG aprobat cu HCL nr. 23/2000, prelungit
valabilitatea cu HCL nr. 543/2018, se va respecta aliniamentul pentru imprejmuire si constructii
de minim 11,50 ml, profil 2, zona protectie cale ferata.

In urma obtinerii C.U. cu nr. 245 din 21.02.2022 privind investitia solicitatd in vederea
“construirii unui ansamblu de imobile cu regim maxim de inaltime S+P+11 cu destinatia de
locuinte colective si spatii comerciale/servicii la parter”, se impune prin C.U. conditia elaborarii
P.U.Z, intrucat beneficiarul propune reconfigurare urbanistica privind reglementarea functiunii
si a indicatorilor urbanistici POT si CUT.

S-a tinut cont de reglementarile urbanistice prevazute in zona si de vecinatati, respectiv
PUG aprobat cu HCL nr. 23/2000 si prelungit valabilitatea cu HCL nr. 543/2018. Fata de cele
mentionate, rezulta corelarea prezentei propuneri cu documentatiile din zona aprobate.

Prin propunerea de elaborare P.U.Z., ce se supune aprobarii Consiliului Local, se vor
reglementa indicii urbanistici, regimul de inaltime si functiunile pe unitati teritorial
administrative, retragerile, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale 1n incinta si in relatie cu
bd-ul Nicolae Romanescu, stabilirea pozitiei si gabaritelor construite, precum si dispunerea
zonelor verzi si a utilitatilor. In configurarea ansamblului si propunerea de amplasare a
imobilelor s-a tinut seama de relatia Intre corpurile propuse, precum si de cladirile existente in
vecinitate. In sensul celor mentionate, distantele intre acestea au fost alese astfel incat imobilele
sd permita Tnsorirea naturald, reciproca si atenuind diferenta de ndltime cu cladirile din zona.

SITUATIA EXISTENTA:

Terenul studiat pentru realizarea obiectivului este situat in intravilanul municipiului
Craiova si are categoria de folosintd - arabil.

Delimitari pentru zona studiata in PUZ:

- La Nord — proprietati private la De 299;

- La Est — Unitate Militara la bd. Nicolae Romanescu;

- La Sud — De 64 si cale ferata;

- La Vest — proprietati private apartinand de UAT Comuna Podari.

REGIMUL JURIDIC:

Suprafata totald studiatd a terenului prin PUZ este S=24.020 mp, iar terenul care a generat
PUZ-ul si care face parte din zona reglementata, figureaza in nomenclatorul stradal al
Municipiului Craiova, conform Proces verbal de delimitare a UAT Craiova-Podari nr.
6303/2022, in bd. Nicolae Romanescu, nr. 220, are categoria de folosinta arabil, nr. cadastral
249906, inscris in Carte Funciara nr. 249906 si este proprietate privata a numitei COMPLEX
GLORIA RESIDENCE SRL.

REGIMUL ECONOMIC AL TERENULUI:

Terenul are categoria de folosintd arabil si conform PUG aprobat cu HCL Podari nr.
88/2008 si prelungit valabilitatea cu HCL Podari nr. 19/2019, amplasamentul se afla situat in
zona multifunctionale - servicii si mici industrie, cu POT, CUT si regimul de inaltime
nereglementate, insa CUT-ul nu va depasi CUTmax.=4, conform Legii nr. 350/2001. Conform
PUG aprobat cu HCL nr. 23/2000, prelungit valabilitatea cu HCL nr. 543/2018, se va respecta
aliniamentul pentru imprejmuire si constructii de minim 11,50 ml, profil 2, zona protectie cale
ferata.

REGIM TEHNIC:

Zona comert, servicii, birouri, locuinte colective, zona spatii verzi; semnale publicitare
zona de comunicatie rutiera si amenajari aferente, amenajari parcare.
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Bilant teritorial
Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) :

- UTR LcI-IS: - zona mixta locuinte colective si spatii comerciale/servicii:
POT max=35%,
CUT max=4,00,
regim de inaltime max admis S+P+11, RHmax=43,00m

Pe parcela sunt necesare prevederi de locuri de parcare sau garare a vehiculelor,
precum si in locuri de parcare pentru locuitori, vizitatori (clienti,angajati) adiacente
drumului public, astfel amenajarea locurilor de parcare se va face la nivelul solului cat si
la subsol, respectandu-se R.L.U. 489/2021.

Pentru spatiile comerciale si servicii de la parterul viitoarei constructii vor fi prevazute
spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti
interioare — 2-5% din suprafata totala a terenului, iar pentru sedii de birouri vor fi
prevazute spatii verzi de min. 10% din suprafata terenului

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 m2/locuitor.

in conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea
unor serviciifunctionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii
parcelelor aferentecladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al
ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca
si in cazul aspectului exterior al constructiei.

Definirea masurilor de protectie antiseismica s-a facut prin consultarea Codului P 100-
1/2013 si a Codului P 100-3/2008, la caracteristicile amplasamentului si constructiilor.

Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

- locuinte colective;

- birouri, servicii, comert;

- sedii firme, farmacii, policlinici centre medicale, gradinite, scoala primara, after
school, sedii firme, supermarket, restaurante — alimentatie publica etc.

- locuri de joaca pentru copii, spatii de recreere, mobilier urban;

- accese pietonale si carosabile, parcaje la nivelul solului si la subsol;

- retele tehnico-edilitare si constructii aferente.-

La realizarea de constructii provizorii se va respecta Legea 50/1991 actualizata si orice
interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in
conformitate cu prevederile Legii 265/2006 si cu normele de protectie stabilite pe plan local
si a regulamentelor locale de urbanism potrivit HCL 846/2013 si HCL 489/2021.

Documentatia este insotita de urmatoarele avize, in termen de valabilitate:

- COMPANIA DE APA OLTENIA S.A. — aviz favorabil, cu respectarea conditiilor
din acesta: se vor proteja conductele de alimentare cu apa si canalizareexistente la
limita de proprietate. Se interzice depozitarea materialelor ori blocarea accesuluila
acestea pentru lucrari de exploatare si intretinere;

- ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS SA - aviz favorabil nr.
100/05/03/01/B/DJ/0765 din 01.07.2022

- POLITIA MUNICIPIULUI CRAIOVA - BIROUL RUTIER - aviz de principiu nr.
486552/08.07.2022;

- MINISTERUL APARARII NATIONALE — STAT MAJOR AL APARARII - aviz
favorabil nr. DT 2685/09.03.2023, conditionat de: respectarea cu strictete a limitelor
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amplasamentului si zonelor functionale prevazute in documentatie si neafectarea, sub
nicio forma, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor sau instalatiilor, de orice fel,
aflate in administrarea Ministerului Apararii Nationale;
- M.A.I. INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA
OLTENIA - aviz favorabil nr. 3.409.129/24.05.2022;
- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ: Decizia etapei de incadrare nr.
2742/04.07.2022 ;
- Directia Servicii Publice din cadrul PMC - aviz favorabil nr. 133839 din 01.08.2022 al
Comisiei de sistematizare a circulatiei.
Documentatia P.U.Z. a fost completata cu:
Studiu geotehnic proiect nr. 159/2021 intocmit de S.C. GEOCONSTRUCT S.R.L. Craiova;
Aviz de Oportunitate nr. 4/12.05.2022; Studiu de circulatie intocmit de
MMSPROIECT SRL; Studiu de insorire;
Dovada achitarii taxei R.U.R. emisda de BANCA TRANSILVANIA nr. 30 din 22.03.2023.
In concluzie, prin documentatia PUZ , Reglementare urbanistica in zona De 299 - Bd.
Nicolae Romanescu - De 64”, generat de imobilul din bd. Nicolae Romanescu, nr. 220, s-a
propus: reglementarea functiunii zonei in zona mixta - comert, locuinte colective si birouri si
reglementarea indicatorilor urbanistici, a regimului maxim de inaltime si a circulatiilor, in
vederea construirii unui ansamblu de imobile S+P+11 cu destinatia de locuinte colective si spatii
comerciale/servicii la parter, cu POTmax=35%, CUT max=4,00, RHmax=43,00m.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionala,
proiectul de hotarare pentru aprobare P.U.Z ,Reglementare urbanistica in zona De 299 - Bd.
Nicolae Romanescu - De 64”, generat de imobilul din Bd. Nicolae Romanescu, nr. 220 a fost
supus dezbaterii publice prin publicare pe site-ul Primariei Municipiului Craiova incepand cu
data 25.05.2023, pentru care nu au fost inregistrate alte observatii/obiectiuni.

Amplasamentul generator al documentatiei a fost verificat de catre Politia Locala a
Municipiului Craiova si s-a constatat ca nu sunt executate lucrdrile de construire pentru care se
solicita documentatia urbanistica.

Fata de cele precizate mai sus propunem:
- Propunem aprobarea Planului Urbanistic Zonal — ,,Reglementare urbanistica in
zona De 299 - Bd. Nicolae Romanescu - De 64”, generat de imobilul din Bd. Nicolae
Romanescu, nr. 220.
- Termenul de valabilitate al P.U.Z.-lui propus este de 10 ani de la data aprobarii
acestuia.

Pt ARHITECT SEF, Pt Sef Serviciu,
Monica MARIN Stefan FLORESCU
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si Imi asum responsabilitatea privind realitatea si
legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului
Data: 30.06.20223 Data: 30.06.2023
Semndtura: Semndtura:
Intocmit,

Insp. urb. Monica MARIN

Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
realitatea si legalitatea intocmirii acestui act oficial
Data: 30.06.2023

Semndtura:
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 228025/04.07.2023

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:

— Referatul de aprobare nr.224747/29.06.2023 al Directiei de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului- Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana ;

— Raportul nr.224750/29.06.2023al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului-
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana ;

— Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

— Legea nr. 350/1991 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare ;

— Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administatiei Publice nr.233/2016
pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul;

— Ordinul  Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010 pentru
aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului;

— Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ, art.129, alin.2, lit.c
coroborat cu dispozitiile alin.6, lit ¢ si art. 196, alin.1, lit a ;

— HCL nr. 118/31.03.2011 regulamentul local privind implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor Municipiului Craiova ;

— H.G. nr.525/27.06.1996 pentru aprobarea Regulamantului General de Urbanism;

— Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesier de consilier
juridic;

AVIZAM FAVORABIL

propunerea privind:

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal ” Reglementare urbanistica in zona DE 299-
BULEVARDUL NICOLAE ROMANESCU- DE 64” , generat de imobilul situat la adresa
din Bulevardul Nicolae Romanescu, nr. 220.

Director Executiv, intocmit,
Ovidiu Mischianu cons.jur. Claudia Calucica
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si Imi asum responsabilitatea privind
legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului legalitatea actului administrativ

Semnatura: Semnatura:



MUNICIPIUL CRAIOVA - PRIMARIA MUN. CRAIOVA
DIRECTIA DE URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI
SERVICIUL URBANISM S| NOMENCLATURA URBANA

Nr. 224747/ 29.06.2023

REFERAT DE APROBARE
a documentatiei de urbanism P.U.Z ,,Reglementare urbanistica in zona De 299 - Bd.
Nicolae Romanescu - De 64, generat de imobilul Bd. Nicolae Romanescu, nr. 220

Elaborarea documentatiei de urbanism mai sus mentionatd a fost demaratd, In conditiile Legii nr.
350/2001, prin obtinerea Certificatului de Urbanism nr. 245 din 21.02.2022. in faza de elaborare, au fost
urmarite etapele stabilite prin lege, respectiv: obtinerea Avizului de Oportunitate, parcurgerea perioadei de
informare a publicului si parcurgerea perioadei de transparenta decizionald. Documentatia a fost supusa
analizei Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului organizata la nivelul Primariei Municipiului
Craiova, inregistrandu-se avizul favorabil al acesteia.

Intocmirea documentatiei de urbanism P.U.Z. si etapele previzute de lege sunt parcurse in intervalul de
timp cuprins intre data emiterii Certificatului de Urbanism si data finalizarii perioadei de transparenta
decizionald, respectiv 10.072023. Documentatia de urbanism supusd aprobarii a fost initiatd de catre
COMPLEX GLORIA RESIDENCE SRL, in calitate de titular al dreptului de proprietate asupra terenului situat
in Mun. Craiova, bd. Nicolae Romanescu, nr. 220, ca urmare a intentiei de edificare pe acest teren a “
construirii unui ansamblu de imobile cu regim maxim de inaltime S+P+11 cu destinatia de locuinte colective si
spatii comerciale/servicii la parter”.

Intrucat proprietatea studiata se afla intr-o zona reglementata prin documentatia PUG aprobat cu HCL
nr. 23/2000, prelungit valabilitatea cu HCL nr. 543/2018, imobilul se afla in zona multifunctionale - servicii si
mici industrie, cu POT, CUT si regimul de indltime nereglementate, a fost necesara initierea documentatiei de
urbanism P.U.Z intrucadt beneficiarul beneficiarul propune reconfigurare urbanistica privind reglementarea
functiunii si a indicatorilor urbanistici POT si CUT. La elaborarea documentatiei urbanistice s-a tinut cont de
toate functiunile preexistente din zona de studiu, adiacent acestui teren, in vederea armonizarii reglementarilor
urbanistice propuse cu situatia existentd la momentul generarii P.U.Z. precum si pentru asigurarea
a documentatiei de urbanism studiate. S-a avut in vedere reglementarea zonelor de acces si a profilelor stradale
ale strazilor existente ce delimiteaza zona de studiu.

Ca urmare a aprobarii documentatiei PUZ, terenul proprietate privata studiat, va putea fi utilizat in mod
corespunzator pentru realizarea investitiei propuse, asigurdndu-se circulatiile pietonale si carosabile la
proprietatea generatoare PUZ 1n relatie cu circulatiile existente si fara a fi afectate vecinatatile.

In urma obtinerii avizelor solicitate prin Certificatul de Urbanism s-a constatat faptul ci prin stabilirea
noilor reglementari urbanistice, nu sunt afectate retelele tehnico-edilitare existente in zond, nu se afecteaza
mediul Inconjurator si nu se Incalcd normele sanitare in vigoare.

Pe durata derularii procedurilor de informare a publicului au fost inregistrate sesizari de la cetateni cu
privire la: largirea strazilor existente la 2 benzi pe sens, crearea de accese pietonale, prevederea unor facilitati
suplimentare precum: gradinite, scoala primara, zone de recreere 1n apropiere, zone comerciale, piata,
prelunginrea unor trasee RAT, etc.

Sesizarile au fost transmise proiectantului in vederea analizarii,acesta argumentand continuarea proiectului.

In temeiul Legii nr. 24/2000 republicatd privind Normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a
Normelor de aplicare a acesteia nr. 233/2016, in temeiul OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
propunem spre aprobare: Planul Urbanistic Zonal ,,Reglementare urbanistica in zona De 299 - Bd.
Nicolae Romanescu - De 64”, generat de imobilul Bd. Nicolae Romanescu, nr. 220 din Municipiul
Craiova.

PRIMAR,
Lia Olguta VASILESCU

Pt. Arhitect sef, Sef Serviciu U.N.U.,
Monica MARIN Stefan FLORESCU



REGLEMENTARI URBANISTICE SI ZONIFICARE FUNCTIONALA
scara 1:1000

ELABORARE P.U.Z. PENTRU REGLEMENTARE URBANISTICA IN ZONA DE 299 - BD. NICOLAE
ROMANESCU - DE 64 IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE IMOBILE S+P+11 E CU
DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE/SERVICII LA PARTER
Bulevardul Nicolae Romanescu, Nr. 220, Mun. Craiova, Jud. Dolj
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3, N &)
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PCT. X Y ‘-‘c o 4 ZONIFICARE FUNCTIONALA Pa— Procent Suprafata | Procert SR GAD. 20
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DOAMNA PRIMAR,
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cu domiciliul / sediul in 3ub. pad mow. cesious, oa En SEVERINYLW M . 52 B )
telefon / fa; , e-mail - .
in calitate de BEHECinD. . in conformitate cu

prevederile Legii nr350/200]1 privind amenajarea teritoriului §1 urbanismului,
modificata si completatd prin Legea nr. 242/2009 si ale H.G.R. nr. 1519/2004 pentru
aprobarca Regulamentului privind dobdndirca dreptului de semndtura pentru
documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism a Regulamentului referitor
la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Romania, solicit analizarea
si_inaintarea spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului  Craiova a
documentatiei de urbanism PU.D./PU.Z. -
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Regulamentului Enropean
caracier personal §i privind

Am luar la cunogtinga oi informatiile din prezenta cereve vor fi
ne6792016 privind protectia persoanelor fizice in ccea ce privegte prefuc
libera circnlafie a acestor dare

EC 03.10.04, vers, 0]
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Beneficiary's account:
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Creation dare:
Transaction date:
Transaction reference:
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Signatories:
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REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANTA
CONSILIUL SUPERIOR

CERTIFICAT

In baza Hotdrarii nr  5g; din 17042019
Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Roménia
acorda

master urbanist
ANA MARIA T. CONSTANTIN

dreptul de semnituri pentru
coordonarea elaboririi documentatiilor de urbanism :

«Dz0» Planurile urbanistice zonale impreund cu regulamentele
locale aferente acestora

Presedinte
-~ ‘_r"_'__.l"'
Seria Dzonr. 0234 prot-wmniv. dr. arh,
Data eimiterii ALEXANDRU M. SANDU

02.05.2019



.,f Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliars DoL) Nr. cerere 77783

Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Craiova Fiva 23
.' Lura 0z
o Anul 2023
ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

Eh I PENTRU INFORMARE "ﬁ‘ﬁ‘i’ﬁ
Carte Funciard Nr. 249906 Craiova rl ll"

A. Partea |. Descrierea imobillului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Craiova, Str Industriilor, Nr. Zf/_fud, Daolj, TE P26, P27 (fost UAT Podari, Sat Braniste)

o “’-m"’- Suprafata* (mp) / Observatil / Referinte
a1 249906 18226 |/ [Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrier! privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
6151 / 14/01/2022
Act Notarial nr. Act de alipire aut nr, 924, din 13/07/2018 emis de Tomita Dana Eugenia:;
B Se infiinteaza cf, 33951 a imobilului cu nr. cad. 33951/Fodari ca AT =

urmare a alipirii urmatoarelor 2 Imaobile:
B2 |=~-nr.cad. 31622 cf 31622
~-nr.cad.33126\cf.33126;

OBSERVATN: pozitie transcrisa din LF 33551/Padari, inscrisa prin incheierea nr. 131501 din 16/07:2018:

Act Notarial nr, ACT DE DEZMEMBRARE AUT NR 2608, din 05/12/2013 emis de BNP Tomita Dana;
Se infiinteaza cartea funclara 2 a imobilului cu numarul cadastral al

31622/Podari, rezultat din dezmembrarea imobilululi cu numarul
cadastral 720 (identificator electronic 31596} inscris in cartea funciara

580 (identificator electronic 31596): | ) 3

VATI: pozitle transcrisa din F 32951/Podari, Inscriza prin inchelerea nr. 131501 @ 16/07/2018; pozitie
transcrisa din CF 31 dari risa_prin incheierea nr. 120388 din 06/12/2013;

Act Administrativ nr. 8461, din 28/09/2018 emis de Primaria Podari: i

p11 |58 noteaza modificarea adresei administrative In sensul ca aceasta va Al

fi Str Industriilor, nr.3,;
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 33951/Podari, inscrisa prin inchelerea nr. 184134 din 18/10/2018;

Act Administrativ nr, 8437, din 27/09/2018 emis de Comuna Podari;
se noteaza schimbarea destinatlel imobilulul, din “teren extraviian™ Tn Al

B12 “teren intravilan";

OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 3395 1Podar, Inscrisa prin inchelerea nr. 194134 din 18/10/201 a:
Act Notarial nr. DECCARATIE AUT NR 1907, din emis de Diaconu Taura; Act Notanial nr.

Contract de vanzare cu rezerva proprietatii aut sub n 1 021 emis de NP Diaconu Laura;
815 intabulare, drept de PROPR| n rangu Al

B3

22 021, dobandit prin ventie ctuala 1/1
1) COMPLEX GLORIA RESIDENCE SRL, CIF:3232700 Vi

[ OBSERVATII: pazitie transcrisa din CF 33951/Podari, inscrisa prin incheierea nr. 238913 in 21/08/2021;
C. Partea Ill. SARCINI .

— L. Fartea lll. SARCINI .

inscrier privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturl reale
de garantie s sarcini Referinte
NU SUNT
Decument care contine date cu carscter personal, protejate ae prevederile Legil Nr, 67 /2001, Pagina 1 din 3

Exirase pentru IMermnare on-line la adreca epay.ancpl.m Fafmular versiunea 1,1




Carte Funciard Nr. 249906 Comuna/Orag/Municipiu: Craiova

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |[Suprafata (mp)* Dhservatii / Referinte
249906 18.226
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALN LINIARE IMOBIL

J8s42

32470

249706

227628
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.\l:.\"l. oy
—\.t;} ‘--.L ™~
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Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata i
crt | folosinta |viian (mp) Tarla Parceld Nr. topo Dbservatii / Referinfe
1 arabil |Da | 18.226 B 26,27 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.
Punct Lungime segment
sférsit = (m)
4 185
34,954
37.633
1652.747
24.641
5418

g
ﬁE
@l s(wir)= ﬁ

=J(njn| )i

Dacurment care confine dale cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. S7rZ001.

Pagina 2 din 3

Exirasé pentru miormarg on-line la adresa ephy AREpl.re

Earmular vershunea 1.1




Carte Funciard N, 249906 Comuna/Qras/Municipiu: Craiova

Punct Punct Lungime segment
Inceput starsit = (m)

T 8 218,586

| B 9 59.536
g 1 44 BG4

** Lungimiie segmentelor sunt determinate Ty planul de prolectle Sterec 70 5 sunt rotunjite Ia 1 milimetru,
*** Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetr.

Extrasul de carte funciari generat prin sistemul informatic integrat al ANCP) contine informatiile din cartea
funciara active la data generirii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art, 3 din O.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati Si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, frd semnatura olografa, cu acceptul expres sau pracedural al institutiei publice ori entitdtll
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentulul.

Data si ora genersril,
23/03/2023, 14:10

Document care confing date cu caracter personal, protejate de prevederil Legil Nr. 677/2001. Pagina 7 ain 3

Extraze pantou infiovroee onsline I adrosa epay.ancpl o Formular versiungs 1,1



ROMANIA
JUDETUL DOLJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Nr.__ 33801  din-g(x02. 022
CERTIE|ICAT DE URBANISM
Nr. —E !1 i ........ _ din ,53! lﬁp _I?*?‘z 22

in scopul: elabarare PUZ privind reglementarea urbanistica in vederea construirii unui ansamblu de imobile cu
regim maxim de inaltime S+P+11 cu destinatia de locuinte colective si spatii comerciale/servicii la parter

COMPLEX GLORIA RESIDENCE SRL REPREZENTATA PRIN ION ILIE

Daemecored WeRs el o AR et e
ci_domicliul Tnjudetl  Dof _ Municiplil__  Craiova i
seclol__:_.codpogtal____ Calea  Severinulul . Ar 328 .bloc
s B 8D telefonffax e L | e
inregistrata la nr._ 33801  din _14/02/2022

pentru imebilul - teren sifsau constructii - situat in judetul _Dolj . Municipiul Cralova |
satul - .sector - codpogtal - .. ... Nicolae Romanescu
. 220 .bloc - .sc - .t - .ap - salinscrisin CF. _UAT Cralova . fr

...249806  numarul topografic al parcelei sau identificat prin (3)
plan de situatie, numéar cadastral: 249008

in termeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr._ =i __faza  PUG

88/2008, 19/2019, 23/2000,
aprobatd prin Hotérarea Consiliului Judetean/Local Craiova nr. 542018

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, eu modificarile si completarile ulterioare.

: SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :
Teren intravilan proprietate privata a numitei COMPLEX GLORIA RESIDENCE SRL.

Z. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala a terenului - arabil:
Destinalia dupa PUG - zane multifunctionale - servicii si mici industrie;

Suprafata terenului - 18226 00 mp.

(1) Numele i prenumele solicitanului
(2} Adresa solicitantului
{2) Date de identificare a imobilului

FOR03-08-02 verd ] Pog |1



3. REGIMUL TEHNIC

Conform PUG aprobal cu HCL Podan nr #8/2008 g prelungit valabilitatea cu HEI. Podari nr. 19/2018, amplasamentul se afla
situat in zone multifunctionale - servicil si mici industrie, cu POT, CUT si regimul de indltime nereglementate, insa CUT-ul nu
va depasi CUTmax.=4, conform Legii nr. 350/2001. Conform PUG aprobat cu HCL nr, 23/2000, prelungit valabilitatea cu HCL
nr 5453018, se va respecta aliniamentul pentru imprejmure <i constructii de minim 11,50 mi, profil 2. Se propune elaborare
PUZ priving reglementarea urbanistica in vederca construinii unul ansambiu de imobile cu regim maxim de inallime S+P+11
cu destinalia de locuinte colective si spahi comerclale/servici la parter, cu POT propus=35% < CLIT propus=4,00,
RHmax=48,00m.

Conform Legil nr. 35042001 privind amenajarea teritoriului s wibanismul, autorilatea publica locala are dreptul ca prin CLI "sa
conditioneze aulorizarea inveslitiel de elaborarea unui PUZ, prin grija investitorului privat, in condilile legii, =i de aprobarea
acesiuia de catre autoritatea publica locala, numai in baza unui aviz de oportunitate intocmil de structura specializata
condusa de arh sef”. CUT-ul nu va depasi CUTmax=4 pentru respeclarea Legii nr 35072001, arl. 47, alin. 7. In PUZ se va
preciza durata de valabiltale a acestula Solicitarea se va face separat pentru avizul de oportunitate, pentru informarea
publicului si pentru claborare PUZ. Sclicitarea de informare a publicului §i documentatia aferenta completatd, conform art 56,
alin 6 5i 7 coroboral cu an. 37 din Ord 270172010 penitru aprobarea metodologiei de informare a publicului se va face in baza
unei cerer lip, anterior 5i separat de solicilarea de aprobare a documentatiel urbanism in Consiliul Local, ce ulterior va fi
supusa dezbaterii publice. Investitorul afiseara anuntul pe panouri rezistenle la intemperii, cu caracteristicile specifice in loc
vizibil Ia parcela ce a generat PUZ-ul {conf Ond. 2701/2010) ?1 publica in presa 2 anuntur ia interval de 3 zile intr-un Ziar de
circulatle locala, Documentatia de urbanism se va depune in max 15 zile de la finglizarea dezbaterii publice, peniru a se
pulea emile o hotarare a Consiliulg Local, prin care se aprobdfse respinge documentatia de urbanism. Propunerea se va
eorela cu documentalile urbanism aprobale in zona si se va prezenta pe suport topo vizal gl recapiional OCPI; Se var
respecta prevederile Codului Civil. Locuri de parcare in incinta conform RLU 12021 Titlul de proprielale in copie conform
cu originalul, Extras CF, certifical de nomenclalura siradala, PUZ-ul se poate emite numai in baza avizelor favorabile al
detingtorilor de utililati din zond, cu respectarea conditilor din acesiea, doar pentru lucrari de consiruiré ce nu vizeaza
intrarea in legalitate. Nu se vor face comasar sau dezmembrari pe terenul care genereaza PUZ-ul, pana la aprobarea
acesluia, Avizele definatorilor de retele solicitale prin prezentul certificat de urbanism, inclusiv aviz Mediu, se vor obling dupa
amiterea Avizului prealabil de cporiunilale, pe plansa anexa a acestyia. In cazul in care societatea este reprezentata de o
terla persoana se va prezenta calitalea de imputernicit a acesteia

Erezentul certificat de urbanism poate fl utilizat in scopul declarat (4) peniru:
alanorare PUZ privind reglementarea urbanistica i vadsrea construirl unul ansamblu de imobile cu regsm maxim de inatime S+P+11 cu
destinatia de locuinte ealactive si spatil comercialelsenvicil 2 partar

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE DESFIINTARE

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
g1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXEGUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

Agentia pentru Protectia Mediului Dolj. Adresa: str. Petru Rares, nr.1

in aplicarea Directivel Consiliului 85MA37/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea sfectelor anumitor prolscle publice $i private asupra
mediulul, modficata prin Directiva Consiliulul 8771 1/CE ¢l prin Directiva Consilubl &l Parlamentului Eurcpean 2003735/CE priving participarea
publicului ka elaborarea anumilar planun si programe Tn legaturd cu madiul g medificarea, cu privire la panicipares publiculul si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE §i a Directivel 96/81/CE, prin centificatul de urbanism se comunica soficitantutui obligatia de & contacta
autoritatea teritoriali de mediu pentiu ca acéasta s& analizeze #i 84 decida, dupa caz, incadrarea / neincadrarea probectulul mvesbiiel
publicalprivate n lista praiectelor supuse evaludri impattulul asupra mediulul

In aplicarea prevederiicr Directivel Consilivlui B5AATICEE, procedura de emiters a acerdului de mediv se destagoara dupd emiteres
Certificaiului de urbanism, anterior depuneri documentaiel pentru autarizarea executari tucrrilor de constructii la autortatea adminisiratiel
publice competents,

in wedarea salislacers ceninleior cu priviie ka procadura de emitens a acordului de mediu autoritatea competentd pentru protectia mediviul
stabileste macanismul askgurdri cansultan publice, centralizdrii epjiunior publiculul 5 fermularii unui punct de vedere oficial ¢u priviee |2
reglizarea investjiel in acord cu rezuliatele consultani publice,

In aceste condifi

Dupa prmirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARLL are dbligala de a =& prezenta |a autorilatea competentd pentru prolecha
medwlui in vederea evaludril inffiale a investitiei 1 stabiliri necesilali evaluari pleactelor acesteia asupra madiulul. in unna evaludrii inifjale &
investibe: s& va amite actul adminisirativ al autcritaf sompelents pentru protectia mediului

Tn situatia In care autoritalea competentd pentru protectia mediulul stabllegte necesitatea evaludril efectelor investijiel asupra mediului,
solicitantyl are obligatia de a notifica acest fapt auloritatis administratiel pubtice competente cJd privire la menjineraa carerii pentru autorizarea
executri lucrarilor de construcdil

Tn siluatja In care, dupé emiterea Cedificalului de urbamism on pe parcursyl deruldri procadur du cvaluare a sfectelor myvestiiel asupra
mdiskui solicitantul renuntd la intenfja de mealizare a investitiei, acasia are obligatia de a nolifica acest fapl autortall adminstraliel publics

competents.

iINTOCMIT
Monica Marin
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA Fi INSOTITA DE URMATOARELE

DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism
b} Dovada titlului asupra imobilului. teren si'sau constructii, sau, dup3 caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi

si extrasul de carte funciara de informare actualizal Ia zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale);

Cptac ObtoE OpTap,

O Copie DT, pentru acordul/autorizatia administratorulul drumuiui peniru brangamente/racorduri excutate pe
domeniul public la infrastructura tehnico-edilitars axistentd in zona

d) Avizele gi acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize §i acorduri privind utilitatile urbane i infrastructura:
|

ﬁ! Alte avize/acorduri
alimentare cu apa - Comparfia de Apa [ | gaze naturarfy- ENGIE - Distrigaz [ | STGN Medias

Qitenia . Sud Retele

b canaiizare - Compania de Apa Oltenia .~ ¥ telefonizare * Telekom : [1SNGN Romgaz Pioiesti
L alimentare cu energie electrica - CEZ - [Jsalubritate - SG Iridex Group 1 TRANSELECTRICA
Distributie Energie Oltenia Salubritate SRL

[J alimentare cu energie termica - SC Ol transportirban - RAT Craiova [Is.c. Flash Lightning
Termo Urban Craiova SRL \ Service S A,

[Js.c. conPET B Politia Rutiera LITERMOELECTRICA
LIs.NP. PETROM L Prime Telecom ClsE craiova 2

[ Acord autentificat al proprietaritor
penmelral afectati de functiune

d. 2.avize si acorduri privind:
[securitatea la incendiu Ll protectia civila [Jsanatatea populatiei

d.3.avizele/acordurile specifice ale administrafiei publice centrale $i/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora.

Aviz prealabil de oportunitdte emis de catre Primaria Municipiul(i Craiova. conform Leai nr. 350/2001 si
| Ord. 233/2016. Aviz ISU gentru elgborare PUZ. Aviz Comisia de Sistematizare o Circ atiei din cadrul PMC
' f LII ‘.‘
ld.d.Studii de specialitate;) \/ .
Studiu geotehnic; Studiu de inserire; Studiu de circulatien incinta si in zona; Plan Urbanistic Zonal intocmit
cngf. Ghid privind metedologia de elaborare si continut-cadry al PUZ, conform Legii 350/2001 si Ord.
233/2016

§

1)
e) MPunttul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie):

f) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
dovada achitarii taxei RUR pentru exercitarea dreptului de semnatura

Prezentul certficat de urbanism are valabilitateade 24 |uni de la data emiterii
- - ;. lll.l-\.'_-!..\-‘: AR e cea I-
PHIJ&#;Z il P s SECRETAR GENERAL,
Lia Olgutd Vasilescu = Nicoleta Miulescu
L7, &
ER L : =
ARHITECT SEF,
Gabriela Miereanu
- CONETs g
Achitattaxade 188 lei, conformchitanteinr.__ ~ " din o). 02 (.
Prezentul cerfificat de urbanism a fost transmis solicitantulyi _ DIRECT  Ia data de ﬁ“g) 2y, A
- INTOCMIT
SEF SERVICIU Mohica Marin

Stela Mihaeja Ene

FO-03-09-02 ver0l Pag 3



in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executdril lucrarilor de constructii, cu modificarile
si completanie ullenocare

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de .. o pBna la data de . "

Dup4 aceastd datd, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand s3 obtina, in condiiile legi,
un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,
Data prelungiril valabitagi .. ——
Achitat taxa de . ..o lei, conform chitanfel pr. SR ||| SRS T
Transmis solicitantului la data de e —— ;

FO-03-00-02 verD ) Pag 4
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Ancxg .l 35 la regulament

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara:]. 1000

Adresa imobilului

Mim Craigva, Sir. Industritlor ar 3, T8 P26, P27, Judetul Dolj, Intravilan
{Fost UAT Pedan, Soi Balta Verde)

| Mr. cadastral

|z&9iﬁ€ _J

Suprafata masurata

18226 mp

Nr.Cartea Funciara F ’ UAT ! CRAIOVA W s
™,
- B v E
N E
\\ gy SE
]
PLAN DE SITUATIE

- a

P ORT CADASTRAL
Scara 1:1000
M i LEGENDA:
~ TEREN PROPRIETATE 5.C COMPLEY GLORIA RESIDENCE 5.A.L
N reprezentars prin KON ILIE ALIN
e M, Cod, JHF808 - 5reagw rome ™ TR 226,00 m?

. : ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU SERVICIVEPATH COMERCIALE
\\ LA PARTER CU REGIW MAXIW DE INALTIME S4P+11E

5 —
: Ifxfﬂ CONSTRUCTN PROPUSE CL REGIMLL Maxim
T S OF INALTIME §+Ps 11E [

B ook TR T Piewniea = 8378, 10 m

Siusrasnnia panema = 7290400 m' !
P.O.T. yax propus = 35.00 %
C.UT. wax rroeus = 4.00
Rhyiax suopys = S+P+11 - 46,00 m |
- il SR

I\'\'\'.
=

L - JUDETLL QO
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e

Nopre
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ill a'il ’/} A
| | 4./ N
/ s ™~ g
/ i A In teren S
I [ ) . 7
ENE SR o N
II : r'|l A I'i-"'/ ! H“\_\H Teren inteavilan parfial imprcpmut cu gard metalic. \H\\\. A
] :
I|_Tout In’ “-‘“1.,__\ ey _\_\N J c‘f
i
” - ;‘:\\& o \L\
I P B Dare Mﬂﬁq:?‘wmm . .
' c i RN N Henns B
- o
) L\"‘ / “‘\\"\-\,‘_ﬂ‘
- = =
\\ b ~
\'\‘\ - o
.
\\1 9 \\
ok ~ o ~
Suprafaa torale masurata o imohilulur= [R226mp ‘\'\\‘ Suprafaa dio acte g imobafuler= 1E226mp H“x‘\h H‘-"a_‘
Executant Ing GIURCA IULIAN NICUSOR R
Cenificat autorizarg serin RO-DI-F, e 016112015 oo TR iib1iNes ke
Categornin B milim introducerea imobilulu in baea de date z s
Confiem execinres masaaorilor [ eren, migpupld si stribuires numsrului codastrel S
eereclifdines sntoemirii documentatici \"\.‘
- £l eoncspondenta HI.I'IIEII'EI realitatea din foren ; SQm\mglgna' M i
£ lulian- semmatgral < Gabriela deGabfiela.
. Nicusor Ot 20220113 =, BﬂndE’i gu:de; 22.01 g;“"‘*
ot : 202201, o ata: A8
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Anexa nr. .35 la regulament

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
N i Scara:1.1000
'“\\ =1 _Nr. cadastral | Suprafata masurala Adresa imobilului
330006 Mun. Craiove, Str. lndustriilor nr 3, T8 P26, P27, Judetul Daol W
\\‘\ IE__WWE J mp o Ian!i I:AT Podari. Sa1 Balta Verde) ; oA
\.x Yy - HE -
~I"Q'.L'.aﬁs:l chia:al l LIAT [ CRAIOVA ’,’< ;)\
'l.\\ v g
™,
" 5 BE
5
PLAN DE SITUATIE
PE SUPORT CADASTRAL
scara 1:1000

e

oy

Supsafsta din scve a imobilalai= 18226mp

Inspecion

EEZ7EAN
“‘x

inttoducered imobilului in baza de date

Semﬁ‘alx

Todal
Suprafota totels maserets a imobilului= 18226mp \"-H_‘

i atribuires nemanalui codaatral

ExecutantIng GIURCA IULIAN KICUSOR
Certifical autorizare seria RO=DJ-F, nr.0161/2015
Categoria B
Confinm executarca musuratcailor la lecen,
corectinidines mwnemin documeniatiel cadastrale
=l corespoadenta acesteda cu realitaten Jin terem
e lulian=  semnatdigital
» - de iullan-Hicusor
Nicusor G
Dataz 2022.01.13
Staengila BCPI

=1t e
Data 1301 2022 GLurca RN

s

i

Bonden o e

K'._

S,

-H'l.

Gabriela decab
Bondei

01,18

LEGENDA,

regrerentate prin FON ILIE ALIN
N, Cag. 248006 » 8 ryapn iorae ® T8 226,00 m

L™ [==—a)
N\

TEREN PROFPRIETATE §.C COMBLEY GLORM RESIDENCE 5.RL

™ i
1
hhhh L
Sconsramrs saoepsa ® SITR, 10 m?

ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU SERWVICIVSPATI COMERCIALE |
LA PARTER CU REGIM MAXNTM DE INALTIME S+F+11E
CONSTRUCTN PROPUSE CU REGMUL MAKIM

DE (NALTIME S+fFe11E

Spparasusem meopa = TLE0M 00 m'
P.O.T. MAY, PROPUS = 35.00 %
C.UT. wax proeus = 4.00
Rhmm;’ S+P+11 - 46 00 m

/

JUDETUL DO
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MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Str. Targului, Nr. 26  Tel.: 40251/416235
Craiova, 200632 Fax: 40251/411561
consilivlocal@primariacraiova.ro
www. primariacraiova.ro

0 L CERTENRCAT S

DIRECTIA DE URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI
BIROU CADASTRU
Nr.4852 din |2, C\. 2022

ADEVERINTA

Ca urmare a cererii adresale de catre S.C.Complex Gloria Residence S.R.L, cu sediul social In
Cralova, Calea Severinului, nr.32B, jud.Dolj, prin care se solicita relalii cu privire la includerea terenului
in intravilanul municipiului Craiova, prin prezenta se adevereste:

Imobilul menjionat in Contractul de vanzare cu rezerva proprietatil autentificat sub nr,1197/2021
de S.P.N. ,,BNP Ciovica Gheorghe", in suprafat3 lotals de 18226mp din actele de proprietate si din
masuratori, situat in com. Podari, sat Balta Verde, sir.Ind ustriilor, nr.3, jud. Dolj, {fost tarlaua 8, parcela
26, parcela 27), identificat cu nr.cadastral 33951, Inscris in C.F.nr.33951 a loc.Podari, potrivit
Procesului verbal de delimitare a unititilior administrativ-teritoriale Craiova-Podari nr6306/2022 si
Planulyi Urbanistic General al com.Podari, aprobat de citre Consiliul Local Podari prin Hotararea
nr 8812008, prelungit conform Hotérérii nr.19/2019 a Consiliului Local Podari, este situat in intravilamul
municipiului Craiova.

Nume si prenume _Funcq_ ia Data | S&hﬁétum" :
Verificat Arhitecl Sef o B
Gabriela Miereany (.01 foze
Verifical Pt.Sel Birou
PEFE' Stefan Silviy 1’5* E"a'l'r 2022_ g
ntocmit Inspector
| Breazu Claudia-Mihaela 1.3 Q1. d0BA
Lista de difuzare a documentului
Nr | Nr. exemplar difuzal Destinatar Nr. file Nr file/a ii
=] : nexg | Obserys
1 | Exemplar 1 S.C.Complex Gloria Residence | 1 - -
SRL
(2 |E r2 DRPMD 1 .

ﬂm taxa de 10 ROM ey r.:hil.u'ml:|'||r.'E‘E:'I 52 E’ Ll'q%q' din r'l'uﬂ‘n tﬂ?a FOO310.01 versi
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MUNICIFUL CRAIOW,
FRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
CERTIFICAT DE NOMENCLATLURA STRADALA

e 1115 din 16/03/2023.

Ca urmare a cereril adresate de ~ . S8.C. COMPLEX GLORIA RESIDENCE S.R.L ___tw
ﬂnm'ul||,ri‘|]ul.“__‘___‘l_1_|!j_ ___ Municiplyl Craiova . Calea Sevarinulul Tt
ne. 328
inregistata lanr. 551 T din__ 150302022 i

CERTIFICA

Imoblul proprieiale a 5.C, COMPLEX GLORIA RESIDENCE 5.R.L. siluat ka adresa
= Judetul Doll, strade Industriiior nr.3, Tardaua 8 Parcola arcels 27 {fost UAT
Podari, Sat Balta Verde | .
figureazd Tn Momendateryl Straelor Municpiului Cralows Ia aifesa:
_ .- Craiova, Bulavardul Nicolas Romanescu nr.220 :

s

——

Serviciul Urbaniam si Nomenclgtura Urtainiad,
Stels Minasta Eng It -
Achitat tax [Th Inl cu chitants nr.: 0127 din 15.03,20232 e
Athitat |amW_'_,.___ — Isi cw chifanta nr: . () ﬁ%B?" S w.&_‘%?‘;‘é’ e
Nata' Prezentul ceriificat ny constituie (U de propristase & nu confer aceasta calitale F.OL03.12.02 vers, 01



[DUPLICAT|

CONTRACT DE VANZARE
CU REZERVA PROPRIETATII

Pértile:

Societatea OLTINEX S.A., cu sediul in mun. Craiova, str. Caracal nr. 162, jud. Dolj, avénd numdr
de ordine in Registrul Comerului. J16/32/1891, |dentificator Unic la Nivel European (EUID):
ROONRC.J16/32/1891 si cod unic de inregistrare: 2302218, reprezeniata prin membru al Consiliului
de Administratie, imputernicit in baza Hotérarii Consiliului de Administratie nr. 82 din data de
10.06.2021, doamna cu domiciliul in mun.

Cralova ;
In calitate de vénzatoare, denumila Tn confinvare vanzator

Societatea COMPLEX GLORIA RESIDENCE S.R.L., cu sediul in mun. Craiova, Calea Severinului,
nr, 328, jud. Dolj, avand numar de ordine in Registrul Comerfului: J16/1562/2013, Identificator Unic
la Nivel European (EUID): ROONRC.J16/1562/2013 si cod unic de Tnregistrare: 32327001,
reprezentata prin mandatar, imputernicit in baza procurii speciale autentificate sub nr. 286 la data

de 20.05.2021 de S.P.N. "BNP Ciovicd Gheorghe" — notar public Laura Diaconu, cu sediul in
Craiova, doamna cu domiciliul Tn mun.

FL

in calitate de cump#rémém, denumité In conlinuare ::-'um;;érétnr;

avénd in vedere faptul ca Vanzatorul intentioneaza s3 +anda, iar Cumpératorul intentioneaza sa
cumpere Imobilul identificat, in continuare, in articolul ,Obiectul Contractului”,

au hotarat sa incheie, in baza art. 1755 Cod civil, prezentul contract de vanzare cu plata prefului In
rate i rezerva proprietatii (denumit in continuare .Contractul”), in urmatoarele conditii:

1. Definitii i interpretare

1.1, Termenii definiti in continuare vor avea in Contract urmatoarele intelesuri, cu exceptia cazului
in care Partile, in mod expres, le conferad un alt sens;

1.1.14. <JAutoritdfile Publice” - inseamna orice instanid judecédtoreascd, autoritate

administrativa sau de reglementare cenlrala sau locald gi crice alle enitdti din
structura/subordonarea acestera, cu sau fard personalitate juridicd, tribunal arbitral sau orice
entitate sau persoand care exercitad functii executive, legislative sau judecétoresli in Romania;

1.1.2. Cazul Fortuit' — inseamnd un eveniment care nu poate fi prevazutl si nici
impiedicat de catre Partea care ar fi fost tinutd s$3-si Tndeplineasca obligatiile contractuale daca
acel eveniment nu s-ar fi produs, si care consta intr-o imprejurare neimputabild Parlil respective,
insd care nu are un caracter extraordinar, cum ar fi: furtuna sau ploaia torentiald, cutremure de
intensitate redusa, manifestatii, greve ete.

1.1.3. .Data Transmiterii Proprietafii” — inseamna (i) ziua in care Cumpdratorul achita
integral preful stabilit conform Contractului, contul Vanzatorului fiind creditat cu toate sumele
datorate, iar, in virtutea acestui fapt, dreptul de proprietate asupra Imobilului se transmite de la
Vanzator la Cumparator, potrivit art. 1755 Cod civil;

1.1.4, .Data Semndrii” — este data la care prezentul Conltract este semnat de catre Pari.
1.1.5. JDeclaratia privind Plata Pretului” - inseamné declaratia in formd autentica data
de Vanzator in beneficiul Cumpdratorului prin care Vanzétorul confirméa achitarea integrala de

catre Cumparétor a Prefului Imobilului si a oric&rei alte sume datorate In baza Contraclului si prin
care isi exprima acordul privind intabularea in Cartea Funciard pe numele Cumpératorului a

dreptului de proprietate asupra Imobilului.

1.1.6. .Euro” — inseamna moneda unica oficiald a Uniunii Economice si Monetare din

cadrul Uniunii Europene. Sumele exprimate in Euro vor fi platite in lei, la cursul de referinta
]



EUR/RON stabilit in prezentul Contract. In cazul in care, pe parcursul executarii prezentului
Conlracl, Romaénia va adopta moneda Euro, toate sumele stabilite in Eure si neachitate pana la
momentul adoptarii noii monede vor fi piatite in Euro, iar cele agreate in lei vor fi convertite $i
platite In Euro, la cursul de referintd stabilit de Banca Nationala a Romaéniei conform legii
aplicabile de la acea data. In cazul in care, pe parcursul executarii prezentului Contract, Romania
nu va mai fi membra a Uniunii Europene sau dacd moneda Euro nu va mai fi utilizata de catre
Stalele Membre ale Uniunii Europene, loate platile prevazute in prezentul Contracl vor fi
considerate ca raportandu-se la dolarul american (USD), urmand ca sumele ce nu vor fi fost inca
platite s& fie recalculate prin raportare la cursul oficial Euro/USD, stabilit de Banca Centrala
Europeana ca fiind aplicabil la Data Semndrii. Sumele astfel recalculate vor fi comunicate

Cumpdratorului de cétre Vanzator.

1.1.7. JForta Majora™ — inseamna oricé Imprejurare exlerna, imprevizibild, absolut
invincibild si inevitabila, care determing in mod obiectiv imposibilitatea oricarei Parli sa inijieze,
84 conlinue sau sa finalizeze indeplinirea obligatilor sale contractuale; asemenea imprejurari
includ, dar nu se limiteaza la: fenomene naturale exireme (cataclisme), revoluf, razboi,

nationalizdn, confiscari, embargo etc.

1.1.6. JImobil’ - inseamné terenul astfel cum este identificat in prezentul Contracl, in
articolul ,Obiectul Contractului®.
1.1.9. _Impozit{e)" — inseamn orice impozit, tax&, contribulie sau alta obligalie de natura

cald, precum si orice amend3, dob&nda, penalitate ori cheltuiala legata de acestea, referitoare
mabil.

-

A0. Informatii Confidentiale" — inseamna oricare gi toale informatjile si datele legate
clientela si afacerile uneia dintre Pari si ale entitafilor afiliate, la care cealalta parte are acces,
orice mod, cu ocazia negocierii si incheierii prezentului Contract, precum: planuri de dezvoltare
a afacerilor si identitatea eventualilor parteneri, structuri de prefuri i diverse conditii financiare,
evidente privind clientii sau proiectele; rapearte de piata, evidenie ale angajatilor si manuale,
politici si proceduri interne, informatii legate de procesele, tehnologiile sau tecriile pe care se
bazeazd produsele si serviciile, precum gi oricé alte asemenea date sau informatji care nu sunt
deja cunoscute ori accesibile publicului i care, daca ar fi dezvaluite cétre terle perscane, ar putea
afecta afacerile, clientela sau interesele Parlii respective. De asemenea, vor fi considerate
confidentiale si toate informaliile legate de Incheierea, confinutul si punerea in aplicare a
prezentulul Contract, cu exceplia situaliei in care divulgarea acestora se circumscrie prevederilor
legale imperative, indeplinirii obligatiilor asumate conform Contractului sau acordului prealabil al

celeilalte Parti.
1.1.11 Legea Aplicabild” — inseamnd orice lege, ordonanta, ordonantd de urgenta,

hotérare, ordin, instructiune, reglementare, norm& sau orice alt act normativ similar emis de
Parlamentul Romaniei, Guvernul Romaniei sau de catre orice alta autoritate publica.

1.1.42. Partea’, Partile" ~ desemneazi pariile semnatare ale Contractului, denumite fie
individual, fie impreund. Vor fi asimilati parilor succesorii acestora, precum i cesionaril
Contractului ori ai unor drepturi contractuale, In limitele prevederilor legale. Persoand”, tert” sau
ferid parte” va desemna orice altd persoand fizicd sau juridicd decat Parfile si succesorii

loricesionaril.
1113, Perioada de Folosinta a Imobilului® - inseamna intervalul de timp dintre data

predarii Imobilului de catre Véanzator Cumpdratorului si Data Transmiterii Proprietatii ori, dupa
caz, data rezolutiunii prezentului Contract, pericadd in care Cumpdrdtorul va beneficia de

folosinta imobilului in conditiile prezentulul Contract.

1.1.14. Pretul Imobilului" - inseamn# valoarea Imobilului care se va transfera din
patrimoniul Vanzatorului in cel al Cumparaterului, pe care acesla din urma o datoreaza cu titlul
de pret al bunului care se instraineaza.

1.1.15. _Rata’ - inseamna suma de bani pe care Cumpaératorul o va plati Vanzé&torului ca
parte din Pretul Imobilului, conform art. 4 din Contract.
1.1.16. "RON" — inseamna noul leu romanesc, moneda legala a Romaniei, introdusa in

circulatie prin Legea nr. 348/2004 privind denominarea monedei nationale, publicata in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 664 din 23 iulie 2004, cu modificarile gi compleldrile ulterioare.

F)
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1.1.17. .Sarcind” - inseamna o obligatie care greveaza Imaobilul, astfel:

1.1.17.1. ipoteca imobiliara sau mobiliara, operatiunile asimilate ipotecii conform
ant. 2.347 Cod Civil, gajul, privilegiul, superficia, servitutea, uzufructul, uzul dreptul de
preferinia ori de preempliune, dreptul de folosints, ori limitarea juridica a dreplului de
proprietate in baza unui contract ori acord pentru care formalitafile de publicitate stabilite de
lege au fost indeplinite sau care au fost aduse la cunostinta Vanzatorului in scris ori au fost
agreate de acesta, pana la Data Semnarii:

1.1.17.2. un sechestru, o cerere de reconstituire a dreptului de proprietate, o
acliune in revendicare ori un litigiu In legaturd cu Imobilul, pentru care formalititile de
publicitate stabilite de lege au fost indeplinite sau care au fost aduse |a cunostinta Vanzatorului
in scris, pdnd la Data Semnarii;

1.1.17.3. un drept al unei autoritd}i publice de a expropria Imobilul, pantru care

formalitafile de publicitate stabilite de lege au fost indeplinite sau care au fost aduse la
cunostinta VVanzatorului in scris, pana la Data Semnarii,

1.1.18. .Sarcind Permisd" — inseamna acea Sarcind aferentd Imabilului care esie
tunoscuta, acceptatd i care va fi preluatsd de Cumparator, in condifiile prevazute in prezentul
Contract.

-Utilita{l" - inseamna serviciile gi echipamentele aferente furnizarii lor, contractate
nizorii autorizati pentru asigurarea functiondrii optime a Imobilului, precum: energie
R, geze, apa, canalizare, telefonie-internet, salubritate etc.

£l Lucrétoare” - inseamn4 arice zi (in afard de s&mbata, duminica sau zilele de
alogye legald) in care institutiile bancare din Romé&nia sunt deschise publicului. Ori de céte
i “i-"? ntul Contract se refera la un anumit numar de zile, numarul respectiv va avea in vedere
ghalendaristice, dacd nu se specifica faplul ca sunt Zile Lucratoare.

2. Obiectul Contractului

2.1.  Vanzétorul vinde Cumparatorului, cu plata prefului in rate $i rezerva proprietatii, conform
termenilor §i conditiilor din prezentul Contract, Imobilul reprezentand teren intravilan, , categoriade |
folosinta arabil, situat in com, Podari, sat. Balta Verde, str. Industriilor nr. 3, Jud. Dolj, (fost V'
tarlaua 8, parcela 26, parcela 27), in suprafata totala de 18.226 mp dinactele de proprietate-si-din
masuratorile cadastrale, identificat cu numér cadastral 33951 inscris in Cartea Funciara nr. 33951

a loc. Podari.

2.2.  Imobilul are acces direct la drumul public str, Industriilor.
3. Istoricul titiului de proprietate al Imobilului

3.1.  Vanzatorul a dobandit dreptul de proprietate asupra Imobilului In baza contractului de
vanzare autentificat sub nr. 3494 |a data de 12.10.2007 de Biroul Nolarilor Publici Asociali Dana
Tomita si Andrei Tomitd — notar public Tomitd Dana, cu sediul in Craiova. Imobilul 3 suferit modificari
in baza aclului de dezmembrare autentificat sub nr. 2608 |a data de 05.12.2013 de S.P.N. "Dana
Tomita & Sebastian Tomitd" — notar public Tomitd Dana, cu sediul in Craiova si actului de alipire
autentifical sub nr 924 la data de 13.07.2018 de S PN "Dana Tomitd & Sebastian Tomilad" — notar

public Tomitd Dana, cu sediul in Craiova.
4. Preful Imobilului si conditiile de plata
4.1.  Prelul Imobilului este de 600.000 (sases utemii) Euro, la care se aplica TVA prin mecanismul
taxarii inverse.
4.2.  Plata Prejului Imobilului se va face dups cum urmeaza:

4.2.1. prima trangd, in cuantum de 300.000 (treisutemil) Euro, echivalentul sumei de
1.477.260 lej {unmIliunpatmsut&gapt«azﬂi;iﬂptamlldauhuteqaizeni lel) , s-a achitat astazi,
Data Semndrii, prin transfer bancar in contul Vanzatorului al echivalentului Tn lel, la cursul de
schimb al Bancii Nationale a Romaniei valabil la Data Semnarii Contractului, de 1 Euro = 4,9242
lei, asa cum rezultd din ordinul de plata nr. 1/18.06.2021 emis de Garanti BBVASA,;
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4.2.2. tranga a doua, in cuantum de 300.000 {treisutemii) Euro, se va achita cel mal tarziu
la data de 18 septembrie 2021, prin transfer bancar in contul Vanzatorului al echivalentului in
lei, la cursul de schimb al Bancii Nationale 8 Romaniei valabil la data efectudrii plétii respective;

4.3,  Platile se fac in contul Vanzatorului avand IBAN nr. RO49 UGB! 0000 3220 2849 3RON,
deschis in lei la Garanti Bank § A sau, dacd Vanzétorul a indicat un alt cont in factura transmisa
Cumpdratorului, atunci se vor face in acesta din urma. Pldtile se considera efectuate in momentul
creditdrii contului Vanz&torului cu sumele datorate. Pentru a face dovada plati, Cumparatorul poate
sa solicite in baza ar. 1.504, alin. (2) din Codul Civil o confirmare scrisa privind creditarea irevocabila
a conlului Vanzatorului, emisa de institulia de credit la care este deschis contul acestuia din urma.

4.4, LaData Semnérii Vanzatorul va transmite Cumpdaratorului o facturd de avans valabild pentru
prima trans3 de Pre{, ce va fi emisa la cursul EUR/RON al B&ncii Nationale a Roméniei valabil la
Data Semnarii, cuprinzand toate informaliile obligatorii prevazute de Codul Fiscal §i Normele
metodologice de aplicare a Codului Fiscal. La data achitarii Intregului Pret al Imobilului Vanzatorul
va transmite Cumparatorului o facturd pentru intregul Pret al Imobilului i o factura de storno avans.

5. Transmiterea dreptului de proprietate
1. Dreptul de proprietate asupra Imobilului se transmite de la Vanzator la Cumpdralor la Data
smiterii Proprietatii, Cumpdaratorul urmand $a §i exercite prerogativele decurgénd din aceasta
e de la acest moment.

™ | termen de 10 (zece) Zile Lucritoare de la Data Transmiterii Proprietatii, daca Parjile nu convin

:_‘._h:_-_,-f" anzatorul va pune la dispozitia Cumpdratorulul Declarafia privind Plata Prefului. Pentru a

* ol brice neinlelegeri, Partile stabilesc c& Declaratia privind Plata Pretului va fi datd numai dupé
uarea de cétre Cumpdrdtor a platii integrale a Prejului Imobilului si a oricarei sume pe care
mpdaratorul o datoreaza Vanzétorului in baza prezentului Contract.
5.3. Pentru neindeplinirea obligatiei prevdzule la pet. 5.2, Vanzatorul datoreaza Cumparatorului
penalitati in cuantum de 1 % din Pretul achitat pentru fiecare zi de ntarziere pana la indeplinirea
obligatiei asumate.

B. Folosinta imobllulul

6.1. Pentru Pericada de Folosintéd a Imobilului, Vanzatorul transmite Cumparatorului folosinta asupra
Imobilului, pe care acesta din urma o va exercita cu prudenta si diligenta unui bun proprietar.
6.2. Predarea Imobilului de la Vanzator la Cumpdrator a avut loc astézi, Data Semnarii, Tn baza
prezentului Conlract.
6.3. Cumpératorul nu va avea dreplul 53 modifice destinatia Imobilului fard acordul prealabil al
Vanzatorului si obtinerea tuturor autcrizatiilor i avizelor prevazute de lege.

6.4. In Perioada de Folosintd a Imobilului, acesta va ramane in proprietatea exclusiva a Vanzatorului,
cu toate echipamentele si instalatiile accesorii. Cumpdratorul va ingtiinta de indatd Vanzatorul cu
privire la orice demersuri initiate de terte persoane sau autoritafi, care ar putea afecta in orice mod
dreptul de proprietate al Vanz&torului, precum plangeri, sechestre, acliuni in instania etc.

7. Obligatiile Cumpdratorului in Pericada de Folosintd a Imobilului

Intretineraa Imobililul

7.1. Cumpéralorul va fi responsabil pentru pastrarea integritdfii §i mentinerea in buna stare de
functionare a Imobilului, pe care il va utiliza cu prudenid gi diligen{a, respectand reglementarile
legale. Cumpérétorul nu va deteriora si nu va aduce modificari Imobilului féra acordul prealabil al
Véanzatorului, dat In conditile art. 7.2. de mai jos.

7.2. Cumpératorul va efectua toate lucrdrile de reparatfii cu privire la Imobil, inclusiv reparatiile
capitale, etc. In cazul in care sunt necesare orice asemenea lucrar, Cumparatorul le va efectua doar
in baza aprobdrii prealabile si scrise din partea Vanzatorului, care nu va fi refuzatd In mod
nejustificat. in acest sens, Cumparatorul va transmite VAnzatorului o notificare prin care va solicita
acordul de incepere a lucrarilor, comunicand totodata: (i) tipul lucrdrilor care se vor executa i (i)
coslurile lotale aferente lucrdrilor. Lucrarile respective, aprobate de Vanzator, vor fi efectuate pe
raspunderea si cheltuiala Cumpératorului, care va obline toate autorizafiile necesare, efectuand in
mod corespunzator formalitatile prevazute de lege. Cumpératorul declara c3 este de acord ca in
eventualitalea incetdrii prezentului Contract fara operarea transferului dreptului de proprietate toate



imbunatatirile incorporate Imobilului s profite §i sd raména castigate Imobilului, Cumpératorul
renuniand in mod irevocabil la orice drept de a pretinde contravaloarea acestor imbunatafiri.

Aulorizalil, permise si avize
7.3. Cumpératorul va lua toate masurile necesare pentru ca Imobilul s& fie folosit conform
prevederilor legale gi reglementérilor emise de aulorilélile publice pentru activitatea desfasurata in
Imobil, in special a celor privind protectia impotriva incendiilor si protectia mediului.

7.4. Cumparatorul va obfine, pe cheltuiala proprie, toate aprobarile/autorizatiile/avizele necesare in
vederea desfasurdrii activitatilor proprii in incinta Imebilului. In cazul in care o auloritate publics ar
impune Cumpératorului anumite condifii pentru folosirea Imobilului conform destinatiei acesiuia sau
specificului activitatii Cumparatorului, acesta va lua toate masurile necesare pentru indeplinirea unor
astfel de obligatii, pe riscul, réspunderea si cheltuiala sa. Cumpdéréatorul se obligd sa respecte toate
cerinjele legale si obligatiile impuse de autorititile publice pe durata Contractului §i va fi personal
responsabil, protejand Vanzatorul de orice pretentii ale terfilor sifsau ale autoritatilor publice.

Utilitatile
7.5. La Data Semnarii Imobilul nu beneficiaza de utilitati.
6. Incepénd cu Data Semndril, Cumparatorul poate Incheia contracte de furnizare a utilitatilor cu
ngeyii autorizati, isi poate monta contoare individuale in Imoebil pentru furnizarea utilitatilor gi sa
'agy pe cheituiala proprie orice bransamente de utilitdli va considara necesare, dacé va fi cazul,
despagubire sau pretentie de crice naturd, prezentd sau viitoare, fatd de Vanzator, cu

7.8. Cumpératorul se angajeazéd sé informeze Vanzétorul cu privire la orice imprejuréri care ar
aparea in Pericada de Folosinta a Imobilului gi ar fi de natura sa afecteze, total sau pariial, existenta
gi'sau buna functionare a Imobilului, precum. deteriorari din orice cauze (acle de vandalism,
accidente, furt ete); poluare de orice naturd; sesizéri din pariea furnizonlor de Utilitati; reclamatii sau
proceduri iegale initiate de orice Persoana, inclusiv amenzi sau alte sanctiuni aplicate de cétre

autoritatile publice etc.

7.9. Cumpératorul va informa Vanzatorul cu privire la astfel de imprejurari imediat dupé ce a luat
cunostinta de ele, dar nu mai tarziu de 24 (doudzecisipatru) de ore de la acel moment.

Cheltuieli efectuate de céire V&nzator

7.40. In cazul in care, din orice motiv, Vanzatorul va face cheltuieli care sunt In sarcina
Cumpdratorului, contravaloarea acestora va fi refacturatd Cumpératorului, care se obligd sa le
plateasca Vanzatorului in termen de 5 (cinci) Zile Lucratoare de |a data primirii facturii,

Dovada plétilor
7.11. F&ra a aduce atingere prevederilor clauzei 4.3. de mai sus, Vanzatorul va putea cere
Cumparatorului sa faca dovada efeciudrii plétilor care ii revin conform Contractului, prin prezentarea,
dupa cagz, a exemplarul original al ordinului de platd, al bonului fiscal sau al chitaniei de plata sau
prin extrasul de cont aferent contului din care Cumparatorul va fi facut platile respective, in conditiile

Codului civil.

Dreptul de acces al Vénzatorului

T.12. Cumpératorul va respecta si nu se va opune exercitarii de catre Vanzator a dreptului de a
accede gi vizita, oricand In Perioada de Folosinté a Imebilului, orice parte & Imobilului, in scopul
verificari modului de indeplinire de catre Cumpdérator a obligatilor contractuale sau a starii
constructive a Imobilului, Vanzatorul va exercita acest drept in mod rezonabil, astfel incét folosinta
Imobilului sa fie afectatd cat mai pulin posibil.




B. Declaratii ale Vanzatorului

8.1. Cu exceplia oricarel prevederi exprese, contrare, stipulate in Contract, Vanzétorul declard gi
garanteaza Cumpadratorului ca, la Dala Semndarii:
8.1.1. Vanzalorul esle o societate infiinjald in mod legal §i care igi desfasoarad activitatea in
conformitate cu legislatia in vigoare;
8.1.2, Vanzatorul are dreptul gl autcritatea deplind de a incheia prezentul Contract si de a-si
asuma toate obligafille prevazute de acesla, vanzarea Imobilului fiind aprobatd prin hotararea
Adunarii Generale a Actionarilor nr. 2 din data de 19.04.2021, depusé spre publicare in Monitorul
Oficial prin cererea nr, 3729214 08.2021:
8.1.3. persoana care semneazd prezentul Contract In numele Vanzatorului are toate
imputernicirile necesare si are capacitatea legal2 de a actiona in acest sens;
8.1.4. Vanzatorul nu face obiectul niciunei proceduri de dizolvare sau lichidare voluntard, sau al

vreunei proceduri inifiate impotriva sa conform dispozifiilor Legii nr. 85/2014 privind procedurile
de prevenire a insolven{ai i de insolven{a sau ale Legii nr. 85/2006 privind procedura insolventer;

. Obligatiile fiscale datorate in legaturd cu Imobilul sunt achilate la zi, conform Certificatului
stare fiscala pentru persoane juridice nr. 8478 eliberat la data de 10,06.2021 de Primaria
odari, Direclia Impozite si Taxe;
La Data Semnérii Imobilul nu este racordat la Utilitati,
. Vanzatorul nu a incheiat vreun contract in vederea constituirii asupra Imobilului a unor
pturi reale sau sarcini in favoarea unor terle Persoane, altele decét cele aduse la cunostinja
Cumpdratorului sifsau mentionate in prezentul Contract;
8.2. De asemenea, conform informatiilor pe care le detine la Data Semndrii, Vanzitorul are
cunoslintd ca Imobilul;
8.2.1. nu face obieclul niciunel proceduri de expropriere, tolale sau partiale, nu a fost scos din
circuitul evil, nu face obiectul vreunei revendicdri gi nici al vreunui drept real care sa fie constituit
in favoarea unei terle Persoane:;
8.2.2. nu face obiectul niciunui litigiu, arbitraj, proceduri de executare silit sau al oricirei alte
acliuni judiciare, initiate de terle Persoane.

9. Declaratil ale Cumpdaratorului

9.1. Cu exceptia oricarei prevederi exprese, contrare, stipulate in prezentul Contracl,
Cumpaératorul declard si garanteazs Vanzatorului ca, la Data Semndrii:

9.1.1. Cumparétorul este o societate infiintatd in mod legal 5i care isi desfagoars activitatea in
conformitate cu prevederile legale;

9.1.2. Cumpératorul are dreptul §i autoritatea deplind de a incheia prezentul Contract si de a-si
asuma toate obligatille prevazule in acesta;

9.1.3. persoana care semneazd prezentul Contract Tn numele Cumpératorului are toate
imputernicirile necesare si are capacitatea legal de a actiona in acest sens:

9.1.4. Cumpératorul nu se afla in dificultate de platd, nu face obiectul niciunei proceduri de
dizolvare sau lichidare voluntara sau al vreunei proceduri initiate impotriva sa conform dispozitiilor
Legil nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolven{ei i de insciventd sau ale Legii nr
85/2006 privind procedura insolvenies;

8.1.5. Cumparatorul este proprietarul sau beneficiarul legal al tuturor fondurilor utilizate pentru
plata Prefului Imabilului 5i a celorlalte sume pe care le datoreaza in baza prezentului Contract,
iar aceste fonduri nu provin din- si nu au absciut nicio legaturd cu activitali ilegale sau ilicite,
inclusiv activitati de spalare a banilor vizate de Legea nr. 129/2019 pentru prevenirea §i
combaterea spalani banilor si finanférii terorismului, precum §i pentru modificarea si completarea
unor acte normatlive,

9.1.6. Cumpérétorul a luat cunostinia de situatia juridicd a Imobilului, astfel cum aceasta a fost
prezentatd in Confract, Vanzatorul punédndu-i la dispozitie, spre analizd si verificare, toate
documentele care dovedesc dreplurile sale cu privire la Imobil, astfel incat Cumpdritorul,
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efecluand o analizé delaliatd atét pe baza documentelor si informatiiler primite de la Vanzatar,
cal si pe baza celor obfinute de pe urma investigatilor proprii, cumprd Imobilul in depling
cunostinta de cauzi;

9.1.7. Cumparatorul a verificat cu atenlie si are cunoslinia de starea tehnica actuald a Imabilului,
nu reclama niciun viciu aparent al acestuia gi intelege <2 il dobandeasca in condifiile in care se
gaseste la Data Semnarii;

9.1.8. Cumparatorul infelege ca Imobilul poate fi afectat de limitari ale dreptului de proprietale
impuse ca reguli de buna vecinatate sau pentru satisfacerea unor necesitdti publice, precum cele
reglementale de art. 602-625 din Codul Civil si de legislatia speciald, si este de acord ca
Vanzatorul nu igi asuma nicio rdspundere in cazul existeniel sau intervenirii unor asemenea

limitéri legale;
9.1.9. Cumparatorul isi asum toate riscurile Tn cazul in care, dupd semnarea prezentului

Centract, intervin modificari privind statutul arheologic-cultural al Imobilului ori alle schimbdri
impuse prin acte normative in legaturd cu destinatia sau utilizarea acestuia:

Péna la Data Semndrii, Vanzatorul a predat Cumpdratorului, In copie, actele aflate in
ia sa referitoare a titlul de proprietate, originalele urménd a fi predate Cumpératorului la Data
g miterii Proprietatii,

A 10, Declaratii comune ale Partilor
= LR, Parfile declara ca defin experienia §i cunostinjele necesare pentru incheierea prezentului
Y “Contract, considerand ca deplin echitabile clauzele acestuia.

10.2. Vointa Pértilor de a incheia prezentul Conlract s-a format in mod liber de influente

exterioare

10.3. Partile au luat cunostinid de si inteleg pe deplin toate prevederile cuprinse in prezentul

Contract,

10.4. Parfile au beneficiat de asisten{a juridicd profesionala in timpul negocierii si incheierii
Contractului, cu ajutorul céreia si-au format o imagine clard, completa si corect asupra continutului
acestuia si asupra documentelor referitoare la Imobil,

1. Despéagubiri

11.1. In cazul in care una dintre Parti suferd un Prejudiciu, aceasta are dreptul sa ceard de |a
cealalta Parte executarea In naturd sifsau prin echivalent a obligafiilor respective, precum si
acoperirea daunelor suferite. Totodata, Parlea prejudiciatd poate recurge la orice alt remediu legal
in vederea acoperirii Prejudiciului creat.

12. Garantia pentru vicii
12.1. Vanzatorul va raspunde pentru viciile ascunse ale Imobilului in conditiile Codului civil,
13. Garantia impotriva evictiunii
1:‘: 3.1{. c\.lfanzﬁtnml garanteazé Cumpdrdtorul pentru evictiunea cauzata ulterior incheierii prezentului
ontra

13.2. In caz de evictiune parfiala, partea din Pretul Imobilului care va fi restituita Cumparatorului
se va calcula prin raportare la suprafata cu privire la care Cumpératorul va fi fost evins, suprafata
totala a Imobilului si suma pe care VVanzatorul ar fi datorat-o in caz de evictiune totala.

13.3. Cumparatorul se obliga:
13.3.1. sd comunice Vanzatorului:

13.3.1.1.orice cerere §i/sau orice demers administrativ, judiciar silsau extra judiciar {(e.9. cerere
de chemare in judecaté, notificare, convocare, citafie etc.) care i-a fost comunicat sau de care
ia cunostintd prin orice mijloace si care ar umar sau ar putea conduce la evingerea
Cumparatorului (sau a succesorilor acestuia) sau la pierderea si/sau tulburarea dreptului de
proprietate asupra Imobilului sau asupra unel parji a acestuia sau la orice alt prejudiciu care
ar putea fi asimilat unei limitari a prerogativelor proprietatii (inclusiv, dar nelimitativ, sub forma
unor dezmembrdminte sau drepluri de creanta care pol fi considerate sau asimilate unor
tulburdri specifice evictiunii); precum si



13.3.1.2.10ate si oricare dintre inscrisurile aferente demersurilor administrative, judiciare sifsau
extrajudiciare mentionate la clauza 13.3.1.1.,

13.3.2, sa faca de indatd toate demersurile ca, in cazul jn care ia cunostin{a, prin orice
mijloace, de orice demersuri judiciare si’sau exlrajudiciare mentionate la clauza 13.3.1.1 mai sus,
sa oblina toate si oricare dintre inscrisurile aferente acestor demersuri si s3 le comunice

Vanzatorului,

13.4. Cumpdratorul se obliga s& indeplineasca obligatiile de comunicare prevazute la clauza 13.3,
de mai sus de indatd, dar In niciun caz mai tarziy de 5 (cinci) Zile Lucritoare de la data la care
Cumpdratorul a luat cunostinia, sau i-au fost notificate demersurile respective, sau a obtinut sau i-

au fosl comunicate inscrisurile aferente acestora.

13.5. Cumpdratorul se obliga sa se consulte cu Vinzatorul cu privire la conduita sa (demersuri de
naturd litigioasd sau pre-litigioasd, rdspunsuri, adrese, comunicdri etc.) ca rispuns la orice
demersuri judiciare si/sau extrajudiciare mentfionate la 13.3.1.1. de mai sus si s& comunice
Vanzatorului n prealabil cu cel putin 5 (cinci) Zile Lucratoare inainte de a trimite orice astfel de
documente sau de inscrisuri pe care le va formula/depune in acest sens.

6. In cazul in care Cumparatorul este parte intr-un litigiu de orice naturé ce poate avea ca efect
tiunea Imobilului, Cumpdiréitorul se obliga ca:

©93.6.1. in cazul in care are pozifia procesuald de parat:

13.6.1.1.8a foloseascé toate mijloacele de apérare de drept material i de drept procesual in
scopul respingeril pretentiilor terjului reclamant si

13.6.1.2.5a formuleze cererea de chemare in garantie impotriva Vanzatorului ca autor al sdu
odald cu intdmpinarea pe care o va formula, sau, daca intdmpinarea nu este cbligatorie, la

primul termen la care Cumpdrétorul ar fi citat in cauza.

13.6.2.  in cazul care are pozitia procesuald de reclamant, sa formuleze cererea de chemare
in garantie impotriva Vanzatorului, ca autor al sdu, pana la primul termen de judecats;

13.6.3. In cazul in care nu a formulat cerere de chemare In garantie a Vanzatorului (fie In
calitate de parat, fie in calitate de reclamant), sa nu se opund niciunei cereri pe care Vanzatorul
ar putea considera oportun s3 o formuleze in litigiul respectiv.

13.7. Cumpératorul se obligh sa nu incheie fara acordul prealabil scris al Vanzatorului, nicio
tranzactie judiciard sau extrajudiciard cu niciun tert care efectueazd orice demers administrativ,
judiciar si/sau extrajudiciar de orice natura care ar urmari sau ar putea conduce la evingerea
Cumpdratorului (sau a succesarilor acestuia) sau la pierderea si/sau tulburarea dreptului de
proprietate asupra Imobilului sau asupra unei parti a acestuia sau la orice alt prejudiciu care ar putea
fi asimilat unei limitari a prerogativelor proprietatii, sau (independent de existenla vreunui demers
judiciar sau exirajudiciar), care ar putea avea ca efect sau fi asimilatd oricdreia dintre urmarile
mentionate mai sus in prezenta clauzd. Cumparatorul se obligé ca, fard acordul prealabil scris al
Vanzatorului, 8 nu recunoascd, expres sau implicit, niciun drept si nicio pretentie care ar putea avea
ca efect sau fi asimilatd oricareia dintre urmarile mentionate mai sus In prezenta clauzi.

13.8. Cumpératorul declars, in conformitate cu dispozitiile art, 13 Cod Civil, ¢ incheierea unei
tranzactil sau realizarea unei recunoasteri de natura celor prevazute mai sus, fara acordul prealabil
$i exprimat in scris al Vanzatorului, va reprezenta renuniarea sa expresa la dreplul de garantie
pentru evictiune din partea Vanzatorului si la dreptul de a solicita crice despagubire sau reparatie in
legatura cu demersul terfului ce a condus la Incheierea respeclivei tranzaclii sau in legaturd cu
obieclul acelei tranzactii, fara a mai fi necesard intr-o astfel de situatie dovedirea de catre VVAnzator
cé ar fi existat motive suficiente pentru a se respinge cererea sl/sau dupa caz, indiferent daci existau
sau nu molive suficiente pentru a impiedica evictiunea (conform art. 1.705 Cod Civil) in cazul in care
nu s-ar fi inchelat respectiva tranzactie.

14, Forta Majora si Cazul Fortuit

14.1, In cazul aparitiei unei situatii de Forld Majora, niciuna dintre Parti nu va fi considerata
responsabila pentru neindeplinirea sau Indeplinirea necorespunzatoare a obligatilor sale
conlractuale, pe durata evenimentului respecliv,

14.2. Partea care invoca Forta Majora trebuie sa notifice celeilalte Parti aparitia situatiei de Forta



Majora in termen de 5 (cinci) Zile Lucratoare de la producerea acesteia si sé prezints in cel mai scurl
timp posibil documente doveditoare de |z autoritafile publice competente care =3 facad dovada

producerii evenimentului de Forta Majora.

14.3. in cazul aparitiel unui Caz Fortuit, Vanzatorul nu va fi considerat responsabil pentru
neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor sale contractuale. Aparitia unui Caz
Fortuit nu 1l va exonera pe Cumpérétor de indeplinirea obligatiilor contractuale,

15. Rezolutiunea Contractului

15.1. In temeiul art. 1553 din Codul Civil, prezentul Contract va fi desfiintat de plin drept prin
efectul rezolutiunii, féra punere in intarziere ori efectuarea vreunei alte formalitatj si fars interventia

instanielor judecétoresti, in urmatoarele situatii:

15.1.1.dacé oricare dinire transele din Preful Imobilului sau orice altd sum& datorata de
Cumpérétor In baza prezentului Contract nu este platita in cuantumul gi in termenele prevazute
in prezentul Contract, Parile renuntand in mod expres la aplicarea prevederilor art. 1756 din

Codul civil:
15.1.2.1n orice alt caz expres stipulat in prezentu! Contract,

. In cazul rezolufiunii contractului conform celor de mai sus, Vanzatorul va retine integral
§ele din Preful Imobilului achitate in pericada dintre Data Semndrii si data intervenirii rezolutiunii,
ezentand daune-interese si contravaloarea li psei de folosinta a Imobilului

-.7'-?:‘;\3' .3. In oricare dintre cazurile de mai sus, Cumpdratorul va fi de drept in intarziere prin simplul
2 ="tfapt al neexecutari obligatiilor ce-i revin conform prezentului Contract,

15.4, Cumpdratorul declars in mod expres ca este de acord cu operarea rezolufiunii In conditiile
mentionate anterior, precum §i cu radierea notarii prezentului Contract din Cartea Funciara a
Imobilului in baza unei incheieri de cerificare fapte, prin care notarul public ar constata indeplinirea
pactului comisoriu conform art. 24 din Legea cadastrului gl @ publicité{ii imobiliare nr. 7/1996. Dovada
interventiei pactului comisoriuv se va face de citre Vanzdtor cu extrasul contului bancar al
Vanzatorului aferent perioadei intre Data Semnarii si data scadenta a obligafiilor de plata a Prefului
Cumpératorul se obligd ca, in fermen de maximum 5 (einci) Zile Lucritoare de la interventia
rezolutiunii Contractului 3 predea Imobilul cétre Vanzator, sub sanctiunea de daune moratorii de 1
% din Preful Imobilului, in echivalent RON, pentru fiecare zi de intarziere. De asemenea,
Cumparatorul se obligs, sub sanciiunea aceloragi daune moratorii, 53 pund la dispozitia Vanzatorului
orice act care s-ar putea dovedi necesar si/sau care ar putea fi cerut de autoritafile competente
pentru efectuarea radierilor din cartea funciard. in termen de maximum 5 (cinci) Zile Lucrdtoare de

la data solicitarii exprese a Vanzatorului

15.5. De asemenea, de la data intervenirii rezolutiunii, orice Sarcini Permise preluate de catre
Cumparator conform Contractului sau conlractate de Cumpardtor cu acordul gl in conditiile
Vanzatorului, se vor transfera, automat, catre Vanzator, care va prelua toate drepturile si obligatiile
aferente. In cazul in care Cumpérétorul a contractat sarcini asupra Imobilului f3r3 acordul sau f&rs
sa respecte conditiile Vanzatorului (ex. inchirieri/subinchirieri, etc), acestea vor inceta de drept la
data la care va opera rezolufiunea Contractului, iar Cump#ratorul va datora Vanzatorului daune-
interese pentru eventualele prejudicii aduse ca urmare a constituirii acestor sarcini.

l',iaqv

16. Legea aplicabila si solutionarea diferendelor
16.1. Prezentul Contract va fi guvernat gi interpretat in conformitate cu lagislatia Romaéniei
16.2. In cazul unui diferend in legatura cu prezentul Contract, Parlile vor face demersuri pentru

o solutionare amiabila. In situatia in care nu vor putea ajunge la o intelegere in termen de 30 (treizecl)
de zile, fiecare dintre P4ri se va putea adresa instantei de judecats.
17. Confidentialitate
17.1. Partile vor pastra confidentialitatea asupra Informatiilor Confidentiale. In acest sens.
fiecare Parte se obliga:
17.1.1. 52 ia mésurile necesare pentru protejarea Informatjilor Confidentiale impotriva folosirii sau
dezvaluirii neautorizate:



17.1.2. 58 nu utilizeze Informatiile Confidentiale decét in scopul indeplinirii obligatiiler stabilite prin
Contract sau a celor impuse sau permise de lege; in acest sens, niciuna dintre Pari nu va folosi
vreo Informatie Confidentiala pentru a concura in mod neloial sau a obfine avantaje In afaceri fat4

de cealaltd Parte;

17.1.3. 5@ nu transmitd cétre terli, & nu publice sau dezviluie in orice mod, direct sau indirect,
Informatiile Confidentiale, cu exceplia autorizérii prealabile exprese de catre cealalts Parte gau a
executarii unor obligatii legale:

17.1.4.58 permitd accesul |a Informatiile Confidentiale numai angajatilor, colaboratorilor
consultantilor gi reprezentantilor s&i care au nevoie de un asemenea acces pentru a indeplini

obligatiile prevazute prin prezentul Contract;
17.1.5. 58 respecte orice alte masuri de securitate rezonabile, solicitate In scris de cétre cealalta
Parte,
T.2. Pentru incéicarea obligatiel de confidenlialitate, partea responsabilé va datora celeilalte
rli deune-interese corespunzatoare prejudiciului creat.
3 Pariea {inutd sa pastreze confidentialitatea Informatiilor Confidentiale nu va fi
spunzatoare in cazul in care;
17.3.1. Informatia Confidentiald este ceruls de o autoritate publica, care este indreptatita, conform
legii, sa solicite si $& obtina asemenea informatii;
17.3.2.Informatia Confidentiald este sau devine cunoscuts public fara nicio implicare din partea
vreunei Parti;
17.3.3. Partea care este titulara Informatiel Confidentiale aulorizeaza in mod expres si in scris
cealaltd Parte sa dezviluie Informatiile Cenfidentiale respective.
17.4. Obligatia de confidentialitate este nelimitat4 in timp.

18. Date de contact gi Notificari

18.1. Daca nu se prevede slifel in Contract, toate documentele aferante acestuia, notificarile si
orice alte comunicari intre Parti se vor face in seris, prin transmiterea lor la urmatoarele locatii/date
de contact:
18.1.1. Pentru Vanzator:
18.1.1.1. adresa postald: mun. Craiova, sir Caracal, nr. 162, jud. Dolj:
18.1.1.2. e-mail;
18.1.1.3. Telefon
18.1.2. Pentru Cumpdarator:
18.1.2.1. adresd postald: mun. Craiova, Calea Severinului, nr. 328, jud. Dolj:
18.1.2.2. e-mail:
18.1.2.3. Telefon:

18.2. Notificarea/comunicarea va fi considerata primita:
18.2.1. daca este remiss personal — in momentul remiterii:

18.2.2 dacé este transmis& prin posta sau servicli de curierat, cu scrisoare recomandatd cu
confirmare de primire - la data menlionat In respecliva confirmare;

18.2.3. daca este transmis prin e-mail - la data confirmarii privind receptionarea, cu exceptia
situatiei in care respectiva notificare §au comunicare este primitd dupa Incheierea programului
normal de lucru. In acest caz, notificarea/comunicarea va fi considerats primita in Ziua Lucritoare
imediat urméatoare.

18.3. Fiecare Parte va notifica de indata cealalta Parte cu privire la orice modificare a datelor
de contact menfionate In prezentul Contract Prin exceplie de la art. 18,2, respecliva notificare va fi
consideratd ca producand efecte Iz expirarea unui lermen de 3 (trei) Zile Lucrdtoare de la primirea
sa de catre destinatar. Daca Parfile nu se notifica reciproc cu privire la astfel de modificari,
comunicdrile transmise la adresele din prezentul Contract vor fi considerate valabile.
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18, Cheltuieli

19.1. Pentru a evita orice neinlelegeri, dacé nu se prevede altfel in prezentul Contract, onorariile
notariale si celelalte costuri alerente incheieril, executarii §! modificarii Contractului, precum si cele
generate de efectuarea formalitatilor de publicilate, vor fi suportate de cétre Cumpérétor. Orice alte
costuri vor fi suportate individual, de citre fiecare Parte céreia ii revin In mod obignuit.

20, Inaplicabilitate partiala

20.1, In cazul in care una sau mai multe dintre prevederile prezentului Contract devin, din orice
motiv, inaplicabile, contrare prevederilor legale sau imposibil de executal, acest fapt nu va afecta
validitatea si executarea Contractului, iar acesta va fi interpretat ca si cand astfel de dispozitil nu ar
fi fost incluse in cuprinsul s&y. Partile vor depune toate diligentele, astfel incat dispozifia nula sau
inaplicabild s3 fie inlocuits cu o dispozitie validad care 4 aiba. In limitele permise de lege, acelasi

efect sau unul echivalent.
27 a3
q..‘ 21. Renuntarea la drepturl
Neexercitarea oricarui drept din prezentul Contract nu va fi considerata ca fiind o ren untare

E * &/ @eptul respectiv. In limitele legil, drepturile conferite prin incheierea prezentului Conlract pot face,
#_ 7 orice moment, obiectul unei renunidri de cétre Partea care este titulara: o astfel de renuntare va

o Paduce efecte daca va fi prevazutd in mod expres printr-un act scris, semnat de citre Parea
v wREEpectiva
22. Cesiunea Contractului gi a creantelor. Succesorii Partilor
221. Cumpératorul nu poate cesiona sau transmite In niciun mod prezentul Contract, ori

dreplurile rezultate din acesta, total sau partial, fard consim{i#mantul prealabil, scris, al Vanzatorului.
Vanzatorul nu va refuza in mod nejustificat un astfel de acord, insa il va putea condifiona, astfel
incal s& nu fi fie afectat dreptul de proprietate si interesele de afaceri. In ceea ce priveste
transmiterea folosintei asupra Imobilului {sau asupra unor parti ale acestuia) Partile convin
urmatoarele:

22.1.1. Cumparitorul nu va avea dreptul s3 inchele contracte prin care s& transmita cu titly gratuit

folosinta Imobilului sau asupra unor parti ale acestuia;
22.1.2. Cumpdratorul nu va avea dreptul s incheie contracle de inchiriere avand ca obiect

Imobilul sau pari ale acestuia f&ry acordul prealabil al Vanzatorului;

22.1.3. Pentru incheierea contractelor de inchiriere in alte conditii decat cele menticnate in
precedenta clauza, Cumpdratorul va solicita acordul prealabil al Vanzatorului, care nu va putea fi
refuzat in mod nerezonabil. In toate cazurile Cumpdrétorul va avea obligatia de a insera in
cuprinsul acestora o clauza conform careia contractul inceteaza automat in caz de desfiintare a

litluiui de proprietate al Cumpératorului
22.2, Vanzétorul nu va putea cesiona prezentul Contract, ori drepturile rezultate din acesta, far3
consim{@mantul prealabil, scris, al Cumpdaratorului.
22.3. Succesorii in drepturi ai Partilor vor executa prezentul Contract in aceleagi conditii ca si
Partile.
23. Integralitatea Contractulul

23.1. Contractul, reflectd vointa §i intreaga infelegere a Parilor, inlocuind oricare §i toate actele,
infelegerile sau negocierile care au avut loc ntre Parti inainte de Data Semnarii,

24, Declaratii de recunocasgtere

24.1. Parlile recunosc Tn mod expres faptul c4 toate si oricare dintre prevederile prezentului
Contract au fost citite §i negociate de acestea (sau in numele §$! pe seama acestora) inainte de Data
Semnarii. Partile declar ca prezentul Contract nu contine clauze standard in sensul art. 1.202 si
art. 1.203 din Codul Civil sau clauze care sa nu fi fost discutate, negociate $i agreate in detaliu de
cétre Parti. Cumpdritorul consimte $l acceptd In mod expres toate limitsrile de rdspundere,
renuntarile si'sau penalitatile, precum si toate termenele de garaniie, termenele de prescripfie si
termenele de decadere prevazute in prezentul Contract

24.2. Partile declars ca au luat cunostinia de prevederile Legii nr. 241/2005 penltru prevenirea
5/ combaterea evaziunii liscale §i ale Legil rr. 126/2019 pentru prevenirea §i combaterea spalarii
banior §i finantdrii terorismului precum gi pentru modificarea si completarea unor acle normative.

il



25. Formalitéti de inregistrare

25.1, Prezentul Contract de vanzare cu plata pretului in rate si rezerva proprietalii va fi notat in
Cartea Funciars a Imobilului, in temeiul art 802 alin. (2) pet. © din Codul Civil.

Prezentul Contract a fost redactat $i autentificat astdzi, Data Semndrii la sediul Societatii
Profesionale Notarlale ,,BNP Clovics Gheorghe” — notar public Laura DIACONU, din mun.
Cralova, Calea Bucuresti, bl, 27 A, parter, Jud. Dolj, intr-un singur exemplar original, care se
pasireaza in arhiva biroului notarului public, 81 In 6 (sase) duplicate, din care 1 (un) duplicat pentru
arhiva biroului notarului public $i 5 (cincl) duplicate s-au eliberat P3 rlilor, din care 2 (doud) vor reveni

wmﬁmmlul §i 3 (trei) vor reveni Cumparatorului,

niru confirmarea irevocabild a celor prezentate mai sus, Partile, prin reprezentantii lor legali sifsau
orizatl, au semnat dupa cum urmeaza:

= VANZATOR, CUMPARATOR,
Societatea OLTINEX S.A. Societatea COMPLEX GLORIA RESIDENGE S.R.L.
reprezentata prin reprezentata prin
QUFFA WEDAD-ANDRADA DASCALU MIHAELA-CORINA
S.s.

S.8.
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UNNPR ROMANIA

Uniunea Nationald a Notarilor Publici
Societatea Profesionals Notariald ,, BNP Ciovics Gheorghe"
Notar Public Laura DIACONU
wai  Licenla de functionare nr. 4/3224/07.01.2014
-. "=3:  Sediul mun. Craiova, Calea Bucuresti, bl, 274 parter, jud. Dolj

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. T 19 7

Anul 2021 luna junie ziua 18

In fata mea, Laura DIACONU, notar public, la sediul biroului din mun. Craiova, Calea
Bucuresti, bi, 27A parter, jud. Dolj, s-au prezentat:

PR SR cu domiciliul n mun. ~
- - 4. Loy, I9enunicala cu carte de identitate seria . eliberat la
data de 23.10.2018 de SPCLEP Craiova, valabild pana ia 25.10.2028, in calitate de administrator,
Imputerniclt in baza Hotararii Consiliului de Administrafie nr. 89 din data de 10.06.2021, a Societatii
OLTINEX S.A., cu sediul Tn mun. Craiova, str. Caracal nr. 162, jud. Dolj, avand numar de ordine in
Registrul  Comerjului: J16/32/1691,  Identificator Unic la  Nivel European (EVID):
ROONRC.J16/32/1991 $i cod unic de inregistrare: 2302218

jn calitate de vdnzator
., Cu domiciliul in

Identificator Unic la Nivel European (EUID): ROONRC.J16/1562/2013 i cod unic de Inregistrare.

32327001
in calitate de cumpdrétor,
Care, dupd ce au citit personal actul, au declarat ca i-au inteles confinutul, ¢ cele cuprinse

in act reprezints veinta lor, au consimiit la autentificarea prezentului Tnscris §i au semnat unicyl

exemplar, precum si cele - anexe.
In temeiul art 12 jit b) din Legea notarilor publici si a aclivitatii notariale nr. 36/1995,

republicatd, cu modificarile ulterioare, se declara autentic prezentul inscris.
S-a perceput tarif ANCPI in suma de 75 lei, cu chitan{a nr. 628094 /2021,
S-a Incasat onorariul in suma de 18.374 lei, cu chitanta nr. OP /2021

NOTAR PUBLIC,
Laura DIACONU
L.S./8.5.

Prezentul duplicat s-a intocmit in 8 (sase) exemplare, de Laura DIACONU, notar public,
astazi, data autentificarii actului, are aceeasi for{3 probants ca eriginalul §i constituie titlu executoriy
in conditiile legii.

NOTAR PUB LIC,
Laura DIACONU

i3



PLAN DE AMPLASAMENT S1 DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara:l.1000

Anexa nr.].35 la regulanient

_ Adresa imobilului

bun. Craiova, Str. Industniilor or, 3, T8 P26, P27, Judetul Dolj, Iatravilan

{Fost UAT Podari, Sat Balta Verde)

~— "= e T = - = - -
10900 —§— B8 N cadastral
249906
Nr.Caries Funciara |
2080 +
i A [hite referioast la leren
o | Capmt | AT S
! A |, R Teren istravilan perjisl imprejmumt cu gard melalic.
Towl |26
B [rase referitosre la constractn
x Suprafils coAsEm
ﬂ‘ Deatimsiic 1a sai(mp) et il
Tokad

Suprafuta tosla maprats 8 imobilului= [1224mp

Suprafata din ecie o imobliubui= 18226mp

Executant Tag GIURCA IULIAN NIC
Cerlifical susorizane

Al Rﬂém'-l". ar0I61/2015

Ingpector:
Confimm introduceren imohilului in baza de date

|EISI|I'EI}EE

Caicgoria integrata 3) atribuirea memarulid codastal
:m nlmﬁiﬁm
" conepondanin sceie ¢ peabinaten din feren 2 Sem digltﬂl
lulian-  semnatdigns Gabriela decabfiela
Ni ;o , Bondel
ICUSOT Crw20m s Bondej pata:202201.08
Draba 13 01 2022 Giurca  11S00I00 | sumpia nert - 16:15:1¢ +02'00"




Anexa-1.46-Aviz-incepere-lucrari nr. 569 7 05-03-2022

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DoL)

Biroul de Cadastru si Publicitate Imabiliar Cralova

Adresa BCPI: Localitale: Cralova, Str, Nicolaescu Plopsor nr.d. cod postal 200733, Tel. 0251414286 Fax,
0251418018

AVIZ DE INCEPERE A LUCRARII
Nr. 599 / 2022

Catre Giurca lullan-Nicusor, in calitate de executant:

Analizand solicitarea dumneavoastra inregistrata la OCPI DOL) cu nr. 33038 din data 23/02/2022,
se emite avizul de incepere a lucrarii Studiu topografic in vederea realizarii Planului Urbanistic

Zonal

1, Datele principale ale lucrarilor previzute a se executa:

*) Obiectivul lucrdrii: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PRIVIND REGLEMENTAREA
URBANISTICA IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI  ANSAMBLU DE IMOBILE CU REGIM MAXIM DE
INALTIME 5+P+11 CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE/SERVICI LA
PARTER

*) Amplasamentele pentru care se solicits avizul sunt:

= suprafata totald: 2,4 ha;

- termenul de executie: 23.02.2023
2. Documentare: Conform documentelor atasate cererii privind solicitarea avizului de incepere a
lucrarii, imobilul ce genereaza studiul pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) este
amplasat in Municipiul Craiova, strada Industriilor, Nr, 3, judetul Dolj, T8 P26, P27 (fost UAT Podari,
Sat Braniste), numar cadastral 249906, numar carte funciara 249906, Suprafata de teren a
imobilului ce face obiectul investitiel este de 18226mp, suprafata studiata prin PUZ va fi de
24020mp. Pentru documentare se va consulta baza de date a oficiului teritorial in vederea
integrarii imobilului ce face obiectul solicitarii avizului sl a imobilelor din interiorul zonei studiate,
Documentatia tehnica se va intoemi in conformitate cu prevederile regulamentului aprobat prin
Ordinul Directorului General ANCPI 700/2014, cu medificarile si completarile ulterioare.
3. Condifil tehnice pentru executarea |ucrarilor: Lucrarile vor consta din masurétori pentru
realizarea retelelor geodezice de indesire si ridicare, in sistem national de proiectie Stereografica
1970, ridicarea detaliilor topografice, culegerea atributelor, verificarile ¢i validarile datelor
existente, calculul analitic al suprafefei delimitate prin puz. Datele de teren precum si informatiile
obtinute dupa prelucrare, vor fi structurate sl predate pe suport digital, inventarul de coordonate
va cuprinde punctele de inflexiune care definesc limita puz-ului. Documentatia pentru receptia
suportului topografic al PUZ, va cuprinde: memoriul tehnic, in care vor fi prezentate: metodele de
lucru, instrumentele utilizate, prelucrarea sl modul de stocare, organizarea si reprezentarea
datelor, preciziile obtinute, suprafata pe care se executd lucrarea (in ha), planul topografic (in
format analogic si digital - dxf), scara 1:5.000-1:500, pe care se vor evidentia limitele puz- ului i
limitele imabilelor din interiorul puz carora le-au fost acordate numere cadastrale iar in planul de
incadrare in zona (la o scara convenabild), se va evidentia limita puz fata de limita intravilanului
existent, in cazul puz-urilor executate in extravilan,
4. Receptia lucrarii: Documentatia tehnicad se receptioneaza de OCP| Dolj, in conformitate cu
prevederile regulamentului aprobat prin Ordinul Directorului General ANCPI 700/2014, cu
modificarile si completarile ultericare. Tarifarea serviciului privind receptia documentatie| tehnice
se va face conform Ordinului Directorului General ANCPI 16/2019, cu modificarile si completarile
ulteripare.

Inspector
Digitally signed MARIA BASESCU
IULIAN‘ by IULIAN-
NICUSOR Maria  smmtdouiae
NICUSOR SR Basescu ?.;::: 5’.1,2?;*
GIURCA Date: 2022.03.16 '
08:58:28 +02'00"

Documentul contine date cu caracter personal, grotajate de prevedecdie Legii Nr. 6722001 Pagina I din 1



pr’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars DOLJ
Fr Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova

-- F
ANCPL  agreca BCPI: Locaiitate: Craiove, Str. Nicolsescy Plopsor nr.d, cod postal 200733, Tel. 0251414286
EEiiiE Fax 0251418018

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 652 / 2022
intocmit astazi, 16/03/2022, privind cererea 47446 din 16/03/2022
avand aviz de Incepere a lucrarilor cu nr 599 din 08/03/2022

1. Beneficiar: COMPLEX GLORIA RESIDENCE SRL

2. Executant: Giurca lulian-Nicusor

3. Denumirea lucrérilor receptionate: "ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PRIVIND
REGLEMENTAREA URBANISTICA IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE IMOBILE CU REGIM
MAXIM DE INALTIME S+P+11 CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII
COMERCIALE/SERVICI LA PARTER "

4. Nominalizarea documentelor si @ docurmentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara DOLJ conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act [Data act _[Tip act Emitent
documentatie [16.03.2022 §nscris sub sernnatura privata giurca iulian nicusor
plan de 16.03.2022 |inscris sub semnatura privata jgiurca iulian nicusor
AVIZ NR 599 [08.03.2022 act administrativ OCPI DOLJ E
FERTIFIC-AT 12.02.2022 Pct administrativ "me.&mi'muu CRAIOVA |

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 652 au fost receptionate 1 propuneri:

* Documentatia care insoteste planul topografic necesar avizului tehnic in vederea realizarii “ELABORARE
PLAN LURBANISTIC ZONAL PRIVIND REGLE MENTAREA URBANISTICA IN VEDEREA CON STRUIRN un
ANSAMEBLU DE IMOBILE CU REGIM MAXIM DE INALTIME S+P+11 CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE 5I
SPATI COMERCIALE/SERVICH LA PARTER *, situat in Mun. Craiova, str, Industriilor, nr, 3, T8, P26, P27, (fost
UAT Podari, Sat Braniste), jud. Dolj” respecta prevederile art. 264 alin (1) din Regulamentul privind
avizarea, receptia si inscrierea in evidentele de cadastru si carte funciars contine:
borderoul;
dovada achitarii tarifeler legale:
cererea de receptle;
copia avizului de Tncepere a lucrarii:
certificatul de urbanism pentru aprobarea investitiel;
inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita puz- ulul,
in format digital;
calculul analitic al suprafetei delimitate prin puz;
memoriul tehnic;
planul topagrafic (in format analogic si digital - dxf), scara 1:500;

lanul de incadrare in zona:
n vederea receptief tehnice a planului tepografic ce face obiectul prezentei cereri a fost analizat continutul

topografic al acestuia, metodele si mijloacelor de masurare, incadrarea acestuia in sistemul national de
proieclie Stereagrafic 1970 si sistem de cote Local, a fost verificatd suprafata rezultaty din masuratori Si au
rezultat urmatoarele

1) Planul topografic este intocmit in sistemul de proieciie Stereografic 1970 si sistem de cote Local,
mijloacele de masurare folosite, asiqur3 efectuarea masurtorilor in preciziile stabilite de regulamentele in
vigoare, punctele retelei de sprijin si de ridicare, au fost alese n mod corespunzitor si pe baza lor s-au
efectuat masuratorile topografice, calculele pentru determinarea coordonatelor punctelor din reteaua de
ridicare, precum si cele radiate se inscriu in tolerantele admise si pe baza lor s-a caleiilat suprafata zonei de
interes,

2} In planul topografic a fost reprezentata zona de interes pentru proiectul obiectivului "ELABORARE PLAN
URBANISTIC ZONAL PRIVIND REGLEMENTAREA URBANISTICA IN VEDEREA CONSTRUIRI UNU| ANSAMELL DE
IMOEILE CU REGIM MAXIM DE INALTIME 5+4P+11 CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE S SPATII
COMERCIALE/SERVICII LA PARTER ", situat in Mun, Craiova, str. Industriiler, nr. 3, T8, P26, P27, (fost UAT
Podari, Sat Braniste), jud, Dolj” care este situata pe teritoriul UAT CRAIOVA intravilan, face referire la
Imabilul situat in Mun. Craiova, str, Industriilor, nr. 3, T8, P26, P27, (fost UAT Podarl, Sat Braniste), jud. Dalj.
Zona care face obiectul PUZ-ului este in suprafata de 24020mp si include nr cad 249906 Craiova inscris in
cartea funciara 249906 Craiova, jar scara la care a fost executat planul topografic este 1: 500,

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

jdentificator [Tip eroare” [Mesaj suprapunere
249906 Avertizare | Receptia 1622829: Imobilul TR-227-3 se suprapune cu terenul 249906 din
| .

stratul permanent! -
Dacumentul confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legn Nr. 5772001, Pagina 1 din 7




ldentiﬁ cator [Tip eroare

©5a) suprapunere

r pvertizare

Receptia 1622829: Imobilul TR-227-3 se suprapune cu limita UAT-0lo

Avertizare

Receptia 1622829: Imobilul TR-227-3 se afla intr-o zona reglementata prin
|L172014!

Lucrarea este declaratd Admisa

Documentul confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 67 7/2001

Inspector
ROXANA LAURA OPREA

Laura Semnat

Laura Roxana

Opre a Oprea

Pagina 2din 2
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ROMANIA
JUDETUL DOLJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Ca urmare a cererii adresate de COMPLEX GLORIA RESIDENCE SRISREPREZENTATA PRIN ION

ILIE ALIN cu domiciliul/sediul in judeful Dolj, Municipiul Craiova satul -, sectorul -, cod postal ,; nr. 72

T ———— it i1

bl. . sc., et. , ap. , telefon/fax 0723777880 , email , inregistratd la nr. 56500 din 17/03/2022 ,

e o el B,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITA

nentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru REGLEMENTARE URBANISTICA IN ZONA DE
_29 - BD. NICOLAE ROMANESCU - DE 64 IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE

e e e e e e T T e e e e e it S Pt =

IMOBILE S+P+11 CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE S1 SPATTI
COMERCIALE/SERVICII LA PARTER

il ———————— e B

— i

generat de imobilul Bd, Nicolae Romanescu, nr. 220,
cu respectarea urmatoarelor condifii:

1. Teritoriul care urmeaza sé fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de proprietati private la DE 299 , la sud

de DE 64 si cale ferata , la est de proprietati private la bd. Nicolae Romanescu , la vest de proprietati

private .
2. Categoriile functionale ale dezvoltirii i eventuale servituiiUTR Lcl-IS - zona mixta locuinte colective si

spatii comerciale/servicii

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime gi maxime)UTR Lel-IS: POT max=35%, CUT

Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitafilorDotérile de interes public

necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor, conform RLU aprobat prin HCL nr. 489/2021,

i ——

prevazandu-se 2 locuri de parcare/unitatea locativa, in subsolul constructiilor. Prin Regulamentul de

atimmmmEr

urbanism aferent PUZ-ului se var preciza funcfiunile si dotirile zonei complementare permise in zoni
si se vor face preciziri cu privire la conditiile in care se pot autoriza constructii provizorii;- integrarea

S L R

Craiova Oras Verde.

5, Capacitiitile de transport admiseDimensionarea corespunzatoare a cililor de acces pentru a permite
circulatia urmdtoarelor autovehicule: autoturisme, vehicule de interventie (masini de pompieri,

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru P.U.Z.COMPANIA DE APA
OLTENIA; TELEKOM; POLITIA MUNICIPIULUI CRAIOVA - BIROUL RUTIER; ML.A.I.-

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA ,,OLTENIA” AL JUDETULUI DOLJ; Aviz

M.A.pN.: M.M.A.P -Eggnﬁgﬁ;iﬁlall pentru Protectia Mediului Dolj; Comisia de Sistematizare a

o = i e m————

Circulatiei din cadrul PMC; Studiu geotchnic; Studiu tie in incints
insorire; ANALIZAT IN COMISIA TEHNICA DE URBANISM.




7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare §i consultare a
publiculuiSolicitarea de informare a publicului si documentatia aferents se vor face conform art. 56,
alin. 6 si 7 coreborat cu art, 37 din Ord. nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologici de informare a
publicului, in baza unei cereri tip, antermr si separat de solicitarea de aprobare a documentatiei de
urbanism in Consiliul Local care va cuprinde urmatoarele (in douz exemplare identice): cerere-tip,
copie Certificat de urbanism, piese scrise, respectiv Memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde
prezentarea [nveshheifaperatm nii propuse, indicatoril propugi, modul de integrare a acesteia in zona,
prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta si la nivelul
localitatii, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor
cadea in sarcina auforitatii publice locale; piese desenate, respectiv incadrarea in zona, plan
topografic/cadastral cu zona de studiu actualizat, vizat si receptionat de OCPI, conceptul propus - plan
de situatic cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor si a limitelor senritutllnr propuse a fi instituite,
modul de asipurare a acceselor, utilitatilor, situatia eﬂstmtﬂ-ﬁm} acordul autentificat al tuturor
proprietarilor de imobile care fac nhie»r:ml dncumentahm de urhamsm {daca este cazul). Investlturul

e vy T e e syl

finalizarea dezhaterii publice, ptntrﬂ a se pntu emite o hotarare a Consiliului local prln care se
aproba/se respinge documentatia de urbanism. Pmpunerea se va corela cu documen(atiile urbanistice
aprobate in zons si se va prezent& pe suport topo vizat si receptionat de catre OCPI, cu precinrea

doud E!Emllli"% fntoemitd in conformitate cu confinutul cadru aprobat, semnata si stampilata cu
stampila RUR, documentatie in format electronic, fisier pdf + planuri figler dwg.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism
nr. 245 din 21.02.2022 , emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA .

Achitat taxa de 56 lei, conform Chitantei nr. 0130994 din 17,03.2027

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului la data de 42,05 . 2272

a#

TECT SEF, SEF SERVICIU,

Gahdibld Miereanu Monica Marin
CONSILIER JURIDIC, INTOCMIT,

Chyptlia Calucica Monica Marin

—

F.0.03.10.02



o VIVNOILINNG HYIIHINGZ 702 UNUESUTT BUEW-EUY LN Jaise fLebED
IS5 FHLSINYEEN IMYININE DT By =
q ] Ty S L by S g |
T | WA ¥ A Es T TAONIAGS LIS B LULSI02 ILA20T 30 | UL SUOC0) BB~ BUY G JE1E8L 12310k 433
e LR e T ] = T
wivd L3304 ML vivag | YHML - ETC ) )
[B0s B inis, U BEE W ARG BT TS mt.n:
72020 NITY 271 MO uisd ey uezasdes FRET IR hLY e T TOGELNERAE  ‘ToRLeERL WD
| THE 3ONICISTH VINOTD XIENGD DS TYHINID INYLOZION - TH'S ONILINSNGD AvH 28
TN I DENE | e N
VLWArIN - YZIlH34X%3 WiNER43D FMNK 14343
YAOMN - IYHI A YLNHID | EL HOLYOIHA- 3N

= NISINFACH IFIOTN NDEWAT INE -
WHALYDET 30 ¢ W1 Y YIRODAUIND 30 WOVEIE

{W 0Z - ¥} SUYINHOLSNYHEL 30 1504 JILIILCHA IAWNCZ 6
INNISNAL F1Q3W 30 vNVINIY YOILISTS 3INN
W3S 1VD TNXY A VIVS W 02 3O VINVENSIS 30WNeZ THEaaiRiE
AUvHIA WD INXY 30 V4 W 00 30 JUDALONE 3AWYNOZ [
WIVH3d TD

SI531084 30 INOZ
JLOISHALNI

WANIDN! 35300

=g = B s
n.... )
<
HOULYINOHD JUNTHILY
ﬁ%a_wﬁ:,ﬁamagﬁ_n_:ﬁ:ﬁﬁl_

FBYSOHYD LY INIHID

: (Vg iE) )
e (W 00's U] SEVOINILSO IS ITVEALT ITALIN 30 vivd H3SvelTy
i e T ek i (HOTLDMELSNOD wIHIINTY IZ9ELS TNXY NIQ YSMdOd YN ININ 3239velT
ol el ; U O0'EF - bLed+S = SOV XVR{y,
| k- o .._...-. “ ... ... r. /& .n_..fr M‘ FE“W% 5§ ®
| o T i ; ' 00’y Ln
| - L n_zf.f, % 00°§E = SWOY XVA- |-
B g Wy T o~ LL£d+S INLLTWNI 30 WIXYIN WID3H NS
W T e xf.f. IDAHESTVIIEINGD YS 15 IALDTIOD ALNINDOT -YiXinwNoZ |0
! f.;,; HOIAHESE T IHINOD ILLYES 1S INLIIT0T AUNINDOT 30 YLXIN YNDZ - ST-1T1- J1n
.,//..— YVIVNOILONNG SUVIIFINGZ - (AVINSNT 1938
4 : 0 QU"SET B » TTLOL MINLLE - GOGBEYT PED UN
Ny T NITY 2011 HOI Upd meezaidas |
[0 4 T . TS AONIAISTH VIHOTD X TdWOD 'S aimaudosd |
L A s et . ZM'd VIAVININNDO0O LVEINID W 3D NSHIL VLN ——
ﬁ oy . leH oFZ) oW LZ'020°FE =5 2N d Nitdd YAVIINLS YNOZ VLN = == = =
o o . o WACIVHD NI ¥ NYUAVHLNL LI s——
% ETIT ;]
L ERER]
|- " 7
Vv = 2 ,..._U!w.wﬂ__
._nn1- i ' o
' SILSINYEYN NYhd .
h1_ .\.I..‘..__..a .‘.
l FACITED 1071142

T N PO ) T T R T e

Sl -
Wan

| L.,..
_ \ |
i 2
il - \.\_....., |
lRI-.
—— — e ————
- -
+ — p—
_ + B et %
- A OS2 0L - BREMNG
(e Ir S0y B
WO [ STOIONE %00 LT T | Tri'd Hikd IVIGNLE AINOLBEL TeloL | [ Wsiser | 8 |
s oM E sae 0 SROTSLTY BALENIES SILANYE SRR - maend Cai ey i 01 LEZEIE Bl SELE0P 1
@ o | iz BT FPIETCITT ST S PRI U _ i -
| o ;o - ] spuoyed mEr 58 ELLBDT EFQEIECr | 9
s T L RO REFORD + 19 DRLEDE B LLTROR 5
WEE | BI00EE | LM AT ki3 ki 1 SETIEEIE B LazeOR P
1 1L i+ 5 DN D LR | roeessoc drisiy £
WL | BEEIEEE - o1} 0 Ll PO SRS BT BT B AATSSIDT DU - E AL TR = e =
o e L oo #E2 B SIENGAN 0N F SRS - FEOSURphil By | 7 T of SoCEOL P '
w ] * i % - "
RO (e aEadng R g YTYNOL NN SEOI400T | L duv . | L 404
: SNdCad et | : 1 000 1YHaNED ¥ 2 NIHIL -
. TN R HALNG A 39 LN HYLNIANE
_ TV "o Wi SUVIONAE VNG E - TTROLIAL LT S

| "y £
— TP CEDN YT R W TR T O C T T — l-f.
LY
b

fiog par BANBE) URW OZZ Wy MISOUELI0H SEIOIN INQUEASNE
HALHYL T NAASTSTTWOLETNOD v
1S IALLITTOD AUNINDOT 30 WUYNILEST 1D ik +d+S
SWILLTYIVE 30 WOEW WIDIY 11D THE0W! 30 NTEWYENT INNA IMITELENGD v3IEHITIA
N POLLSINY ST ¥ IRLNINT TOIN OVIARY TYNOZ JILSINVESN Ny e SUVEOEY1S

000L:} BiedS




S.@ PAY COMSULTiIG S R4 COMPANIA DE APA OLTENIA S A

{ [“:'uiu-:l.mtjr (Avizater)

FISA TEHNICA
in vederea emiterii avizului de amplasament

CU.nr. __ 5 7 9].08 &t

ELARoRARE Pup . PRrvind BEG EHEATATER 12 BAwSTivd Ty

1 DATE DE IDEMIFICARE A UBIECI'H”ULUI% Py (e ARl B imaBicE 0 pEs Dot

1. Denumite i e 3 ST N 20 Tk : T
Amplasament: Jub. bey LBH 0w .
Beneficiar: _ opn 4 PeeilEner aRs depk E-#f g.-_'_;_g_;#
Proiect nr. Hf.#n;_,g t!ahummr..‘&f_é?iw
2, CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEL
Z1. AMPLASAMENT: y

u 14 y < -

oot o

2.2. BRANSAMENT/ RACORD: (
e E obtoy

2.3. CARACTERISTICI TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT:

3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUT:
LONORH LEGiSehe1 DN pigoARe

INTOCMIT W

S0 RAY comunmmG St e P

5. Viizéind specificatile prezentate in FISA TEHNICA privind matd- 88 4ag
de avizare se acordi: f

AVIZ FAVORARBIL 2 X
. I

1/ en utmitos

rele condiy
E voR PP &

27 E 1A Co

Primit de fa SC Compania de Apid Oltenia SA
Daw (B 0§, 1922



PRECIZARI
PRIVIMND COMPLETAREA FORMULARULUI ,,FISA TEHNICA”
pentru Compania de Apa Olienia 5.A.,

I. DATE GENERALL:
1. Baza legali:
- Regulamentele serviciului de alimentare cu api §i canalizare in municipiul Craiova, aprobal
prin HCL 312/2003 i avizat de ANRSC cu avizul nr.3795/2003
- HG104/1997 - MO 62/1997 - pentru aprobarea normelor speciale privind caracierul gi
mirimes zonelor de proteciic sanitari;
MNorme Teknice privind amplasarca:
stafii de pompare
instalafii de tratare;
conducte de aducfiune api potabili;
rezervozre Togropate;
conducte de distribufie apa potabila;
refele de canalizare;
conducte de gaze;
cabluri telefonie gi fibra oplicd;
rejele subterane de distribufie energie electvics;
1. Confinutul documentatiilor:
- Ceriificat de Urbanism = xerocopic;
Planuri de situafiefincadrare in zond anexi la CU;
Titlul asupra imobilului (copie sifsau act proprietate);
- Coordonatele X §i Y in format STEREO 70 pentru imobilul teren;

440000800

. CONDITU SI RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR
{caracteristicile tehnice care trebuie asigurate prin proiect)

— —

- e

1. INDICATE PRIVIND TAXA DE AVIZARE:
a. Temel: Hotirfirez Consiliuvlui Local al Municipiului Craiove nr.389.
b. Valoarcs taxei de avizare este de: 164 LEI

¢. Modalitatea de achitare & taxei: Casieria Primariel Muaicipiviui Craiova sau casieria Companiei
de Apa Oltenia 3.A.

IV. PERIOADA DE VALABILITATE A FISE]I TEHNICE:
a. Figa Tehnicli este valabild doar pentru Certificatul de Urbanism pentru care a fost eliberatii, pe
toati durata de valabilitate a acestuia, cu condifia de a nu f schimbate Planurile de Amplasament
st deliwitare avizate de SC Compania de Api Olienia 54,

b. Fisele Tehnice emise de SC Compania de Apd Oltenia SA la care nu s-an respeciat sau nu s-au
realizat condifiile impuse prin avizare, devin nule.

V. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR:
Documentatiile pentru avizare se depun la registratura Companici de Apa Olients 8.A., cu sediul
Cralova, str, Brestei, nr.133. Informatii 15 telefon 0251/422117, int.106.

COMPANIA DE APA OLTENIA S.A.
Directos General,
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REGLEMENTARI UR ANISTICE ONIFICARE FUNCTIO ALA
scara 1:1000

ELABORARE PLAN REAMIS TR 200y FPRYVIND REGLEWE N TAREA LRBANTSTICN iy
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Crange Romama Communcason 5 &
Cales Vicione v 35

Sectod | Bustwrestr, Ramdnia

Cio: 010061

WAV EON g8 Fo

Drara: 01.07 2022
Mr. inregistrare: 1 00/05/03/01/B/D4/0765

Carre. COMPLEX GLORIA RESIDENCE SRL prin ION ILIE ALIN
Adresa' MUN CRAIOVA

AVIZ P.U.Z. - FAVORABIL

. Cardspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului de telecomunicatii pentru:

"ELABORARE PUZ PRIVIND REGLEMENTAREA URBANISTICA IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU DE IMOBILE CU REGIM MAXIM DE INALTIME S+P+11 CU DESTINATIA DE LOCUINTE
COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE/SERVICII LA PARTER", IN JUDETUL DOLJ, MUN.CRAIOVA,
STR.NICOLAE ROMANESCU, NR.220, vi comunicam urmétoarele:
In zona de interes, ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. nu arg amplasate
instalatii de telecomunicatii.

Prezentul aviz nu este v peniru oblinereg autorizatiel de consiruira,
Pentru obtinerea avizului tehnic Orange Romania Communications S.A., veti reveni
Cu 0 noua cerere insotita de planurile de situatie, (scara :1/500 ) pe care vor fi marcate cu
exaclitate viitoarele obiective si copie dupé prezentul aviz de principiu.

Se interzice folosirea informatiilor referitoare i instalatile telefonice din prezentul aviz in e scoour decst
cele pentri care &u fost furmizate, cat si transmiteres lor unor te i

Cranga Romars Communicabon § &
JAERPERET

S Unie d¢ Ineegeatare. 437320

GO SO0 Sebacris 1iowirsat - 318 464 450 Lé

Confidentiality

The information contained in these doguments may be privileged and confidential and is intended for the exciusive use of the
address designated above. If you are nol the addressee, any disclosure, reproduchion, distribulion. or other dissemination or
use of this communication is strictly prohibited. If you hawe received this transmission in @rror please conlact us immediately by
lelephone so that we car arrange for its. return
This gocument is Crange Romania Communicalions propeny and cannol be reproduced withoul permission
Crange Group Restricted
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 NESECRET ]

[ f_{’jl_‘o%‘_' MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
| g;ff‘ ;1) | INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE Nr. 486552 din 08,07.2022
il R | INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN DOLJ Ex.nr. [

[ POLITIA MUNICIPIULL] CRAIOV A
BIROUL RUTIER II
J | Operator date cu caracter personal

CATRE
S.C. COMPLEX GLORIA RESIDENCE S.R.L,
Calea Severinului, nr. 328, municipiul Craiova, judetul Dolj

Avand in vedere documentatia depusa de dumneavoastri la Biroul Rutier Craiova, va
comunicam AVIZUL DE PRINCIPIU in vederea  elaboririi_ unui PUZ privind

reglementarea urbanistici in vederea construirii unuj ansamblu_de imobile cu regim
maxim de inidltime S+P+11 cu destinatia de locuinte colective sj

I spatii comerciale/servicij
la parter la imobilul numdirul 220 Situat pe bulevardul Nicolge Romanescu, din municipiul
Craiova judetul Daolj.

De asemenea, vi comunicdm ca, pentry obtinerea autorizatiei de construire, in vederea
realizarii obiectivului propus se va solicita un alt aviz al politiei rutjere $i se va depune o noui
documentatie, in vederea avizarii care va contine urmitoarele documente:

d. cerere care va cuprinde in mod obligatoriu:

- denumirea completa a solicitantului, datele de identificare s1 datele de

contact ale acestuia:

- categoria si denumirea drumulyj public:
- adresa imobilului
- obiectivul propus spre realizare

- dovada, seria si numarul dovezii de plata, precum si valoare acesteia in
ceea ce priveste taxa previzuta de Ordonanta Guvernului nr, 128/2000, cu modificarile s
completérile ulterioare, privind stabilirea Hnor taxe pentru serviciile prestate pentru persoanele

fizice si juridice de catre Ministerul Administratiei si Internelor.
b. proiect tehnic, intocmit in 3 exemplare, care va contjne urmatoarele

documente;
- Memoriu de prezentare a lucrarii;
-Planuri de situatie, 1a scara 1:250/ 1:300/ 1:1000, dupa caz, care sj

cuprinda semnalizarea rutiera aferenta accesului rutier:
- Referat privind verificarea de specialitate la cerinfele A4, B2, D2, ale

proiectului, intoemit de catre un verificator de proiecte de drumurj atestat M.L.P.A.T,

Document core confine dute L caracier personal proterate de prevederilor Regulomentului UE 2016679 o Parlamentului Europenn 1 al Conslivhu privind prodecria

Ppeistanclor fizice i coea ce privesie prelucrarea datelor U caracter personal i privind hbera circulagie a scedor date 5i de abrogare a Dincctivel 95 MeACE



Memoriul de prezentare d luerarii, atagat documentafiei supuse avizarii, trebuie sa
cuprinda urmatoarele informatii:

- categoria 5i denumirea drumului public;

- amplasamentul obiectivului, intrefin  afara indicatoareleflor rutiere de
intrare/iesire infdin localitate;

- adresa imobilului;

- descrierea sumard a constructiilor din incintd (existente gi proiectate), a
activitdtii ce urmeazd a se desfasura, cu implica{ii asupra traficului rutier (traficul estimat
generat de obiectiv);

_ descrierea amenajarii accesului la drumul public.

- modul de amplasare a semnalizarii rutiere aferente ohiectivului:

_ pumdrul si modul de asigurare a locurilor de parcare (la nivelul
subsoluluifterenului/suprateran, locuri de parcare simple/in sisteme mecanice-Klaus, et.)
inclusiv cele destinate persoanelor cu dizabilitati;

- traficul rutier/pietonal atras de obiectivul social-economic.

Planul de situatie va cuprinde:

_ sectorul de drum la care s¢ va amenaja accesul obiectivului social-
economic si traseul existent al acestuia;

- elementele geometrice ale drumului (latimea benzilor de circulatie si
razele de racordare);

- figurarea indicatoarelor rutiere cu specificarca simbolurilor cuprinse in
S.R. 1848-1/2011;

- figurarea marcajelor rutiere in concordantd cu semnalizarea instituitd prin
indicatoare rutiere;

- modul de amenajare a accesului la drumul public.( cu racordare simpla sau
cu benzi suplimentare de circulatie, respectiv banda de accelerare/decelerare etc.), precum 51
clementele geometrice ale acestuial latime benzi, raze de racordare, etc.)

- modul de separare a fluxurilor de circulatie la intrarea/iegirea din incinta
obiectivului( cu marcaj rutier sau insula denivelati, dupé caz)

- amplasamentul constructiilor in incinta obiectivului:

- amplasamentul locurilor de parcare din incinta obiectivului;

- modul de organizare a circulatici in incinta obiectivului §i semnalizarca
rutiera verticald si orizontala;

. modul de asigurare a continuitiitii trotuarelor/ culoarelor destinate
traficului pietonal si/sau pistelor pentru biciclete, in cazul obiectivelor in incinta cirora sunt
amenajate statii destinate mijloacelor de transport in comun sau care sunt in interiorul
localitatilor.

c. punct de vedere, in scris, al proiectantului drumului, privind modul in
care terenul este sau nu afectat de lucririle previizute a se executa in cadrul viitorului
proicet, in cazul realizarii accesului rutier la un obiectiv social-economic pe un sector de
drum aflat in curs de reabilitare sau in vecindtatea traseului unui drum viitor(autostrada,

———

Mocyment core canting date cu caracies personal protejaie de prey sderibor Regulamentului UE 3016679 ol Padamentulut Furopean ;i al Consirulul privind peotecis
persoanetor fizice in coed o priveghe peehucranen datelor cu carachet personnl i privind [ihera circulagie 5 eestor date 5t de abrogare a Threctivei SSMGALL



drum expres).
Pentru reglementarea circulagiei participantilor la trafic in zond si in incintd, pentry

realizarea accesului la drumul public anterior obtinerii aultorizafiei de construire precum
Si/sau pentru realizarea lucrarilor in partea carosabila, acostament, trotuar sau instituirea
restrictiilor de circulatie, con iform art. 87 din Hotararea Guvernului nr. 13912006 pentru
aprobarea Regulameniului de aplicare a Ordonantei de wrgenta a Guvernului nr. 195/2002
privind circulatia pe drumurile publice si art, 103, pet (6) din O.U.G. nr. 195/2002,

republicata, se vor solicita alte avi ze.
La elaborarea proiectului aferent investitiei dumneavoasiri se  vor respecta

reglementdrile incidente din urmatoarele acte normatjve:

- Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 195/2002 Rep. privind circulatia pe
drumurile publice, republicati cu modificarile si completarile ulterioare:

- Hotardrea Guvenului nr. 1391/2006- Regulamentul de aplicare a Ordonantei de
Urgenta a Guvernului nr. 195/2002 Rep. privind circulatia pe drumurile publice cu modificarile
§1 completdrile ulterioare

- Ordonanta Guvernului nr, 43/1997 privind regimul drumurilor cu maodificérile si

completarile ulterioare :
- Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de

urbanism cu modificirile si completarile ulterioare :
- Normativul privind amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice AND

600/2010;

- Standardele Roméne ind. S.R 1848-1,2,3/2011 —Semnalizare rutiera. Indicatoare si
mijloace de semnalizare rutierd, resepctiv Standardul Roman S.R. 1848-7/2015-Semnalizare
rutierd. Marcaje rutiere.

De asemenea, recomandim reanalizarea accesului propus pe bulevardul Nicolac
Romanescu, avand in vedere ca se afla in proximitatea unei treceri la nivel cu calea feratd, iar
din documentele puse la dispozitie nu rezultd daci accesul respectiv afecteazd sau nu
semnalizarea trecerii respective,

Prezentul aviz este_ emis NUMAT in scopul elaboririi unui

necesar realizari investitiei precizate,

Cu stima,

lan urbanistic zonal

@(EFUL BIR
Comisar sef de politfecs
PETRESCE

ey S gl
prowyate de prevederiior Regulamentulul UE 200679 3! Parlumentu i Ewropean 51 al Consilicbui privind proteciis

Dogument care conjine date cu carscter personal
erarea daichor cu caracter personal 5i privind libera circulafie 8 peestor date i de abrogare o Direstivel 35460

persoancior fizice In Céen ge priveste prelu
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IFL_"_ | S.C. MMSPROIECT SRL. B
f_ £ \y'd Albesti, Aleea 7A Colonel loan Angelescu, nr.1, jud, Dolj, Cod Postal 207551,

’:’T : Ef Tel: 0785/233.288 , E-mail: mmsproiect@amail.com ,
E"‘IJ’ proiect oy 36045003, Cont IBAN: ROS3ING BO000999905900855, ING BANK _J
- STUDIU DE CIRC ULATIE -

pentru investitia
»wELABORARE PUZ PRIVIND REGLEMENTAREA URBANISTICA
IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE IMOBILE cu
REGIM MAXIM DE INALTIME S+P+1] CU DESTINATIA DE
LOCUINTE COLECTIVE sI SPATII COMERCIALE/SERWCII LA
PARTER”

Beneficiar: COMPLEX GLORIA RESIDENCE SRL REPREZENTATA PRIN ION ILIE ALIN
Proiectant: SC MMSPROIECT SRL

L
=,
Py

JFoligon Moto Craiova



Verificator atestat cu Certifical nr. 09441 / 18.09.2014: Nr[<£Adin 03.06.2022
RADULESCU ovIDIU Conferm registru evidenta

Firma: SC PROREDRUM SRL TARGL JIU

Adresa: Tg Jiu, str. Olienitei, nr, 48, Jud. Cior|

REFERAT

privind verificarea de calitate la cerinta Ad, B2, D a proiectuluj

“ELABORARE PUZ PRIVIND REGLEM ENTAREA URBANISTICA IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMB LU DE IMOBILE CU REGIM
MAXIM DE INALTIME S+P+11 CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE
SI SPATII COMERCIALE/SERVICII LA PARTER *

faza Avize/Studin de circulatie

1 Date identificare

- proiectant general: SC MMSPROIECT SRL
- proiectant de specialitate: SC SC MMSPROIECT SRL

- beneficiar: COMPLEX GLORI RESIDEN PREZENTATA P
amplasament: Mun, Craiova, Bulevardul Nicolae Romanescu, Nr. 220
data prezentarii proiectului pentru verificare 03.06.2022

 JON TLIE ALIN

Din Bld. Romanescu se propune realizarea unui acces rutier prin benzi de stocaj cu lungimea intre 35.00m
si 70.00m racordate cu raza simpla R=6.00m. cu latimea de min 4.00. Circulatia in incinta se realizeaza prin
drumuri interioare cu latime minima de 5.00-6.00m, Pe proprietate au fost prevazute 155 locuri de parcare, Accesul
secundar se realizeaza din DE299 cu latimea de 6. 00m racrodat cu rasa simpla R=6.00m.

Ststem rutier acces si proprietate: 20 ¢m strat de beton rutier BcR4.0, 20¢m strat de balast stabilizat, 25cm
strat de balast.

Scurgerea apelor pluviale in zona se realizeaza gravitational la sistemul de canalizare,

S-a prevazut semnalizare rutiera in conformitate cu situatia proiectata,

3. Documente ce se prezinta |a verificare

Piese desenate: 4 planse — continand plan de incadrare in zona, plan de situatie si profil transversal
Piese scrise: memoriu general 9 pagini

4. Concluzii asupra verificarii proiectelor

Verificarea documentatiei s-a facut la faza Avize/Studiu de circulatie, verificat si stampilat de catre
verificator atestat MDRAP. S

Documentatia cuprinde elementele necesars pentru executarea lucrarilor, (.'J-‘L-" f
\ D‘,.f
/}. :’J
-u,:. B
—_— ‘“~.., o\
Am primit 3 exemplare @at e \ TJ |
Investitor/Proiectant Er: I_'I_IE nrgt‘ w il
H“v =||
_". Sl 1 D'l'
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0 S.C. MMSPROIECTSRL
& o i J Albesti, Aleea 74 Colonel loan Angelescu, nr1, jud. Dolj, Cod Postal 207551,

S® T¢l 0765233288, E-mail mmsproiect@gmail.com |
mim/proiect ¢y 36045003, Cont IBAN: RO53INGBO00039905900855, ING BANK

Faza: Studiu de circulatie
Beneficiar: COMPLEYX GLORIA RESIDENCE SRL REPREZENTATA PRIN ION ILIE ALIN

FOAIE DE SEMNATUR]

Sef Proiect:

Ing. Sulea Mihai-Alexandry @

Proiectant:

Ing. Draganescu Alexandru-Mihail

Desenat:

Ing. Draganescu Alexandru-Mijhail
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Proiect nr., : §7/2022

Faza: Studiu de circulatie A - "";'-'_-.'
Beneficlar: COMPLEX GLORIA RESIDENCE SR REPHEZEMH_H}IN ION ILIE ﬁL_IN!

MEMORIY TEHMIES (o5 < &

I. DATE GENERALE Vo * %
E‘r.,ﬁ' — o
1.1 Denumirea obiectivuluj de investitii N VEREA

“ ELABORARE PUZ PRIVIND REGLEMENTAREA URBANISTICA IN {u';lélf)-EHEA CONSTRUIRII
UNUI ANSAMBLU DE IMOBILE CU REGIM MAXIM DE INALTIME S+P+11 CU DESTINATIA
DE LOCUINTE COLECTIVE 51 SPATII COMERCIALE/SERVICII LA PARTER “,

1.2. Proiectantul lucrarii
Proiectant de Specialitate: S.C. MMSPROIECT S.R.L.,

Albesti, Aleea 7A Colonel loan Angelescu Nr. 1,
Telefon: 0765/233.288; E-mail: mmsproiect@gmail.com

1.3. Beneficiarul lucrarilor
COMPLEX GLORIA RESIDENCE SRL REPREZENTATA PRIN ION ILIE ALIN

L4. Amplasamentul lucrarii
Bulevardul Nicolae Romanescu, Nr. 220, Mun. Craiova, Judetul Dolj.

1.5. Utilizator
COMPLEX GLORIA RESIDENCE SRL REPREZENTATA PRIN ION ILIE ALIN

1.6. Data elaborarii:
Mai 2022
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A.2 GENERALITATI
2.1 OBIECTUL LUCRARII

Documentatia in faza Studiu de circulatje s-3 intocmit in baza
Certificatului de Urbanism nr. 245 din 21.02.2022 sj a planurilor anexa,

Obiectul proiectuluj este « ELABORARE PUZ PRIVIND REGLEMENTAREA
URBANISTICA IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE IMOBILE cu

SPATII CDMERC!ALE/SEHWCH LA PARTER",
2.2 INCADRAREA IN TERITORIU

Municipiul Craiova este resedinta judetului Dolj, denumits si "capitala
Olteniei" cu o Populatie de peste 300.000 de locuitori. . Municipiul Craiova este
Situat in sudul Romaniei, pe malul stang al Jiului, 3 iegirea acestuia din
regiunea deluroass, la o altitudine cuprins3 intre 73 5i 116m si este asezat
aproximativ in centrul Olteniei, a o distantd de 227 km de Bucuresti si 68 km de
Dunére. Forma orasului este foarte neregulata, in special Spre partea vestic3 gi
nordica, iar interiorul orasului, spre deosebire de marginea acestuia, este
foarte compact,

Municipiul Craiova, cu dimensiuni de veritabild metropold, aflat
aproximativ in centrul Olteniei, e asezat la intretdierea unor importante c3i de
comunicatie: drumul spre Bucuresti (Est), drumul spre Timisoara (Vest),
drumul spre portul fluvial Calafat (Sud) si, bineinteles, spre inima tarii,
Transilvania (Nord). Suprafata totala a municipiului Craiova este de 8.141 ha.

Suprafata terenuluj: 18226.00 mp din acte s;j din masuratori
REGIMUL JURIDIC : Terenul intravilan este proprietatea privata
REGIMUL ECONOMIC: Destinatie dupa PUG - zone multifunctionale-

servicii si mici industrii
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REGIMUL TEHNIC: Conform PUG aprobat prin H.C.L. nr 88/2008,
amplasamentul este situat in Zona cu regim de inaltime nereglementate, insa

CUT ul nu va depasi CUT max = 4.

Trasarea lucrarilor se va face respectand planul de situatie pe suport
cadastral pentru obijectivele prézentei documentatii. Conturul constructiej va fi
trasat respectandu-se distantele fata de limitele de proprietate, iar cota £0.00
S€ va marca pe un reper fix respectand inaltimea fata de cota terenului natural
stabilita in planurile de arhitectura sj de rezistenta.

. Clima s/ fenomenele naturale specifice
Temperatura medie anuala la statia meteorologica Craiova este de 10.8°C,

de-a lungul anilor valorile variind intre 9.1°C in 1933 si 12.5°C, in anul 2000.
Mersul anual este unul normal pentru zona temperat-continentals, cu media
lunara cea mai ridicat3 in julie (22.5°C) si cea mai coborata in ianuarie (-2.4°C),
rezultand astfel o amplitudine medie anuala de 24.9°C,

Vanturile dominante bat din directiile NE (40%) si SE (23%). Viteza medie a
vanturilor este de 2.3-3.1 m/sec. Presjunea de referin{a a vantului este de 0.4

kPa.

. Geologia si seismicitatea
Natura terenului de fundare este prezentata pe larg in studiu geotehnic

anexat a prezenta documentatie, precum si in memoriul tehnic de rezistenta.

Conform STAS 6054-77 ("Zonarea dupa adancimea de inghet”, perimetrul
investigat corespunde unei valori a adancimii de inghet cuprinsa intre 70-80

cm (+10..20 cm).

PARAMETRII SOCIALI-ECONOMIC]
Municipiul Craiova reprezinta un pol de crestere, fiind un sistem de
crestere economica durabils si de dezvoltare a unor retele policentrice locale,
pentru realizarea unui echilibru intre mediul urban si cel rural, in vederea
reducerii discrepantelor teritoriale.
Craiova este unul din cele maj mari centre industriale ale Romaniei,

chiar si in conditiile dificile legate de tranzitia la economia de piata. Exist3 in
-5-

P
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Craiova un num3r important de mari uzine §i fabrici orientate spre o productie
foarte variat3: echipament electrotehnic, locomotijve electrice, avioane,
tractoare si masin agricole, autoturisme, confectii textile, ingrasdminte
chimice.

Pe raza municipiului Craiova functioneazd peste 400 unitati cu
amanuntul (din sectorul alimentar, nealimentar, universal, mixt si de
alimentatie public3) $i 10 unitadli de cazare cu peste 1000 locuri, din care 7
hoteluri, 2 campinguri, un han si motel.

Releaua feroviar3 deservit3 de Regionala Craiova are ca punct central
municipiul Craiova, iar orasul beneficiazs de serviciile unui aeroport.

Cele mai defavorizate cartiere sunt: Simnic, Popoveni, Braniste, Mofleni,
Facai, Drumul Apelor, Bordei

RETEAUA STRADALA EXISTENTA S| CARACTERISTICILE El

Bulevardul Nicolae Romanescu, din care se va asigura accesul pietonal
si auto la obiectiv are o parte carosabila de 7.00m, circulandu-se in ambele
sensuri pe doua benzi de circulatie de 3.50m fiecare.

Partea carosabila a strazii este din mixtura asfaltica, desfagurarea
normala a circulatiei din punct de vedere al sigurantei si confortului fiind
asigurata.

SIGURANTA CIRCULATIEI
Pe Bulevardul Nicolae Romanescu se circula in in ambele sensuri.

Benzile de circulatie sunt Separate prin marcaj rutier.

ACCESIBILITATEA LA CAILE DE COMUMIEAHE
Accesele auto si pietonale sunt realizate din Bulevardul Nicolae
Romanescu si din drumul de exploatare DE 299,
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C. SITUATIA PROPUSA
- ELABORARE PUZ PRIVIND REGLEMENTAREA URBANISTICA IN
VEDEREA CONSTRUIRIl UNUI ANSAMBLU DE IMOBILE CU REGIM MAXIM DE
INALTIME S+P+11 CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE i SPATH
COMERCIALE/SERVICI| LA PARTER". @ (22 & 5

lw o ) S _
Regimul de inaitime al conslructiilor propuse *g%e.h.!r’?Fﬁf f;
e

'\\;\.. b’ - i .l
. Procentul de Ocupare al Terenulyj - POT. *-:h'ff‘_ VER\E
Suprafata terenului la care se face calculul P.OTTsi C.U.T. este de

18226.00 mp din acte si din masuratorij
Pentru realizarea calculului P.OT a fost luata in considerare
Suprafata construita, cu proiectia etajelor superioare, rezultand astfel
urmatorii indici:
P.O.T. propus = 35 %

. Coeficientul de Utilizare al Terenului - C.U.T,

Pentru realizarea calcululyi C.UT. a fost luata in considerare
suprafata construita desfasurata a tuturor planseelor, rezultand astfel
urmatorii indici:

C.U.T propus = &

REALIZAREA ACCESULUI SI SISTEM RUTIER

Accesele pietonale si auto Pe proprietate se vor realiza din Bulevardul
Nicolae Romanescu si din drumul de exploatare DE 299.

In acest sens se propune realizarea urmatorului sistem rutier pentru
suprafata carosabila de acces propusa:

- 20 cm strat de beton rutier BcR4.0

- 20cm strat de balast stabilizat

-25cm strat de balast

Se recomanda realizarea unui sistem rutier din beton sau pavaje pentry
realizarea parcarii.

Pentru realizarea in siguranta la iesirea din proprietate in Bulevardul
Nicolae Romanescu, se Propune ca accesele rutiere sa aiba latime = 6.00m,

pPrin racordare simpla cu R=6.00.
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Se recomanda realizarea unor benzi de stocaj suplimentare cy lungimea
de min. 35.00m pentru intrare si min. 70.00m pentru iesire pentru intrarea si
Bld. Nicolae Romanescuy,

Acestea vor fi dimensionate |3 faza de construire in functie de traficul
atras de obiectivele construite.

LUCRARI DE SISTEMATIZARE VERTICALA NECESARE

La iesirea din proprietate se propune amplasarea indicatoarelor “STOP",
“Obligatoriu la dreapta”, "‘Trecere de pietoni”, iar la intrarea in proprietate
indicatorul “Trecere de pietoni”.

Pentru a asigura trecerea pietonilor in zona proprietatii, se va realiza
marcaj rutier tip “Trecere de pietoni”, La intrarea in parcarea subterana se va
monta un portal de gabarit cy indicatoarele “Limitare de viteza la 5Skm/h",
“Inaltime maxima admisa 2,30m" si “Parcare subterana”

D. ACCESUL LA OBIECTIV Sl ORGANIZAREA CIRCULATIELIN INCINTA
ACCESUL LA OBIECTIV
Accesul auto la proprietate se face din Bulevardul Nicolae Romanescu s

din drumul de exploatare DE 299

ORGANIZAREA CIRCULATIE! IN INCINTA
In incinta au fost prevazute 155 locuri de parcare cu L = 5.00m sij | =
2.50m, asigurandu-se 1 loc de parcare pentru fiecare unitate locativa din cele
155 apartamente sj garsoniere,(conform RLU aprobat cu HCL 48%/2021).
Traficul estimat este de aprox. 10-20 autovehicule pe ora/zi. Circulatia in incinta
se desfasoara pe un drumuri interioare cu latimile cuprinse intre 5.00m-4.00m.
La faza de construire se vor dimensiona locurile de parcare in functie de

functiunile propuse pentru fiecare imobil in parte,

CONSECINTELE REALIZARII OBIECTIVELOR PROPUSE
Principala consecint3 a realizirii obiectivului propus va fi ELABORARE
PUZ PRIVIND REGLEMENTAREA URBANISTICA IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU DE IMOBILE CU REGIM MAXIM DE INALTIME S+P+11 CU DESTINATIA
DE LOCUINTE COLECTIVE SI SPATI| COMERCIALE/SERVICII LA PARTER.
o .

- — S



EE ) S.C. MMSPROIECT SRL.
&L ™ i Albesti, Aleea 7A Colonel foan Angelescu, nr.1, jud. Dolj, Cod Postal 207551,
-

- Tel: 0765/233.288 , E-mail: mmsproieci@amail.com |

IF

mmuproiect oy 36045003, Cont IBAN: RC53INGBO000I99905900855, ING BANK

S—

|

E. CONCLUZII. PROPUNERI

In vederea desfasurarii unei circulatii in conditii depline de siguranta sj
confort atat in interiorul incintei cat si pe Bulevardul Nicolae Romanescu, este
obligatoriu sa se realizeze accesul la obiectiv si semnalizarea orizontala si
verticala conform planuluj de semnalizare propus.

Suprafata carosabila amenajata in incinta permite realizarea locurilor de
parcare necesare conform RLU aprobat cu HCL 489/2021.

Amenajarea corespunzatoare a accesului in parcare prin coborarea
bordurii la cota +0.01-0.03 fat3 de cota stratului de uzura strazii si realizarea
unui sistem rutier corespunzator pentru circulatia autae,

Realizarea unui sistem rutier din beton sau pavaje pentru realizarea
parcarii si drumului interior,

Accesul carosabil sj pietonal se face conform planului de situatie din
Bulevardul Nicolae Romanescuy si din drumul de exploatare DE 299

Semnalizarea verticala va fi reflectorizanta (trebuie sa aiba o buna
vizibilitate noaptea).

Toate semnele de circulatie vor fi in conformitate cu legislatia din Roma&nis
pentru semne de circulatie pe drumurile publice.

Indicatoarele vor fi montate Pe partea dreapta a drumului, in directia de
Mers, pentru a fi cat mai vizibile, conform SR 1848/1.

In proiectare si executie se vor respecta reglementarile tehnice in vigoare.

Intocmit,
Ing. Dragan: Alexandru-Mihail
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RETRAGERE MINIMA PROPUSA DIN AXUL STRAZII '.HLFNIEF‘EP' CONSTRLUCTILOR)
RETRAGERI FATA DE LIMITELE LATERALE 51 POSTERIOARE (min. 5,00 m) . s
SPATII PLANTATE S x _' .

LOC OE JOACA PENTRU COPII "\x \ Bulavardu! Nicolse Romearescy, Ne 220, Mun, Craova, Jud, Dol
PLATFORMA PENTRL COLECTARE SELECTIVA DESEURI O\
CIRCULATII “, N0

CIRCULATI CARCSABILE
CIRCULATH FIETONALE
ACCESE INCINTA
INTEREECTIE

ZOMNE DE PROTECTIE

CALE FERATA
ZONA DE PROTECTIE DE 100 M FATA DE AXUL CAll FERATE

ZONA DE SIGURANTA DE 20 M FATA DE AXUL CAll FERATE

LIMIE ELECTRICA AERIANA DE MEDIE TENSIUNE
Z0NA DE PROTECTIE POST DE TRANSFORMARE (R - 20 M)
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Detaliu structura rutiera acces si ) \
proprietate scara 1:50
20em = strot de beton rutier BocR4.0
20cm - strot de fundotie din bolgst stobilizol =
25cm — strat de fundotie din baolost
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Detaliu structura rutiera acces si
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ROMANIA Exemplarul rtr.u';'l
MINISTERUL APARARII NATIONALFE
Statul Major al Aparirii
Nr. DT. feo7
Din(%.03.2023
Bucuresti

Ciadtre
S.C. COMPLEX GLORIA RESIDENCE S.R.1..

AVIZ NR. DT/1364

La Centificatul de Urbanism nr. 245 din 21 02.2022;

in baza prevederilor art. 56 alin. | din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
tevitoriului §i wrbanismul cu modificdrile si completarile ulterioare $1 Ordinului
Comun al M.L.P.A.T., M., S.R.I. $1 M.Ap.N. nr. M.30/1995, Statul Major al
Aparirii avizeaza favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in
suprafata de 18.226,00 mp, situat in intravilanul municipiului Craiova, b-dul Nicolae
Romanescu, nr. 220, C.F. nr. 249906, nr. cad. 249906, judetul Dolj, in vederea
realizarii obiectivului de investitii »Reglementare urbanistici in vederea
construirii unui ansamblu de imobile cu regim maxim de niltime S+P+11 cu
destinatia de locuinte colective si spatii comerciale/servicii la parter”, conform

documentatiei de urbanism depuse.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictefe a limitelor amplasamentului 1 zonelor functionale
prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio forma. a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apararii Nationale,

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incalcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anulares avizului,
ciit §i raispunderea juridici a beneficiarului.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apiririi, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar sa trimiteti documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investifii, ce urmeazi a se realiza in zona studiata, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/199] privind autorizarea executdrii
lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare si
H.G. nr. 62 din 07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investifii §i de
dezvoltare, precum §1 a criteriilor de realizare a acestora, pentru ecare este
obligatoriu avizul Statului Major General, cu modificarile si completdrile ulterioare,




ROMANIA NESECRET

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE ) Nr. 3.409.129
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 24.05.200
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplarar. 12

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
~OLTENIA™ AL JUDETULUI DOLJ

Citre,
S.C. COMPLEX GLORIA RESIDENCE S.R.L.

Doamnei/domnului administrator

Stimatd/stimate doam nia/domn,

Urmare a cererii dumneavoastri inregistratd la Inspectoratul pentru Situatii de
Urgenté “Oltenia™ al Judetului Dolj, cu nr. 3.409.129 din 18.05.2022, prin care solicitafi
acordul inspectoratului pentru elaborarea P.U.Z. in vederea construirii pentru investifia
«Elaborare PUZ privind reglementarea wurbanisticd in vederea CORSIFUIril  wnui
ansamblu de imobile cy regim maxim de indlfime S+P+171 cu destinatia de locuinfe
colective si spatii comerciale/servicii la parter”, cu amplasamentuyl in municipiul
Craiova, str. Nicolae Romanescu, nr. 220, judeful Dolj, va comunicim ¢3 in urma
verificdrii documentatiei depuse pentru elaborarea P.U.Z. in vederea construirii pentry

investitia la care faceti referire, verificare ce priveste aspectele care intr3 in

competentele de solufionare ale inspectoratului, avizam favorabil documentatia depusa,

INSPECTOR SEF -
Colomely " ) .

».:-. ! & &

1 ek

VLADUTOIUBOGHAN

Cu stima,

VI
NESECRET

1/1

Craiova, str. C.D, Fortunescu nr. 2, cod 200385, jud. Dolj, tel. 02515101 26, fax: 0251510127, gspmﬂm@_im_mgjj._tq

Dacument care congine date cu caracier personal primgjare de prevederile Regulamentubui (UE) 20] 6570 il Parlamentulm Evrapean s ol Consilinlyj
privind proteciia persnanelor fzice In ceea co priveste prelucratea darelor cu earscler personal # privind l:bera circulatc a acestor daje 51 de abrogare 3
Directivel 9546/CE { Regulmnentul Genéral privind Protecyin atclor)

)



_MUNICIPIUL CRAIQVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Str. Targuiui, nr. 26 Tel.: 40251/416235
Craiova, 200632 Fax: 40251/411581
consilivlocal@prima riacraiova.ro

Www.primariacraiova.ro

AL L N RIERCAT mi

DIRECTIA SERVICH PUBLICE

Serviciul Administrare g Monitorizare 7 ransport Public Local gi Siguranga Circulagie
Nr. 133839/ ¢/ ~i 2022

Citre,

fon Hie Alin

Strada Calea Severinului, nr. 328.
Craiova, Dolj

Urmare adrese; dumneavoastrs, inregisiratd  |a Primaria Municipiulu; Craiova cu nr
108995/20232, prin care solicitayi oblinerea avizuluj Comisiei de Sislematizare pentru proiectul
~Elaborare PUZ privipg reglementaea urbanistica in vederca construirii unyj ansamblu de imobile cy
regim maxim de malfime S+Pi1] ey destinajia de locuinge colectjve s spajii comerciale/servicii Ja
parler”, amplasart pe bulevardul Nicolye Romanescu, nr 220, solicitare SUpusa analizdrii in cadryl
Comisiei de Sistematizare g Circulafici Rutiere st Pietonale, va comunicim urmitoareje:

Comisia a hotarat ca se avizeaz favorabil eliberareq avizului Comisiej de Sistematizare pentry \
proiectul wElaborare pyz privind reglementarea urbanisticd in vederea construjri; unui ansambly de
imobile ¢y regim maxim de malfime S4P+]1] cu destinatia de locuinge colective §  spaii
comerciale/servicii la parter”, amplasai pe bulevardul Nicolae Romanescu, nr. 220,

Comisia de Sistematizare a Circulafiei Rutiere §i Pietonale, in 3 cdrei components, pe langa
feprezentantii administraici publice locale, sung §1 reprezentani aj Polifiei Locale g Municipiului
Craiova, Birouluj Rutier Craiova, Registrului Urbanigtilor din Roménia-Filiala Dolj, Universitafii din
Craiova, ai regiilor autonome §i societifilor din subordinea Consiliulyj Local al Municipiului Craiova,
isi asumi hotardrile luate considerind ca acestea reprezinta solutii Ime pentry fiecare caz in parte.

Vicepri m@
Aurelia Fil
L] $
Nume 5i prenyme Functia V" ot Semniturd L
rﬁ‘é’rg)ﬁmr Director evecutiv E ) 2 2022 =
Deliar Ciucd Direcfia Servicii Pub] ice ' —
Verificar Director execuriv adfuncy / dl J 42022 —I
[ lin Cldven Directia Servicii Pub fice n
Ferificear el Serviciu 2 al 2022 7
Clardin lanew Direclia Servicii Fublice-SAMTPLSC - A
ntocmir onsilier u‘} 1? g ;_ L2023
delrian Atitionei Direcfia Servicii Fublice- SAMTPLYe - _J
Lista de difuzare 4 documentului d
Nr | M exemplar difuzay Destinatar Ne file | Nr file/anexe Observeayii
11 1 Exenpiar SAMTPLSC 7 =
2 Exemplor 2 fon Hiie Alin ! - Comunicat prin
B | .

Patele dvs, cu caractar Parsonal au fost prelucrate, in seepul oparfunior solicitata, sonfarm Regulamently Evropean nr G206 priving
profeciia persoansiar fizice in cooa 8 privesls prelucrares deteior oy EaRACher parsonsl & priving ibers ChCulalie & scestom



5.C. MXM-TOPGEOPRO DESIGN S.R.L. T
»TR.A.I. CUZA, NR.85, ISALNITA,JUDETUL DOLJ
FELEFON: 0763689992
-MAIL:ROMANCRISTIAN50@GMAIL.COM

ELABORARE PUZ PRIVIND REGLEMENTAREA URBANISTICA IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU DE IMOBILE CU REGIM MAXIM DE INALTIME $+P+11 CU DESTINATIA DE LOCUINTE
COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE/SERVICII LA PARTER
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REFERAT GEOTEHNIC

I.INTRODUCERE

Prezentul studiu geotehnic a fost intocmit la solicitarea beneficiarului COMPLEX GLORIA | AL B
RESIDENCE S.R.L. prin ION ILIE ALIN pe bulevardul Nicolae Romanescu, nr.220, mun. Craio "',-'._. i

judetul Dolj.

Terenul nu este traversat de linii electrice aeriene.

Fentru determinarea caracteristicilor geotehnice ale terenului de fundare, din amplasamentul
studiat, destinat obiectivului proiectat, s-au executat cercetari geotehnice, in faza de terem si in
faza de birou. Cercetarile geotehnice au avut ca scap

-stabilirea conditiilor de geomorfologie in care este situat amplasamentul :

-precizarea caracteristicilor fizico-mecanice ale pamantului din perimetrul cercetat, pentru zona

activa a fundatilor ;
- determinarea unor eventuale conditii naturale speciale care ar putea influenta stabilitatea

terenului ;
-sltuatia nivelului apei subterane si influenta acestuia asupra terenului de fundare, fundatiilor sau

constructief ;
In faza de teren s-au executat 3 foraje geotehnice cu diametrul de 5 [toli] si adancimea de 6,00

[m]).
2.DATE GENERALE
2.1.Localizare. ﬂmpﬂsamenm[ cercefal este situat pe bulevardul Hlmlaeﬁmanescu. nr.220,

mun. Craiova, judetul Dolj.

&
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2.2.Morfologia. Terenul cercetat din prezentul proiect este aproximativ.plan.

Geomorfologic, relieful municipiului Craiova este dominat de lunca si terasele Jiului, Lunca Jiului in
aceastd zond are o liime ce depigeste 3 km i altitudini de 70-75 m, care descresc de la nord spre
sud, de la conflluenta Jivlui cu Amaradia pand in dreptul localititii Bordei Verde. Lunca are un
relief monoton cu micl variatli daterate aparitiei de brate anastomozate, a unor suprafete
transformate in mlastini $i grinduri fluviatile, care cresc altitudinea cu 2-3 m, datoritid conurilor de
dejectie ale afluentilor Jiului i dunelor de nisip.

Terasele riului Jiv au altiteding de circa 130 m 5i in regiunea municipiului Craiova sunt in numar
de patru,

2 3Date geologice.

Municipiul Craiova este situat [a limita dintre Depresiunea Geticll §i Platforma Valaha. In regiune
se intilnesc depozite sedimentare, care se succed In mai multe cicluri de sedimentare din
Paleozolcul inferior gi pana in Neozoicul superior. Aceste sedimente stau transgresiv si discordant
peste un fundament de sisturl cristaline. .

Dintre aceste cicluri, cu extinderea cea mai mare este ciclul cuaternar. Acesta cuprinde depo-zite
de virsta pleistocend si holocena.

Pleistocenul este reprezentat de:
- Pleistocenul inferior - cuprinde Stratele de Cindesti cu trei orizonturi:

. orizontul inferior - format din nisipuri fine, pind la grosiere, cu lentile de pietris si
boloviinig, cu structurd oblicd; in aceste depozite apar lentile de argile 51 argile cenusii cu grosimi
de pand la 3 m;

. orizontul mediu - este alctuit dintr-o suitd de depozite formate din argile, ni-sipuri fine gi
nisipuri;

- arizontul superior - este alcituit din pietrisuri 5i bolovinisuri cu 0 matrice de nisipuri
grosiere.

Grosimea Stratelor de Cindesti depogeste pe alocuri 100 m, trecind spre § in Strate de Fritesti

formate din depozite nisipoase cu lentile de pletrisuri.
. Pleistocenul mediu - cuprinde depozite loessoide formate din prafuri argiloase, gilbui, de

tip loessoid. Grosimea depozitelor este de 5-12 m.
- Pleistocenul superior - este alc3tuit din depozite deluvial-proluviale si aluviale canto-nate
pe terasele superioare ale Jiului, Aceste depozite cu caracter loessoid sunt alcituite din prafuri
nisipoase, nisipuri prifoase gilbui-cenusli, macroporice, sfrimicioase cu concretiuni calcaroase,
pietrisuri, nisipuri argiloase, bolovinisuri i nisipuri. Grosimea depozitelor este de 3-10 m.
Holocenul este format din:

Holocenul inferior - alcituit din depozite aluviale ale teraselor joase ale Jiului i Amara-

diel
- Holocenul superior - cuprinde depozite de lunc, de dune si de mlastini, formate din

pietriguri, bolovanisuri si nisipuri cu grosimi de 10-15 m.

60



Structural, depozitele prepliocene ale Platformei Valahe au o tendint2 de coborire de la E spre V,
in sectorul vestiv al platformei. Aceasti tendinta ajunge pani in ap ropierea municipiului Cra-iova,
dup3 care urmeazi o tendingd de ridicare. Prezenta teraselor pe malul sting al Jiului si cel dreptal
Oltulul, Indicd o migcare de ridicare a compartimentului dintre Jiu si Olt, inceputd in Plejs-tocenul
superior.

2.4.Clima. Din punct de vedere climatic, se incadreza intr-o zona cu climat temperat-continental,
caracterizat printr-o temperatura medie anuala de cca. 10’ C, o temperatura maxima absoluta de
40" C si o temperatura minima de -30° C.Primul inghet apare dupa 25 octombrie, iar ultimul in
prima decada a lunii aprilie, intervalul de imp fara inghet fiind astfel de 200 de zile pe an.
Cantitatea medie de precipitatii este de 600 mm|an. Vanturile dominante au directia E-V,
schimbarile generale ale atmosferel de la un anutimp la altul fiind clar reflectate de modificarile
frecventei vanturilor pe anumite directii. Astfel, si la Craiova, frecventa vanturilor di nspre Vest
este mal mare in prima jumatate a anului, fiind de cca 21%, mai ales primavara, si de aproximativ
15% in a doua jumatate a anului. Daca in ansamblu vanturile dinspre est au o frecventa ridicata tot
timpul anului, in timpul verii are loc, totusi, o diminuare generala, in medie cu 10% in Craiova,
Incadrarea eoliana: zona A-STAS 10101/20-92,

Incadrarea din punct de vedere al incarcarii cu zapada: zona C conform STAS 10101 /2192
Adincimea medie de inghej este conform STAS 6054/77=0.70-0.80 m de la cota terenului natural.
2.5.Hidrogeologia.

Structurile geologice din jurul municipiulul Craiova cuprind mai multe acvifere, cantonate in
depozite atdt antecuaternare, ciit 5i cuaternare. Acviferele antecuaternare se gisesc in depozite
dacie-ne §i romaniene, iar cele cuaternare in depozite pleistocen inferioare si holocene. Dintre
acestea in regiunea oragului Craiova sunt captate acviferele romaniene si cele cuaternare.

Terenul nu prezintd pericol de inundare.

In amplasament nivelul hidrostatic NHs conform masuratorilor efectuate se situeaza la adancimea

de -4.00-4.50 metri, nivel variabil £ 1,50 m in functie de cantitatea de apa cazuta si anoti mp.
R —— T T

2.6 Date selsmice
Normativul P 100-1/2013 incadreaza locatia amplasamentului cercetat la zona ag= 0,20 si

peripada de colt To=1.00 sec.
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JINVESTIGATH GEQOTEHNICE

3.1.Descriere amplasament. Terenul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa

pericliteze stabilitatea viitoarelor constructii.

3.2 Litologie

Foraj 1:

0.00 -0.50 m Umplutura

0.50-6.00 m Nisip fin la mediu cu liant argilos, galbui, indesare mijlocie; de la -4.20 m apar
infiltratii de apa.

Foraj 2:

0.00 -0.40 m Umplutura

0.40-6.00 m Nisip fin la mediu cu liant argilos, galbui. indesare mijlocie; de la -4.00 m apar
infiltratii de apa.

Foraj 3:

0.00 -0.70 m Umplutura

0.70-6.00 m Nisip fin la mediu cu liant argilos, galbui, indesare mijlocie; de la -4.00 m apar
infiltratii de apa.

Mentionam ca forajele au fost executate intr-o perioda saraca in precipitatii, respectiv august

2022,

3.3 Caracteristicile fizico-mecanice

NISIP PRAFOS SLAB ARGILOS

- umiditatea w= 19.6%
- greutatea volumetrica Yo 259 KN/m?
. greutatea specifica Ya=19 KN/m?
- indice de consistents l= 0.48
- indicele porilor e = 044
- unghiul de frecare interna 8= 300
" - coeziunea C= 4 KN/ m
. porozitatea n=31
- indice de plasticitate Ip=16




3.4 Calculul terenului de fundare In baza presiunii conventionale:

Presiunea conventionala in prupa de baza valoarea:

Pconv=200 kPa [B=1.00, Df=2.00m).

Pentru alte latimi ale talpii sau alte adancimi de fundare presiunea conventionala se calculeaza

cu relatia conform S5TAS 3300/2-85.

P.conv =p.conv + Ca.Cp

P.conv.= valoarea de baza a presiunii conventionale

Cr=corectia de latime in kPa;

Cu= corectia de adancime in kPa:

Corectia de latime pentru B se determina cu relatia:

Ca= P.convkl(B-1)
B=latimea fundatiei in metri:

Corelatia de adancime se determina cu relatiile:

- pentru DI <2m:

- Cp =p.conv. X ==e=-mem=- pt. Df < 2m.

Df-2

4

Coeficienti de corectie:

K1 =0,035K2 =2,00.7v = 18BKN/mc.

4.INCADRAREA INTR-0 CATEGORIE GEOTEHNICA

Conform INDICATIV NP 074 - 2014 terenul pe care se realizeaza investitia se incadreaza la risc
geotehnic moderat- 10 puncte, CATEGORIA GEQTEHNICA 11
Factorii care au fost luati in considerare la stabilirea tipului de risc sunt urmatorii:

Conditii de teren Teren mediu 3 puncte
Apa subterana Fara epuismente 1 punct
Clasa constructiei Normala 3 Puncte
Vecinatati Risc redus 1 Punct
Zona seismica -alzﬂ.zﬂ 2 Puncte

S.CONCLUZIT

e T o T
Amplasamentul cercetat este situat pe bulevardul Nicolae Romanescu, nr.220, mun. Craiova,

judetul Dolj.

Terenul este plan 5i se poate considera orizontal.

Terenul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa pericliteze stabilitatea viitoarei

constructii.

Terenul nu prezintd pericol de inundare.

e
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Foraj 1:

(.00 -0.50 m Umplutura

0.50-6.00 m Nisip fin la mediu cu liant argilos, galbui, indesare mijlocie; de la -4.20 m apar
infiltratii de apa.

Foraj 2:

0.00 -0.40 m Umplutura

0.40-6.00 m Nisip fin la mediu cu liant argilos, galbui, indesare mijlocie; de la -4.00 m apar
infiloratii de apa.

Foraj 3:

0.00-0.70 m Umplutura
0.70-6.00 m Nisip fin la mediu cu liant argilos, galbui, indesare mijlocie; de 13 -4.00 m apar
infiltratii de apa.

Mentionam ca forajele au fost executate intr-o perioda saraca in precipitatii, respectiv august
2022

Sunt posibile §i acumuliri de apd meteoric in zona superioard a terenului de fundare in
perioadele cu ploi abundente sau de topire a zipezilor.

Normativul P 100-1/2013 incadreaza locatia amplasamentulul cercetat la zona ag=10,20si

pericada de colt T.=1.00sec.

Addncimea medie de inghet este conform STAS 6054/77=0.70-0.80 m de la cota terenului natural.

6.RECOMANDARI
= — —

Se recomanda fundatiile radier general.

Stratul natural de fundare va fi nisip slab argilos, indesare mihlocie.

Daca apar infiltratii de apa se vor efectua epuismente normale.

Din experienta altor amplasamente din zona este posinil ca grosimea stratului de umplutura sa fie
mai mare. In acest caz sapatura pentru fundatii se va adanci pana la interceptarea terenului
natural,

Se vor lua toate masurile necesare pentru scurgerea si indepartarea apelor din vecinatatea
viitoarei constructil,

Este necesar ca imediat dupa finisarea sapaturilor sa se treaca la executia elementelor
tonstructive prevazute in proiect.

Recomandam ca in jurul fundatiilor sa se realizeze trotuare etanse cu latimea de minim 0.80 [m),
avand pinten si panta spre exterior de 3-5%.

Pe timpul executiei excavatiilor in teren, se recomanda a e lua masuri de asigurare a stabilitatii
terenului din jur, a constructiilor sau amenajarllbr existente in apropiere.

Nu se vor realiza fantani sau tasnitori la o distanta mal mica de 5.00 [m] fata de constructie



Se vor respecta cu strictete ndrmele de tehnica secuitatij muncii pe timpul lucruluj pe santier,
horme specifice fiecarei faze de realizare a constructiei propuse.

Prezentul studiu geotehnic nu trateaza problemele legate de existenta lucrarilor ascunse- retele
apa-canal, cabluri electrice, canale dezafectate si altele in caz de interceptare sau deteriorare g
acestora in timpul sapaturii,

Este de retinut faptul ca forajele geotehnice nu reprezinta potentialele conditij defavorabile de
fundare, care pot a parea in anumite zone ale amplasamentului, altele decat zona in care s-au
realizat forajele.

Daca cu ocazia executarii sa paturilor se vor constata nepotriviri fata de cele mentionate in
prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la cunostinta elaborato rului studiuluj geotehnic
cat si proiectantului general, pentru evaluarea efectelor asupra stabilitatii cladirii si terenului de
fundare.

Verificarea calitatii umpluturilor de pe langa fundatii si din slstematizarea verticala revine
laboratorului de santier al constructorului si se vor efectua conform prevederilor Normativului C
56/8S privind calitatea lucrarilor de constructii si instalatii aferente;

Este obligatorie verificarea naturii terenului de fundare de catre Specialistul geotehnician du pa

terminarea sapaturii pentru fundatie. ?.E'- L | S rS{
e AT
Prezentul studiu geotehnic este valahil la faza de prefezabilitate / fehﬁa@m{

detaliile de projectare se vor efecua Ia faza de PT si DDE, L \
\ Nk it ) .
| i . 'J,-
. T g o ;
Intocmit: ‘ : Eé;“rh‘f;;.{.-
Ing. Geolog Sandra Pope
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Numele si prenumele verificatorulyj atestat

Nr. 10 . din. 22.08.2022
Adresa: Bacau, str. M.Viteazu nr, 3
Tel: 0234.536755
0740.514628
REFERAT

Privind verificareq de calitate la cerinta: Af g documentatiei-:

“ELABORARE PUZ PRIVIND SCHIMBARE DE DE

ZONA MIXTA BIROURJ S1 LOCUINTE COLECTIVE, IN VEDEREA CONSTRUIRI]
UNUI IMOBIL DE BIROUR] SJ LOCUINTE COLECTI

- Proiectant de specialitate: §.C., MXM-TOPGEOPRO DESIGN S.R.L.

-Beneficiar : COMPLEX GLORIA RESIDENCE S.R.L. prin ION ILIE ALIN
-Amplasament: B-DUL NICOLAE ROMANESCLU, NR.220, MUN.CRAIOVA, JUD.DOLJ
Documente ce se prezini Ia verificare:

- Piese scrise: - Memoriu tehnic

- Piese desenate - planuri
1. Caracteristici principale:
-Risc geotehnic : moderat

- teren de fundare: Nisip fin la mediy slab argilos
=g P“:q“l ’Q'ﬂ'ﬂ k.Pﬂ

Concluzii asupra verificirii:
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Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ_

DECIZIE DE INCADRARE
2742/04.07.2022

Ca urmare a notificarii adresate de COMPLEX GLORIA RESIDENCE SRL reprezenialda prin

TON ILIE ALIN, inregistratd la APM Dolj cu nr. 2742/23.05,2022, privind depunerea primei versiuni a

planului, in baza:

s O.U.G. nr.195/2003 privind protectia mediului aprobatd cu modificdri prin Legea nr. 265/2006, cu
maodificarile si completirile ulterivare:

¢ HG. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri yi
programe cu modificdrile gi completarile ulterioare;

-inurma a depunerii Avizului de oportunitate nr. 4 din 12.05.2022;

- in urma analiziirii documentelor transmise, in cadrul Sedintelor Comitetulu Special Constituit din

data de /5.06.2022;

- in urma informdrii §i consultdrii publicului in conformitate cu HG. nr.1076/2004 privind stabilirea

procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri gi programe, respectiv prin anunfuri repetate

in mass-media, postarea planului pe site-ul APM Dolj htip:/fapmdj.anpm.ro,

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ decide:

Planul "Elaborare PUZ privind reglementarea urbanistica in vederea construivii wunui ansamblu de

imobile cu regim maxim de indltime S+P+11 cu destinafia de locuinte colective gi spnafii

comerciale/servicii la parter ', propus in municipind Craiova, Bulevardul Nicolue Romanesen, nr. 220 -
titutar COMPLEX GLORIA RESIDENCE SRL reprezentatd prin ION ILIE ALIN nu se supune evalufiri
de mediu i nu s¢ supune procedurii de evaluare adecvata, urmind a fi supus procedurii de adoptare
férd aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza deciziei etapei de incadrare sunt urmatoarele:

= in conformitate cu prevederile H.G. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a

evaluiirii de mediu pentru planuri §i programe, planul se incadreazi la art.5 alin, (3) pet. a.

#  planul nu intrii sub incidenta art. 28 al OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,

conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice, cu modificarile si completérile ulterioare,

aprobatd prin Legea nr. 49/2011, neexistand un impact semnificativ asupra unei arii naturale protejate de
interes comunitar;

Scopul P,U.Z. — ului este:

- schimbarea zonei functionade din zond - Modificarea zonei Junctionale din zona multifunctionala -
servicii si mici indusirii in zona mixta de locuinte colective si spatii comerciale/servicii cu regint
maxim de inaltime S+P+11E a ferenului ce a generat documentatia P.1. 2

- Reglementarea indicilor urbanistici (regim de aliniere, retrageri fata de limitele laterale, regim de

inaltime, P.O.T. 5i C.UT,);

| Caractenisticile planurilor i programelor cu privire, in special, la;

@) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru profecte §i alte activitdyi viitoare
fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, méirimea §i condifiile de fincfionare, fie in privinga
alocdril resurselor:

Suprafaja studiata prin plan este de 24.020,27 mp situata in intravilanul municipiului Craiova, la
limita cu intravilanul Comunei Podari, in partea de Sud a municipiului, zona studiata fiind delimitata la
Nord - Est — teren privat liber de constructii; la Sud - Vest — teren privat liber de constructii; la Sud - Est
— DE 64, cale ferata; la Nord — Vest — DE 299:

' AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ KRR
Adresa: Str. Petru Rares, nr. 1, Craiova, cod 200349 %, T
Tel: 0251.530.010 Fax: 0251.419.035 !
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Terenul care a generat PUZ are o suprafajd de 18.226,00 mp este liber de constructii s1 sc
invecineazd la © Nord — Est cu bulevardul Nicolae Romanescu si teren proprictate privata liber de
constructii; in partea de Sud - Vest cu teren privat liber de constructii; in partea de Sud - Est - DI
64, cale ferata; in partea de Nord — Vest cu DE 299,

Investitia propusd pe terenul ce a gencral PUZ-ul constd in realizarca unui ansamblu de
locuinie colective.
in zona studiata vor exista doud subzone:

CUTR |- LCI- IS - zona mixtd de locuinte colective si spatii comerciale/servicii cu regim maxim
de inaltime S4P+11E — Rh max. = 43.00 ml; P.O.T. maxim = 35.00%, C.U.T .maxim = 4.00,
totalizind o suprafatd reglementath de 17.819,58 mp si

- Zoma circulafii si zone afereme reprezentate de trasecle striizilor existente si de amenajirile
aferente. La acestea se adauga trotuarele si vegelatic de aliniament dimensionate in functie de
importanta strazii si de prevederile normativelor in vigoare.

Ponderea zonei circulatiilor carosabile, a circulatiei pietonale si a vegetatiei de aliniament este
evidentiata in bilantul teritorial existent si propus.

Tabel Bilany teritorial — zond luatd in studiu

EXISTENT PROPUS
Zonificare Funciionald
MP % MP %
Zoni multifunctionald — servicii i mici industrii 18.226.00 | 75.88 0.00 0.00
Zoni mixtd — locuinte colective si spatii
comerciale/servicii cu regim maxim de indlfime (0,00 0,00 17.819.59 | 74,19
S+P+11 B b
Circulafii si zone aferente 579427 | 24,12 6:200,68 25,81
Circulatii carosabile 1564.78 6,51 089,31 12,86
Cirenlatii pietonale {.(h) 0,00 045093 3.94
Teren neamenajat aferent circulatiei carosabile 422949 | 17,61 .00 0.00
Spayii verzi publice — vegetapie aferentd 0,00 0,00 216544 9.01
circulafiei carosabile |
i Total teritoriu studiat prin PUZ 24.020.27 100 |24.02027 100

h) gradul in care planul sau programul influenfeazd alte planuri i programe, inclusiv pe cele in care se
integreazd sau care deriva din ele

Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al municipiului Craiova,

¢) relevanja planului sau programului in/pentru integrarea consideratitior de mediu, mai ales din
perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile:

Maodul de asigurare a utilitdfilor:

- alimentarea cu apa menajer se va realiza prin bransare la conducta propusd a se extinde pe bulevardul
Nicolae Romanescu.

- evacuarea apelor uzate: prin brangare la reteava de canalizare propusd a se extinde pe bulevardul
Nicolae Romanescu;

- alimentarea cu energie electricd — se va face prin brangament din refcaua existentd in zond; Pe terenul
care a general PUZ se va amplasa un post de transformare $i se propune devierea linie electrice de
medie tensiune in partea de nord-vest.

- alimentarea cu gaze naturale - se va face prin brangament la refeaua propusd a se extinde pe bulevardul
Nicolae Romanesecu:

Ll P
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ )
Adresa: Str. Petru Rares, nr. 1, Craiova, cod 200349 £ e
Tel: 0251.530.010 Fax: 0251.419.035 / _' ;
e-mail : office@apmdj anpm.ro o T

| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679= =110
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- deseurile menajere — se vor respecta prevederile legislatiei in vi goare; colectarea descurilor se va face
in interiorul unor spatii special amenajate sau platforme betonate cu separatoarc de hidrocarburi si vor fi
apoi preluate periodic de catre operatorul local de gestionare a deseurilor:

- zonele verzi- sunt reprezentate de spatii verzi publice — vegetatie aliniament. de folosinta fata de
infrastructura tehnic sau aferente constructiilor:

- parcérile se vor amenaja in incinta spatiului studiat §i se propun la nivelul solului cat si in nivelutile
subterane propuse. Se va respecta Regulamentul local de urbanism privind dimensionarea numarului de
parciri in funciie de destinatia si dimensiunile constructiilor:

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program

Din plan rezultd ca pe terenul studial nu exista riscuri naturale §i antropice, nu sunt identificate probleme
de mediu.

e) relevanfa planului sau programului pentru implementarea legisiatiei nationale §i comunitare de
medin (de exemplu, planwrile §i programele legate de gospodirirea desewrilor sau de gospoddarirea
apelor) - nu are relevan{a pentru implementarea legislajici najionale si comunitare de mediu

2 Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: - Redusd

b) natura cumulativa a efecrelor: - nu este cazul deoarece in zond nu se afli proiccte in faza de

realizare sau implementare
) natura fransfrontierd a efectelor: - nu este cazul deoarece nu intrd sub incidenta unui context

transfrontier;
d) riscul peniru sandtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor): - in zona
studialil prin plan este propusa functiune care nu prezint risc pentru sanatatea umani sau pentru mediul
inconjuritor
€} marimea g1 spatialitatea efectelor (zona geografica i marimea populatici potenfial afectate): nu este
cazul, finand cont de suprafaja analizata prin plan;
A valoarea gi vuinerabilitatea arealului posibil a fi afectan, date de-

(1) caracterisifcile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul, deoarece in zona
analizata nu sunl identificate caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

(1) depdgirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului - nu este cazul deoarece prin
plan nu se depdgesc standardele sau valorile limita de calitate a mediului:

(iit) folosirea terenului in mod intensiv = zonificarea va fi conform datelor prezentate in Tabelul Rifeany

reritorial din prezenta decizie.
gl efecrele asupra zonelor sau peisajelor care au un statui de protejare recunoscu pe plan nafional,

comunilar sau internagional:

- planul nu intrd sub incidenta art. 28 al OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejale,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice, cu modificarile si completdrile ulterioare,
aprobati prin Legea nr. 49/201 1

» in urma anunjurilor publice privind depunerea primei versiuni a planului Crvdniul Libertdtii in
data de 23.05.2022 respectiv 26.05.2022), postarea pe site-ul APM Dolj http://apmdj.anpm.ro a planului
in data de 26.05.2022. precum §i a anunfului referitor la luarca deciziei etapei de incadrare postat de
APM Dolj pe site in data de 20.06.2022 si publicat de catre titular in Cuvednrul Libertdatii in data de
22.06.2022, nu s-au inregistrat la APM Dolj observatii/propuneri din partea publicului,

Decizia etapei de incadrare se emite cu urmdtoarele condiii:

» planul "Elaborare PUZ privind reglementarea urbanisticd in vederea construirii unui ansamblu de
imobile cu regim maxim de indlfime S+P+11 cu destinafia de locuinte colective $i spafii
comerciale/servicii la parter”, propus in municipiul Craiova, Bulevardul Nicolae Romanescy, nr
220 - titular COMPLEX GLORIA RESIDENCE SRL reprezentatd prin ION ILIE ALIN. ce se va
implementa in zona ce face obiectul PUZ va urma procedura legald de reglementare privind protectia

mediului;

» sevarespecta procentul de ocupare al terenului, conform Regulamentului de urbanism, g
s S L
' AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLY /& vi;
@ Adresa: Sir, Petru Rares, nr. 1, Craiova, cod 200349 o s T
Tel: 0251.530,010 Fax: 0251.419.035 !,;
¢-mail : office@apmdi.anpm.ro =
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» se va respecta OUG 1952005 cu modificiirile §i completdrile ulterioare, inclusiv ceea ce priveste
spatiul verde:

» pe perioada execufiei lucrdrilor vor 1i asigurate masurile §i acfiunile necesare pentru preveniren
poludrii factorilor de mediu cu pulberi, praf si noxe de orice fel;

# dupi linalizarea lucrérilor de constructie, eventualele zone ocupate lemporar de proieet se vor curiifi.
vor fi nivelate si vor fi amenajate spatii verzi;

» se inlerzice evacuarea apelor uzate neepurate. in apele de suprafajd. subterane. sau terenurile
adiacente;

» se vor respecta prevederile NTPA 002 privind condifiile de evacuare a apelor uzate in rejelele
de canalizare ale localitafilor si direct in statiile de epurare, conform HG 1882002 cu
modificdrile i completarile ulterioare:

¥ se vor respecta prevederile art. 71. alin. (1) din OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare - schimbarea destinagici terenurilor amenajate ca spafil verzi
si/sau previizute ca atare in documentaliile de urbanism, reducerea suprafejelor acestora on strimutarea
lor este interzisd, indiferent de regimul juridic al acestora. Respeciarea lLegii Nr. 24/ 2007 ***
Republicati privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor

»  se vor respecta prevederile OUG 9272021 privind regimul degeurilor;

%  se vor respecta prevederile Legii nr. 104/2011 privind calitatea acrului inconjuritor;

» sevor respecia SR 10009/2017 privind Limitele admisibile ale nivelului de zgomot:

¥ se vor respecta prevederile Ordinului 756/1997 privind evaluarca poludrii mediului, cu modificérile -
completirile ulterioare

>

se vor lua masuri de protectie pentru tofi factorii de mediu si se vor respecta valorile limiti de emisie
previizute de legislatia de mediu in vigoare pentru toti factorii de mediu i pentru protectia asezrlor
umane.

litularuf planului are obligalia de a notifica autoritatea compelenid pentru protec{ia mediului, dacd
infervin elemenie noi, necunoscute la data emiterii prezeniei decizii precum §i asupra oricdror
modificari ale condifiilor care au stat la baza emiterii acesteia, inainte de realizarea modificdrii.
sViitoarele proiecte vor parcurge procedura conform Legii nr. 2922018 privind aprobarea
Metodologiei de aplicare a evaludrii impactului asupra mediului pentru proiecte publice gi private.
«Titularul planului are obligafia de a supune procedurii de adoptare planul, precum gi orice modificare
a acestuia, dupd caz, numai in forma avizard de aworitatea competenia peniru proleciia meditlui,
«Raspunderea pentru corectitudinea informafiilor puse la dispozifia auroritdfii compelenie peniru
protectia mediului §i a publicului revine in intregime titularului planului
Prezenta este valabild insofitd de plansele Reglementari Urbanistice §i Zonificare Funcqionala - UO3 i
Propunere Nustrare Urbanisticd U07, reprezentand Anexa nr. 1, respectiv Anexa nr. 2 stampilate cu
“vizal spre neschimbare” de cdtre APM Dolj. Cele doud anexe fac parte integrantd din prezenta deci
«Decizia poate face obiectul unei acfiuni in justifie in baza Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificdrile §i completdrile ulterioare, |
N T

o

DIRECTOR EXECUTIV,
Dr. ing. Moni¢a-Daniela MATEESCU
keIt
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Danuz
Intocmit AAA.,
Fevronia Mardare
| AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUT DOLJ
Adresa: Str. Petru Rares, or. 1, Craiova, cod 200349

Tel: 0251.530.010 Fax: 0251.419.035
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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

- Denumirea lucrérii: ELABORARE P.U.Z. PENTRU REGLEMENTARE
URBANISTICA IN ZONA DE 299 - BD. NICOLAE ROMANESCU - DE 64 IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE IMOBILE S+P+11 CU DESTINATIA
DE LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE/SERVICII LA PARTER

- Adresa: Bulevardul Nicolae Romanescu, Nr. 220, Mun.Craiova, Jud. Dolj

- Beneficiar: S.C. COMPLEX GLORIA RESIDENCE S.R.L. reprezentata prin
ION ILIE ALIN

Sediul: Calea Severinului, Nr. 328, Mun.Craiova, Jud. Dolj

- Proiectant general: 5.C. RAY CONSULTING S.R.L.
- Faza: P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL

Nr. Proiect: 54/2022
Data elaboririi: Martie 2022

1.2, OBIECTUL LUCRARII

Prin prezenta documentatie de urbanism Plan Urbanistic Zonal se propun urmatoarele:

- Modificarea zonei functionale din zona multifunctionala - servicii si mici industrii in zona
mixta de locuinte colective si spatii comerciale/servicii cu regim maxim de inaltime
S+P+11E a terenului ce a generat documentatia P.U.Z. cu suprafata de 18.226,00 m?
cu Nr. Cad.249906:

- Organizarea structurii functionale si a cadrului arhitectural-urbanistic:

- Reglementarea indicilor urbanistici (regim de aliniere, retrageri fata de limitele laterale,
regim de inaltime, P.O.T. si C.U.T.);

- Crearea a noi accese pe terenul studiat;

- Asigurarea echiparii edilitare a zonei:

- Statutul juridic si circulatia terenurilor;

- Stabilirea conditiilor de construire pentru interventiile din zona:

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Lista documentatiilor de urbanism intocmite anterior documentatiei de fata, este

urmatoarea:
- Planul Urbanistic General Podari H.C.L. Nr. 19/2019:
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Studii intocmite in cadrul Planului Urbanistic Zonal sunt :

- Certificat de Urbanism Nr. 245/21.02.2022

- Ridicari topografice in sistem stereo 1970 in Zona si masuratori vizate O.C.P.|.:
- Regiile autonome detinatoare ale retelelor edilitare;

- Studiu geotehnic;

- Studiu aerofotografic — sursa Google Maps;

- Vizita pe teren;

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
=1ADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

21. EVOLUTIA ZONE|

Imobilul ce face obiectul acestei documentatii de urbanism este incinta de pe
Bulevardul Nicolae Romanescu, Nr. 220, situat in Intravilanul Municipiului Craiova, in
Suprafata de 18.226,00 m? - cu Nr. Cad. 249906. Pe terenul studiat nu exista fond construit.

Pe terenul cu suprafata totala de 18.226,00 m? (Nr. Cad. 249906) ce a generat
documentatia P.U.Z. c¢u proprietar S.C. COMPLEX GLORIA RESIDENCE S.R.L.
reprezentat prin ION ILIE ALIN se propune schimbarea zonei functionale cu reglementarea
indicilor urbanistici si a regimului de inaltime. Astfel se doreste schimbarea zonei
multifunctionale — servicii si mici industrii in zona mixta de locuinte colective si spatii
comerciale/servicii cu regim maxim de inaltime S+P+11E — RN max. propus = 43,00 m,

Suprafata zonei studiate in Planul Urbanistic Zonal este de 2,40 Ha (24.020,27 m?) si
este delimitata zonal astfel:
- la Nord - Est — teren privat liber de constructii;
la Sud - Vest — teren privat liber de constructii:
la Sud - Est — DE 64, cale ferata:
z la Nord — Vest — DE 209

Terenul ce a generat documentatia P.U.Z. are urmatoarele vecinatati:
- e lungimea totala de aprox. 218,58 ml in partéa de Nord - Est — Bulevardul
Nicolae Romanescu si teren proprietate privata liber de constructii;
- pelungimea totala de aprox. 229.52 ml in partea de Sud - Vest — teren privat liber

de constructii;
- Ppe lungimea totala de aprox. 60.06 ml in partea de Sud - Est - DE 64, cale ferata;
- pe lungimea totala de aprox. 104.36 ml in partea de Nord - Vest — DE 299:

2.2, POTENTIAL DE DEZVOLTARE

In ceea ce priveste dezvoltarea, specificam faptul ca terenul ce a generat
documentatia P.U.Z, (Nr. Cad. 249906) are potential de dezvoltare durabila si potential de
integrare in zona din punct de vedere functional,

Reglementarea zonei va aduce o serie de facilitati in zona ce va ajuta la o dezvoltare
armonioasa in zona studiata prin P.U.Z. cat si in vecinatatea zonei.

2.3, INCADRAREA IN LOCALITATE

Zona studiata se situeaza in intravilanul Municipiului Craiova la limita cu intravilanul
Comunei Podari, in partea de Sud a municipiului.
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2.4, ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Relief
Municipiul Craiova este situat in centrul regiunii istorice Oltenia, intr-o zona de relief

relativ joasa de campie, facand parte din intinsa Campie Romana. Mai exact, Craiova este
asezata in Campia Olteniei, iar altitudinea medie la care se afla orasul este de 101 m
inaltime.
- Clima

Clima din Municipiul Craiova este lemperat-continentala de campie cu puternice
influente venite dinspre Marea Mediterana datorita situarii orasului in sudul Romaniei.
Datorita acestui fapt, verile sunt lungi, calduroase si uscate, iar iernile blande si scurte.
Temperatura medie anuala este de 11-12° C. .

Conditii geotehnice
Teritoriul studiat se situeaza pe terasa (platforma) medie.
Nivelul si continutul chimic al apei din panza freatica, situata la adancime medie nu

impun lucrari de asanare, drenare si fundatii speciale.

- Gradul de seismicitate
Din punct de vedere al seismicitatii, supafata studiata se afla in zona D de
seismicitate, valoarea acceleratie, terenul pentry proiectare este ag = 0.20g, perioada de
control (colt) Tc=1.0s, are gradul 82 de seismicitate (gradul 8 cu o perivada de revenire de

100 ani).
2.5. CIRCULATIA - Situatie existenta

Zona studiata reprezinta teritoriul din cadrul Municipiului Craiova, amplasata in partea
de Sud a orasului, cu acces direct intr-o artera importanta de circulatie Bulevardyl Nicolae

Romanescu.

Circulatia principala din zona studiata se desfasoara pe Bulevardul Nicolae
Romanescu.

In prezent, accesul pe terenul cu suprafata totala de 18.226,00 m? ce a generat
documentatia P.U.Z. se face din Bulevardul Nicolae Romanescy.

In prezent, nu exista accese pe terenul studiat.

- Disfunctionalitati
Din analiza situatiei existente, reies urmatoarele:
- Bulevardul Nicolae Romanescu este aglomerat in perioada orelor de varf:
- Intersectii intre strazi ce nu sunt modernizate;
- Circulatii caroosabile in stare de degradare:
- Lipsa spatiilor verzi special amenajate pe domeniul public cat si pe cel privat:
- Ingreunarea traficului in perioadele de colectare a deseurilor de la proprietati:
- Lipsa retelelor tehnico-edilitare;

2.6. OCUPAREA TERENURILOR
- Principalele caracteristici ale functiunilor din zona. Relationari intre
functiuni
Principalele functiuni — prezente in teritoriul studiat sunt:
- Zona multifunctionala — servicii si mici industrii;
- Zona circulatii si zone aferente:
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- Zona multifunctionala — servicii si mici industrii este prevazuta in plansa
"Situatie existenta”, ce este formata dintr-o suprafata de 18.226,00 m2.
- Zona circulatii si zone aferente, este prevazuta pe plansa “Situatie existenta” si
este alcatuita dintr-o suprafata totala de 5.794,27 m2.

- Gradul de ocupare a zonei cu fond construit.
In zona studiata nu exista fond construit

Aspecte calitative

Din punct de vedere calitativ, terenul cu suprafata totala de 18.226,00 m? ce 3 generat
documentatia P.U.Z., cat si pe intreaga zona studiata cu suprafata de 24.020,27 m?, se afla
intr-o stare continua de degradare. -

- Asigurarea cu servicii, spatii verzi a zonei

In zona studiata nu exista servicii ce pot aduce facilitati locuitorilor din zona, cea mai
apropiata zona de comeri/servicii se afla partea de Nord-Vest, pe Bulevardul Nicolae
Romanescu la aproximativ 1,23 km.

In zona nu exista spatii verzi/plantate special amenajate pentru recreere,

- Riscuri naturale
In zona studiata nu exista fenomene de risc natural.

2.7.  ECHIPAREA EDILITARA - SITUATIA EXISTENTA /5l
- ALIMENTAREA CU APA g5 R
In zona studiata nu exista retea de alimentare cu apa. |g -“-l“
k. BA
- CANALIZAREA Na  Ener 8y
In zona studiata nu exista retea de canalizare. *'1.:_:}: BCEGG, {_.__5:-/
- ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA g e 85

In zona studiata alimentarea cu energie electrica se face de pe Bulevardul Nicolae
Romanescu. De asemenea, zona studiata este traversata de o linie electrica aeriana de
medie tensiune pe directia Sud - Nord - Est.

- TELECOMUNICATII

Zona studiata dispune de retele de telecomunicatii existenle pe stalpii de beton LEA
amplasati pe Bulevardul Nicolae Romanescu pe latura de Nord-Est a bulevardului.
Pe traseul cablurilor interurbane si fibra optica existente se vor creea culoare de

protectie de 3 m (stanga, dreapta).

Astfel, in zona sunt oferite servicii de telefonie vocala clasice suplimentare, precum si
servicii moderne (internet, transmisii de date de mare viteza, circuite, inchiriate pe F.O.,
servicii X — DSL, videotelefonie, etc.).

ALIMENTARE CU CALDURA
In zona, incalzirea se face in sistem centralizat cu propriile centrale termice.

- ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
In zona studiata nu exista alimentare cu gaze naturale.
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- GOSPODARIE COMUNALA
Zona este asigurata de serviciul de salubritate a Municipiului Craiova.

- PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
Analiza situatiei existente evidentiaza principalele disfunctionalitai:
- Accesibilitate redusa in interiorul zonei:
- Zona cu potential de dezvoltare in stare continua de degradare:
- Circulatie carosabila nemodernizata;
- Lipsa spatiilor verzi amenajate;

2.8. PROBLEME DE MEDIU
Nu exista probleme de mediu, zona neavand faclori de risc natural, iar valori de
patrimoniu ce trebuie prezervate nu exista in zona studiata,

2.9, OPTIUNI ALE POPULATIEI

Planul Urbanistic Zonal are ca principal obiectiv reorganizarea zonei luate in studiu in
vederea dezvoltarii zanej:

- Schimbarea zonei functionale din zona multifunctionala - servicii si mici
industrii in zona mixta de locuinte colective si spatii comerciale/servicii Cu regim maxim de
inaltime S+P+11E — Rh max = 43.00 m;

- reglementarea indicilor urbanistici pentru zona mixta de locuinte colective si spatii
comerciale/servicii cu regim maxim de inaltime S+P+11 E
- amenajarea a noi accese pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z:
- organizarea funclionala a zonei:
- reabilitarea circulatiei carosabile:
extinderea echiparii tehnico-edilitara;

3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBAN ISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Conform studiului de insorire, ansamblul de constructii Propuse pe terenul ce a generat
documentatia P.U.Z,, cu destinatia de Zona mixta de locuinte colective sj spatii
comerciale/servicii cu regimul maxim de inaltime S+P+1 1E, nu umbreste zonele invecinate
deoarece sunt terenuri libere de constructii,

3.2 PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Conform P.U.G. Podari aprobat cu H.C.L. 19/2019 al Comunei Podari, amplasamentul
este situat in zona multifunctionala — servicii si mici industrii, cu P.O.T., C.U.T. si regim de
inaltime nereglementat.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

In zona studiata prin P.U.Z. se vor creea spatii verzi aferente circulatiilor cu rol de

protectie impotriva zgomotului si a noxelor/praf,
Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. $e vor crea spatii plantate si de recreere

si locuri de joaca.
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3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Organizarea circulatiei rutiere

Organizarea circulatiei in zona studiata se fundamenteaz3 pe caracteristicile traficului
actual si de perspectiva.

Accesul in zona se va face din Bulevardul Nicolae Romanescu,

Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. accesul se va face din Bulevardul Nicolae
Romanescu, cat si din drumul DE299,

Se impune astfel pentru zona studiata, reglementarea unui nou acces in incinta
terenului ce a generat documentatia P.U.Z. din Bulevardul Nicolae Romanescu si din drumul

DE299,

- Profiluri transversale caracteristice

Alcatuirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3.5.6
care stabilesc elemente geometrice ale strazilor, calculul capacitatii de circulatie si
intersectiile de strazi, precum si cu STAS 10.144/1 privind profilurile transversale pentru
strazi.

Concomitent s-a tinut seama si de posibilitatile existente in teren, de dezafectarile
necesare pentru realizarea profilelor, cautandu-se echilibrul intre necesar si disponibilitate.

In functie de importanta lor in reteaua stradala existenta, de categoria colectoarelor, s-
au stabilit profilele transversale aferente, conform normativelor in vigoare.

Toate circulatile ce se vor reglementa, se vor realiza in strictd conformitate cu
Regulamentul General de Urbanism.

Astfel, in zona vor fi urmatoarele:

a) slrada de categoria a Il -a- artera de legatura cu 2 benzi conform profil tip 1 pentru
Bulevardul Nicolae Romanescu, avand retragerea pentru construire din ax de min. 15,00 m.
iar retragerea pentru imprejmuire la 10,00 m din axul strazii.

- Transportul in comun

In prezent, in zona studiata nu exista un traseu de transport in comun pe Bulevardul
Nicolae Romanescu. Prin dezvoltarea zonei construite si cresterea tranzitului a populatiai
din zona, probabil se va impune necesitatea infiintarii unor noi linii de transport in comun
care sa preia populatia din zona spre principalele centre de interes.

Transportul in comun in zona, se va putea dezvolta si pe alte trasee odata cu
modernizarea strazilor. Acest aspect este conceput a se realizeaza tinand seama de:
- reteaua de transport existenta:
- trama stradalg;
- fluxurile de calatori.

Solutia transportului in comun ce se va impune va avea in vedere capacitatea de
transport oferita, protectia mediului si pretul de cost al exploatarii,

Parcaje si garaje
In cazul zonei mixte de locuinte colective si spatii comerciale/servicii cu regim maxim
de inaltime S+P+11E se va avea in vederea realizarea unui numar de locuri de parcare
conform R.L.U. Nr. 489/2021 pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. De asemenea,
locurile de parcare se vor amenaja la subsol si la nivelul solului.

- Intersectii
In zona studiata prin P.U.Z. exista intersectii intre doua strazi.

Intersectiile din zona studiata sunt:
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- Intersectie intre strazi de categoria a Il-a si a lll-a — Bulevardul Nicolae Romanescu si
drumul DE299:
Accesul propus a se realiza pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se va face din
Bulevardul Nicolae Romanescu si din drumul DE299.

- Semaforizari

In zona nu se prevad semaforizar cu semnale luminoase, intersectiile vor fi
reglementate cu semne de circulatie STOP.,

Organizarea circulatiei pietonale

Strazile existente si preluate in vedersa modernizarii sunt prevazute cu trotuare de
latimi corespunzatoare in functie de categoria strazii si de posibilitatile de executie avand in

vedere ca zona nu este libera de constructii,
Traversarile pietonale la intersectiile de strazi se vor amenaja in conformilate cu

Normatiul C 239 - 94 |a cerinte persoanelor cu dizabilitati.
- Sistematizare verticali

Diferentele de nivel din perimetrul zonei studiate, in cea mai mare parte a ei, sunt
nesemnificative, astfel incat modernizarea strazilor existente, nu implica miscari importante
de terasamente, iar declivitatile sunt mult sub cele maxime admisibile.

Sistematizarea verticala a zonei, necesita o serie de masuri si lucrari care sa asigure:
- declivitati acceptabile pentru accese locale la constructii;

- Scurgerea apelor de suprafata in mod continuu, fara zone depresionale intermediare:
asigurarea unui ansamblu coerent de strazi carosabile, trotuare, alei pietonale, parcaje
etc. rezolvate in plan si pe verticala in conditii de eficienta estetica si economica.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

- ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonificarea functionald prezentata in plansa "Reglementari urbanistice si zonificare
functionala” propune reglementarea zonei astfel ca in zona studiata vor coexista si colabora:
- Zona mixta de locuinte colective si spatii comerciale/servicii cu regim maxim de
inaltime S+P+11E — Rh max. = 43.00 ml:
- Zona circulatii si zone aferente;

In cadrul prezentului P.U.Z. sunt prezente urmatoarele subzone functionale avand
urmatoarele caracteristici-
- Zona mixta de locuinte colective si spatii comerciale/servicii cu regim maxim de
inaltime S+P+11E — Rh max. = 43.00 m

Zona mixta de locuinte colective si spatii comerciale/servicii cu regim maxim de
inaltime S+P+11E — Rh max. = 43.00 ml si totalizeaza o suprafatd reglementats de
17.819,58 m?,

- UTR. 1 - Lel — IS — ZONA MIXTA DE LOCUINTE COLECTIVE S|_SPATII
COMERCIALE/SERVICII CU REGIM MAXIM DE ALTIME S+P+11E — Rh max. =

43.00 m
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P.O.T. maxim = 35.00%, C.U.T .maxim = 4.00 sij

i _'—___—l—lﬁ_—__|_“‘
regim de inaltime maxim admis S+P+11E - Rh max. = 43,00 m

- Zona circulatil si zone aferente

Zona circulatii si zone aferente este reprezentata prin terenurile ocupate de traseele
strazilor existente si de amenajarile aferente. La acestea se adauga troluarele si vegetatie
de aliniament dimensionate in functie de importanta strazii si de prevederile nermativelor in
vigoare.

Ponderea zonei circulatilor carosabile, a circulatiei pietonale si a vegetatiei de
aliniament este evidentiata in bilantul teritorial existent si propus.

BILANT TERITORIAL
BILANT TERITORIAL - ZONA S TUDIATA, FRIN DDC. P.U.Z.
EXISTENT PROPUS
ZONIFICARE FUNCTIONALA Suprafata Procem Suprafata | Procent
m? % m? %
Zona multifunctionala - servicii si mici industri 18.226.00 75.88 0.00 0,00
Zona mixts - locuinte colec bve 5i spatii comerciale/servicii cu regim 0.00 0.00 1781959 | 7419
maxim de inaltima S+P+11
Circulatif si zone aferente 570427 2412 & 200 68 25.81
Circulalii carosabile 1564, 78 6.51 3 089,31 12 56
Circulatii pletonale 0,00 0.00 045,53 M
Teren neamenajat aferent circylatei carosabile 2720 49 1781 0,00 0.00
Spatii verzi publice - vegelatie aferenta circulatiei carosabile 00 0.00 218544 a
TOTAL TERITORIU STUDIAT PRIN P.LZ, 2402027 mr' 100 % 2402027 m*| 100 %

- INDICI URBANISTICI
Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zone functionale sunt:
P.O.T. maxim C.U.T. maxim
Zona mixta de locuinte colective si spatii comerciale/servich
Lcl-IS 35.00% 4,00

Retragerea minima propusa pentru construire din axul Bulevardului Nicolae
Romanescu este de 15,00 m in partea de Nord-Est. +

Edificabilul propus are o retragere de min. 5,00 m fata de limj & later

-E@\Si
; . e
posterioare. oy Sl N,

/5 R
3.6.  DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE [t mioes
- A-L'MENTARE cu Apﬁ, I'_'.'ll Fflsl;p:—:- :'},_.

| T =
h :.i E L-' E :-s - o,
I L

o y B F
Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z., viitoarele constructii se vor racotda:
L e DL

reteaua de alimentare cu apa, propusa a se extinde pe Bulevardul Nicolae Romanescu.
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Conditii de proteclie a echiparii tehnico-edilitare: i B
STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitarg Subteran n
sapatura” stabileste distantele minime intre retele, de la retele la fund &tiit s
si drumuri, functie de asigurarea executiei lucrarilor, exploataril for eficier . _ zgype 81
$ BCFA— &
.-. o - .,_"'1//

pentru asigurarea protectiei sanitare. N CCrEE
Din prescriptiile acestui STAS precum si din HG nr. 101/1997 art. 31 mentionam >
- Conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghef ="
- Conduclele de api se vor amplasa la o distanta de min. 3,00 m de fundatjile constructiilor,
iar in punctele de intersectii la min. 40 cm $| lotdeauna deasupra canalizarii
- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sanatalii impune asigurarea zonei de protectie
sanitard (10 m) pentru sursa de apa i puturi de medie adancime.

CANALIZARE

Pe terenul ce a generat documentatia P. U.Z., viitoarele constructii se vor racorda la
reteaua de canalizare, propusa a se extinde pe Bulevardul Nicolae Romanescu.

De asemenea, se propune extinderea retelei de colectare a apelor pluviale pe
Bulevardul Nicolae Romanescu.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare -
- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a refelelor edilitare subterane executate in

sapatura”
stabilegle distantele minime intre refele, de la refele la fundatiile constructiilor si drumuri,
functie de asigurarea execufiei lucrdrilor, exploatrii lor eficiente, precum si pentru
asigurarea protectiei sanitare.
Din prescriptiile acestui STAS mentionam :
- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;
- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distantd de min. 3 m de fundatiile
constructiilor, iar In punctele de intersectii la min. 40 cm si totdeauna sub reteaua de

alimentare cu apa.

- Din prescriptiile "Normelor de igiena" privind mediul de viald al populatiei aprobate prin
Ordinul Ministerului Sanéatatii nr. 981.1984 menfionam c4 :

- Stafiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distan{d minima de 300

m de zona de locuit,
ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se va amplasa un post de transformare
pentru asigurarea energie electrice, si de asemenea se propune devierea liniei electrice de
medie tensiune in partea de Nord-vest. In zona studiata, alimentarea cu energie electrica
se va face din Bulevardul Nicolae Romanescu.

In aceasta faza de proiectare se estimeaza un necesar de putere instalata de cca. 500

x“‘

kW,

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :
De-a lungul liniiler electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de protectie

de :
-24m - pentru LEA intre 1 si 110 KV
-37Tm - pentru LEA 110 KV
-55m - pentru LEA 220 KV
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Distantele fata de retelele tehnico-edilitare LES sunt precizate in Ordinul ANR‘EFI_TH.—,#;:E_

/2007 conform anexei 5b. Aceste distante sunt urmatoarele: e
- distanta fata de - retelele de apa si canalizare - pe orizontala 0,50 M- R ¢
- pe verticala 0.25/m -
- termice, apa fierbinte - pe arizontala 1,50/m
- pe verticala 0,50 m
- drumuri - pe orizontala (B0 P — 4
- pe verticala 1,00 M\, <35 o
- gaze - pe orizontala 0,60 m Rt
- pe verticala 0,25 m
- fundatii de cladiri - pe orizontala 0,60 m.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice
existente sau executarea oricaror lucrari in apropierea obiectivelor energetice existente
(statii si posturi de transformare, linii si cabluri electrice s.a.) se va consulta un proiectant de
Specialitate si se va aviza proiectul de catre un distribuitor autorizat de energie electrica.

TELECOMUNICATII
Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se va face racordul la reteaua de

telecomunicatii existenta din Bulevardul Nicolae Romanescu.

Pe traseul cablurilor interurbane si fibra optica existente se vor crea culoare de
protectie de 3 m (stanga, dreapta),

Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocala clasice suplimentare, precum si servicii
modeme (internet, transmisii de date de mare viteza, circuite, inchiriate pe F.O., servicii X -
DSL, videotelefonie, etc.).

In fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentry coordonarea
retelelor subterane si aeriene in vederea respectarii normativelor in vigoare.

Instalarea cablurilor telefonice in canalizatie, sapalura sau aerian nu prezinta un
pericol pentru sanatatea oamenilor si nici nu influenteaza in mod direct sau indirect protectia

mediului ambiant,

- ALIMENTARE CU CALDURA
Viitoarele constructii ce se vor construi pe terenurile ce au generat documentatia
P.U.Z., vor avea instalate pompe de caldura, centrale termice, sisteme de ventilatie, centrala
tomuna, sau panouri solare amplasate pe constructii, etc.

- ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se va face racordul la reteaua de gaze
naturale propusa a se extinde pe Bulevardul Nicolae Romanescu. In zona studiata racordul
se va face din Bulevardul Nicolae Romanescu.
Sectiunea precum si traseul conductelor vor fi studiate intr-o faza ulterioara de
proiectare,
Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :
In conformitate cu "Normativul Departamental nr. 3915-94 privind proiectarea si
construirea conductelor colectoare $i de transport gaze naturale® intrat in vigoare la

pag. 12



|:;i : M {:.-H \"\Il
mﬂmmg 156 1 9001:2015

01.01.1996, distantele dintre conductele magistrale de gaze naturale si diversele obiective
sunt urmatoarele :

- depozite carburanti si statii PECO 60 m _

- instalatii electrice de tip exterior cu tensiunea AN =
nominald de 110 Kv sau mai mare. inclusiv y -;'ff&’:i;j"'r,;-ﬂ
statiile. 56m JF =-REiD BN

- instalatii electrice de tip interior si de tip exterior, L2l
Cu tensiunea nominala mai mica de 110 Kv, IE] 2
posturi de transformare. 50m = +f

- centre populate si locuinte individuale 65 m P Hﬂf/f-f:

- paralelism cu drumurj SO gy LT

- nationale 562 m S
- judelene S50 m
- comunale 48 m
- depozite de gunoaie 80 m

In ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie
$i presiune redusa si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt
normate de normativul NTPEE 2008 $1 STAS 859/91.

Distaniele de siguranta de la statiile de reglare-masurare (cu debit pana la 600 me/h
$i presiunea la intrare peste 6 bar) :

- la clédirile civile cu grad | - I

de rezistenta la foc 12m
- la cl&dirile civile cu grad Il - Iv

de rezisten{a la fog 15m
- fata de marginea drumurilor carosabile 8m

Distante minime intre conductele de gaze si alte instalatii, constructjii sau obstacole
subterane - normativ NTPEE - 2008 S STAS 8591/1-91.

- GOSPODARIE COMUNALA

Dupa definitivarea zonei studiate, colectarea, sortarea si evacuarea deseurilor precum
si transportarea acestora se va face dupa categoria deseurilor conform legii in vigoare, de
catre serviciul de salubritate a Municipiului Craiova.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Pentru protectia mediului se vor realiza spatii verzi publice - vegetatie aliniament, de
folosinta fata de infrastructura tehnica sau aferente constructiilor. In zona studiata prin
P.U.Z. nu vor exista zone industriale care sa genereze poluare fonicd, poluare pentry apa,

aer, sol.
Trebuie mentionat ca zona studiata prin P.U.Z. cat si terenurile ce au generat doc.

P.U.Z. nu dispun de valori de patrimoniu.
In zona studiata prin P.U.Z.nu sunt factori de risc natural,
In subzona din prezenta documentatie P.U.Z. se va respecta Regulamentul General
de Urbanism, art. 34, anexa 6 ce prevede urmatoarele valori minime de spatii verzi astfel:
1) Constructii de locuinte
Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de

tipul de locuire, dar nu mai putin de 2mpllocuitor.
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2) Constructii comerciale
Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ
si de agrement in exteriorul cladirii sau in curti Interioare - 2-5% din suprafata totala a

terenului.

In zona studiata prin P.U.Z. cat si pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z..
protectia apelor de suprafata sau subterane are ca obiect mentinerea si ameliorarea calitatii
si productivitatii naturale ale acestora, in scopul evitarii efectelor negative asupra mediului,
sanatatii umane si bunurilor materiale.

Regimul deseurilor se va conforma obligatiunilor ce rezulta din prevederile Legii
265/2006. Deseurile refolosibile se vor recicla, in masura posibilitatilor. Depozitarea se va
face in interiorul unor spatii special amenajate sau platforme betonate cu separatoare de
hidrocarburi. Se vor respecta conditiile de refacere a cadrului natural, prevazute in acordul

sifsau autorizatia de mediu.

In perioada de implementare a proiectului dupa aprobarea prezentei

documentatii de urbanism:
Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc,)

Elaborarea P.U.Zin vederea construirii unor locuinte colective cu spatii
comerciale/servicii la parter cu regim maxim de inaltime S+P+11E, in zona studiata se
presupune executarea de lucrari de constructie de amploare medie, intr-un spatiu ce nu are
in vecinatate functiuni sensibile (zone rezidentiale in partea de Nord), Impactul potential al
realizarii lucrarilor de constructii este reprezentat in principal de perturbarea vecinatatilor in
timpul executiei lucrarilor.

Efecte asupra mediului asociate cu activitatile de constructie

Activitatile de constructii aferente implementarii functiunilor propuse P.U.Z. care pot
avea un impact potential asupra mediului, sunt urmatoarele:
- Constructia imobilelor cu functiunea de zona locuinte colective si spatii comerciale/servicii
la parter si a parcarilor pentru autovehicule.
- Conexiunea cu reteaua de cai de comunicatii existente.
- Depozitarea si transportul materialelor de constructii, inclusiv pamant, deseuri.
- Generarea deseurilor rezultate din activitatea de construire,
- Riscuri de accidente: deversari accidentale, incendii,etc,

Impactul social va fi resimtit in timpul executarii lucrarilor de constructie, a
transportului materialelor de constructii si a deseurilor. Impactul va fi resimtit temporar in
Zona studiata, fiind insotit de posibile intreruperi ale traficului rutier in Zona, respectiv de o
serie de riscuri privind siguranta publica.

Pentru prevenirea/ limitarea/ diminuarea eventualelor consecinte titularul proiectului
va intocmi la faza D.T.A.C. Planul de prevenire si combatere a poluarilor accidentale.

- Extinderea impactului
Impact redus in zonele de lucru - se va manifesta local, pe perioada realizarii lucrarilor
de constructii aferente obiectivelor de investitie conform prevederilor P.U.Z,
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- Marimea si complexitatea impactului
Impact redus - se va manifesta local, pe timpul realizarii lucrarilor de constructii.

- Durata, frecventa si reversibilitatea impactului
Impactul direct, previzibil. va fi redus, fara efecte indirecte, fiind perceptibil pe
perioada de realizare a obiectivelor aferente proiectului de plan.
Impactul va avea un caracter reversibi| - efectele vor inceta la terminarea lucrarilor
de constructii pe amplasament.

- Protectia calitatii apelor
Surse potentiale de poluare a apelor;

- Deversari accidentale, necontrolate, de poluanti in apa- ex: ape pluviale impurificate
cu produse petroliere.

- Colectarea necorespunzatoare a apelor pluviale impurificate cu hidrocarburi de pe
platformele aferente caii de accessi a parcarilor supraterane.

- Emisiile de gaze provenite din trafic- contribuie la cresterea aciditatii atmosferei cu
efecte directe si/ sau indirecte asupra calitatii apei.

- In perioada executarii lucrarilor de constructii:

Proiectul de plan prevede, in cadrul organizarii de santier, adoptarea de masuri
specifice pentru prevenirea impactului potential asupra calitatii apelor de suprafata si
subterane:

- Depozitarea temporara a materialelor utilizate in constructi in incinta
amplasamentului, in spatiile special amenajate in cadrul organizarii de santier.

- Manipularea deseurilor rezultate din constructii astfel incat sa se evite dizolvarea si
antrenarea lor de catre apele din precipitatii.

- Lucrarile de reparatii si intretinere a utilajelor din santier se vor realiza in
ateliere/service-uri specializate.

- Amenajarea traseelor din incinta, asfel incat sa nu se produca derapaje, noroi, baltire
de apa, etc.

- Aplicarea, in caz de necesitate atuturor masurilor de prevenire si combatere a poluarii
accidentale cu respectarea prevederilor legislatiei in vigoare.

In conditiile adoptarii in timpul executarii lucrarilor de constructii a masurilor de prevenire/
reducere a impactului potential nominalizate mai sus, se apreciaza ca nu se va produce
poluarea apelor de suprafatasi subterane.

Impactul indirectsusceptibil va fi redus si se va manifesta in perioada de executare a
lucrarilor de constructii numai in cazul producerii unor poluari accidentale.

- In etapa de functionare

Sursele de ape uzate vor fi reprezentate in principal de consumul Igienico-sanitar si
de consumul tehnologic (locuinte, spatii comerciale,bai, bucatarii, zone de lucru, etc).

Apele uzate de tip menajer se vor evacua prin racord la reteaua canalizare propusa
pe terenul ce agenerat documentatia P.U.Z..

Apele uzate provenite de |a activitatile de locuinre, spatii comerciale, bai, bucatarii,
elc. se vor evacua in reteaua de canalizare.

Apele pluviale colectate de pe suprafata betonata aferents cailor de circulatii pentru
autovehicule si parcarii supraterane vor fi colectate de catre reteaua de ape pluviale,

Conditiile de amplasare si dimensionarea tehnologica a instalatiilor de preepurare
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pentru apele pluviale se vor prezenta la faza de proiect tehnic (D.T.A.C.).
Masurile prevazute pentru prevenirea poluarii apelor in perinada de functionare sunt

urmatoarele;

Asigurarea functionarii instalatiiilor de canalizare pentru apele uzate si apele pluviale
la parametrii prolectati.

Asigurarea functionarii instalatiilor de preepurare a apelor pluviale- separatoare de

hidrocarburi- si a apelor uzate tehnologice- separatoare de grasimi- la parametrii tehnici

proiectati.
Aplicarea in caz de necesitate a masurilor de prevenire si combatere a poluarii

accidentale conform prevederilor legislatiei in vigoare.

Protectia calitatii aerului
Sursele existente de poluare a aerului in zona aferenta proiectului de plan sunt

generate de ;

Traficul autovehiculelor pe Bulevardul Nicolae Romanescu:
Functionarea activitatilor existente in vecinatatea amplasamentului:
Sursele potentiale de poluare a aerului determinate de implementarea P.U.Z. in zona
studiata sunt urmatoarele:
- Executarea lucrarilor de constructii pentru functiunile propuse a se realiza conform

P.UZ.
Intensificarea traficului rutier din Zona, respectiv a traficului catre zona de locuinte.

- Surse de poluare a aerulul in perioada de constructie

In perioada de constructie a obiectivelor de investitie conform P.U.Z., activitatile din
santier pot avea un impact asupra calitatii aerului din zonele de lucru si din zonele adiacente
acestora.

Executia lucrarilor de constructii conslituie, pe de o parte, o sursa de emisii de pulberi
sedimentabile si in suspensie, iar pe de alta parte surse de emisii a poluantilor specifici
arderii combustibililor {motorinei) in motoarele utilajelor necesare efectuarii lucrarilor si ale
mijloacelor de transport folosite.

Emisiile de pulberi din timpul executiel lucrarilor sunt asociate lucrarilor de constructii
. lucrari de excavare, de vehiculare si punere in opera a pamantului si a materialelor de
constructie, de nivelare si taluzare, precum si a altor lucrari specifice desfasurate in
penmetrul de lucru.

Degajarile de pulberi (praf) in atmosfera pot varia substantial de la o zi la alta,
depinzand de nivelul activitatii, de specificul operatiilor efecluate si de conditiile
meteorologice.

Natura temporara a lucrarilor de constructii, specificul diferitelor faze de executie,
amploarea lucrarilor diferentiaza net emisiile specifice acestor lucrari de alte surse nedirijate
de pulberi, atat in ceea ce priveste eslimarea, cat si controlul emisiilor,

Poluarea specifica activitatii utilajelor se apreciaza dupa consumul de carburanti
(substante poluante NOx, CO, COVNM, particule materiale din arderea carburantilor, elc) si
de aria pe care se desfasoara aceste activitati (substante poluante-particule materiale in
suspensie si sedimentabile).
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- Arderea carburantilor (motorina) in motoarele utilajelor de constructie si
vehiculelor grele de transport

Surse de poluare mobile
- Circulatia mijloacelor auto ce vor asigura aprovizionarea cu materiale de constructii,

preluarea si transportul deseurilor de pe amplasament, efectuarea lucrarilor in perimetryl
organizarii de santier,

- Functionarea utilajelor pentru realizarea lucrarilor de constructi: manevrarea
echipamentelor / instalatiilor.

Cantitatile de poluanti emise in atmosfera de utilaje depind, in principal, de urmatorii
factori:

- nivelul tehnologic al motorului;

- puterea motorului- consumul de carburant pe unilatea de putere:
- capacitatea utilajului;

- varsta motorului/utilajului;

- dotarea autovehiculelor cu dispozitive pentru reducerea poluari,

Emisiile de poluanti scad cu cat performantele motorului sunt mai avansate, tendinta
actuala fiind fabricarea de motoare cu consumuri cat mai mici pe unitatea de putere si cu
un control cat mai restrictiv al emisiilor.

Aria principala de emisie a poluantilor ce vor rezulta din activitatea utilajelor si
mijloacelor de transport se considera ca fiind amplasamentul aferent implementarii P, U.Z.,
in suprafata totala a terenului ce a generat documentatia P.U.Z. de S= 18.226,00 m?,
Concentratiile maxime de poluanti se vor inregistra in cadrul acestei arii

Executia lucrarilor de constructii
Surse de poluare nedirijate- difuze

- Lucrarile de pregatire ale platformelor pe care se vor monta echipamentele/ utilajele
necesare executarii lucrarilor deconstructii.

- Executarea lucrarilor de constructii aferente Obiectivelor de investitie, decaparea si
depozitarea pamantului, executia sistemului rutier in incintasiin afara acesteia, a retelelor
de alimentare cu apasi de canalizare, vehicularea materialelor in momentul punerii in opera,
etc.

- Manevrarea deseurilor rezultate din constructii,

Proiectul de plan prevede adoptarea de masuri tehnice si operationale pentru
prevenirea/ reducerea emisiilor de poluanti in aer:

- Delimitarea arealului de realizare a lucrarilor de constructii.

- Folosirea de utilaje moderne dotate cu motoare ale ciror emisii sa respecte
prevederile standardelor si normativelor in vigoare.

- Reducerea vitezei de circulatie pe drumurile publice a vehiculelor grele pentru
transportul deseurilor rezultate din constructii.

- Verificarea vehiculelor care transporta materiale /deseuri, pentru a nu raspandi
materiale in afara arealului de lucru.

- Diminuarea la minimum a inaltimii de descarcare a materialelor care pot genera
emisii de particule.

- Stabilirea unui timp cat mai scurt de stocare temporara pe amplasament a deseurilor
din constructii la locul de producere pentru a impiedica antrenarea lor de catre vant, si,
implicit, poluarea aerului din zona.
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- Realizarea lucrarilor de transport a deseurilor in pericade fara curenti importanti de
aer gi aplicarea unor masuri suplimentare de minimizare a emisiilor: ex.stropirea cdilor

rutiere, acoperirea cu prelate a mijloacelor de transport, etc.
- Solutiile si tipurile de luerari vor respecta standardele i normativele in vigoare pentru

asigurarea exigentelor privind calitatea lucrarilor efectuate.

- Utilizarea apei sau a solutiilor Speciale care méresc eficien{a apei in fixarea prafului
la stropirea ciilor de acces in santier si de descarcare a deseurilor din demoléri.

- Protejarea solului decopertat in timpul realizarii lucrérilor de constructii, depozitat
temporar in incinta amplasamentului, pentru evitarea antrenarii particulelor de praf in aer.

- Curatarea rotilor vehiculelor la legirea din santier pe drumurile publice.

- Oprirea motoarelor utilajelor in perioadele in care nu sunt implicate in activitate.

Avand in vedere masurile de prevenire/ reducere a poluarii prevazute a se adopta,

Se apreciaza ca impactul direct asupra aerului va fi redus si va avea un caracter reversibil.

- Surse de poluare a aerului in perioada de exploatare a functiunilor

implementate conform P.U.Z.
Sursa de poluare a aerului in perioada de exploatare este reprezentatain principal de
circulatia autovehiculelor in si din zona aferenta obiectivelor de investitie ce se vor realiza

conform P.U.Z.si in zonele adiacente.

- Surse mobile:

- Circulatia autovehiculelor in zona.

- Manevrele de circulatie ale autovehiculelor in incinta parcarilor ce se propun a fi
realizate pe amplasament,

- Traficul rutier stradal — trama stradala.

- Surse fixe:

Arderea combustibiluilui- gazul metan,

- Protectia calitatii solului, subsolului si a apelor subterane
Implementarea functiunilor conform P.U.Z. va avea un impact redus asupra solului si
apelor subterane in conditile respectarii tehnologiilor de constructii-montaj conform
reglementérilor tehnice in vigoare, respectiv a adoptarii masurilor tehnice $i operationale

stabilite pentru exploatarea functiunilor noi propuse a se realiza pe amplasament.

- In perioada executarii lucrarilor de constructii:
Surse potentiale de poluare a solulyi

- Executarea |ucrarilor de excavare in vederea executiei lucrarilor de constructii pe

amplasament.
- Depozitarea necontrolats a deseurilor rezultate din constructii si a deseurilor

menajere,.
- Qcuparea temporar4 a solului cu deseuri din constructii si cu materiale de constructii.
- Scurgeri accidentale de carburanti/ uleiuri de la utilajele folosite, ca urmare a
functionarii necorespunzitoare ale acestora.

Se va prevede, pentru perioada aferenta executarii lucrarilor de constructii, in cadrul
organizarii de santier si in frontul de lucru, luarea de masuri operationale pentru prevenirea/
reducerea impactului potential asupra calitatii solului, subsolului si a apelor subterane.
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Masuri prevazute pentru prevenirea/reducerea poluarii solului, subsolului si a apelor

subterane:
- Verificarea zilnica a starii tehnice a utilajelor si echipamentelor,

- Alimentarea cu carburanti a utilajelor si schimbarea uleiului la utilaje se va realiza in
statiile de distributie carburanii autorizate! service-uri auto, existente in zona. Nu se vor
realiza depozite de carburanti si lubrifianti pe amplasamentul studiat.

- Colectarea selectiva si depozitarea temporara a deseurilor generate pe amplasament
in interiorul perimetrului de lucru, in zonele special amenajate in cadrul santierului.

In conditiile in care se vor respecta tehnologiile de constructii-montaj conform
reglementarilor tehnice in vigoare, respectiv se vor lua masuri eficiente de prevenire a
poluarilor accidentale in functionarea activitatilor ce se vor desfasura pe amplasament,
impactul asupra calitatii solului, subsolului si apelor subterane va fi redus si se va manifesta
local, pe durata realizarii lucrarilor de constructii.

- In perioada de functionare
Surse potentiale de poluare a solului

-Traficul auto intemn: scurgeri accidentale de produse petroliere (carburanti, uleiuri),
provenite de la autovehicule.

-Evacuarea necorespunzitoare a apelor uzate menajere $i a apelor pluviale colectate de
pe amplasament.

-Gestionarea necorespunzitoare a deseurilor rezultate din activitatile desfasurate pe

amplasament.
Spatiile de parcare vor fi dotate cu materiale absorbante pentru colectarea in sistem
uscat a eventualelor scurgeri accidentale de produse petroliere (carburanti si lubrifianti),
Masuri prevazute pentru prevenirea poluarii solului si a apelor subterane

- Gestionarea deseurilor generate pe amplasament cu respectarea prevederilor Legii nr.
211/2011 privind regimul deseurilor.

- Colectarea imediata, in sistem uscat, a scurgerilor accidentale de carburanti prin utilizarea
de materiale absorbante cu eficienta ridicata. Deseurile rezultate din colectarea scurgerilor
accidentale se vor depozita in recipiente specializate, amplasate pe platforma din incinta—
S& vor gestiona ca deseuri periculoase.

In conditile in care respectarea masurilor de prevenire/ reducere a poluarii
prezentate, impactul asupra calitatii solului, subsolului si apelor subterane in perioada de
functionare a obiectivelor ca urmare a implementarii P.U.Z. in zona studiata, va fi
nesemnificativ.

- Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
Se propun adoptarea unor masuri de reducere a nivelului de zgomot in interiorul

zonei de locuinte colective si functiuni complementare prin:
-lzolarea fatadelor si a acoperisurilor viitoarelor cladiri propuse a se realiza pe amplasament.

-Pentru a se asigura rezultate bune privind protectia fonica se var avea in vedere prevederile
Standardului ISO 12354 _Transmiterea zgomotului prin fatadele cladirilor”
-Instalarea de ferestre cu sticla izolata fonic,
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-Limitarea vitezei de circulatie a autovehiculelor in interiorul amplasamentului aferent P.U 7.

- In perioada executarii lucrarilor de constructii
Surse generatoare de zgomot:

-Functionarea utilajelor pentruy realizarea lucrarilor de constructii,. manevrarea
echipamentelor si utilajelor specific.

-Circulatia mijloacelor auto ce asigura aprovizionarea cu materiale de canstructii, preluarea
si transportul deseurilor de pe amplasament, efectuarea lucrarilor in perimetrul organizarii
de santier.

Pentru a preveni/ reduce producerea poluarii fonice, toate utilajele generatoare de
zgomol sifsau vibratii vor fi mentinute in stare buna de functionare.

Fata de imprejurimi, impactul zgomotului si al vibratiilor va fi moderat advers si nu va
afecta in mod negativ semnificativ vecinatatile directe din zona.

- Zgomotul produs de traficul rutier

Referitor la traficul rutier, pot fi luate in considerare diferite aspecte ale zgomotului:

- Zgomotul continuu al traficului aglomerat si zgomotul mediu sau Zgomotul de fundal la
care populatia este expusa de multe ori timp indelungat

- Traficul congestionat marcat de porniri si opriri repetate unde sunt mai importante
accelerarea vehiculelor si zgomotele izolate ( ex. zgomotul produs de vehiculele grele la

trecerea peste denivelari),
Efectele surselor de zgomot $i vibratii se suprapun peste zgomotul existent in zon3
general in principal de traficul rutier- trama stradali.

Perturbarea vecinatatilor in timpul executiei lucrarilor se poate manifesta prin:

- Zgomotul cauzat de utilaje si de traficul greu, activitatile de constructii in general.
Zgomotul poate afecta vecinatatile imediate si cele adiacente cailor de rulare pentru
utilajele si autovehiculele de transport a materialelor de constructii si a deseurilor.
Proiectul de plan prevede aplicarea de mdésuri specifice tehnice, organizatorice si
operationale pentru prevenireal reducerea zgomotului din santier.

- Vibratile cauzate de efecturea lucririlor de constructii, traficul greu $I manipularea
materialelor grele. Vibratiile pot fi resimtite de cladirile din imediata vecinatate si de pe
traseul de acces la santier.

- Praful generat ( pulberi sedimentabile $i in suspensie) de activitatile de constructii.

- Pentru prevenirea/ reducerea emisiilor de pulberi, proiectul de plan prevede adoptarea
de masuri specifice, cum ar fi: transportul materialelor pulverulente si al deseurilor din
constructii cu autovehicule prevazute cu prelata, stropirea permanents a frontului de
lucru, amplasarea in incinta santierului a unor bariere eficiente pentru retinerea prafului,
lemporizarea activitatilor generatoare de praf infunctie de conditiile meteorologice, etc.

- Deseurile din constructiipot constitui o sursa potentiala de poluare a solului, aerului sia
vecinatatilor ( ex. deseuri antrenate de vant). Gestionarea deseurilor in cadrul organizarii
de santier se va realiza cu respectarea prevederilor Legii nr. 211/2011 privind regimul
degeurilor. Deseurile generate se vor colecta selectiv, se vor depozita temporar in
containere specializate si se vor preda cétre operatori autorizati pentru colectarea Si
transportul in vederea valorificarii/eliminarii finale.

Scurgerile de substante periculoase (carburanti, lubrifianti), cum ar fi: produse petroliere,
uleiuri, etc. Se vor colecta in sistem uscat.
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Traficul greu - Lucrérile de constructii implicd un trafic greu semnificativ si functionarea
de utilaje grele: utilaje pentru deconstructii, pentru forare, excavare. incércare si
transport.

In faza de executie a lucrarilor de canstructii se vor lua masuri pentru atenuarea
zgomotelor gi vibratiilor produse, urmarindu-se ca nivelul de zgomot inregistrat s§ se
incadreze in limitele prevazute de normativele in vigoare.

Masurile prevazute de proiectul de plan ce se vor adopta in timpul realizarii lucrarilor
de constructii:

- Respectarea programului de lucru stabilit de constructor, cu informarea, respectiv cu
luarea in considerare a propunerilor/ observatiilor formulate de publicul interesat.

- Folosirea de utilaje care sa nu conduca in functionare la depasirea nivelului de zgomot si
vibratii admis de normativele in vigoare.

- Stabilirea si controlul respectarii limitelor de viteza si tonajului pentru camioanele care
traverseaza zonele rezidentiale.

- Efectuarea de masuritori de control al nivelului de zgomot rutier in vederea adoptarii
masurilor de corectie a poludrii fonice excesive.

- Localizarea denivelarilor pentru reducerea vitezei in zonele construite $l care fac si
creasca poluarea sonora, mai ales daci pe drum circuld vehicule mari. Se va avea in
vedere relatia reciproca dintre geometria drumului, a structurilor din zona inconjuratoare
$i cea a teritoriului din zona studiata.

- Organizarea traficului de santier in vederea limitarii frecventei de traversare a zonelor
rezidentiale.

- Aplicarea celor mai bune tehnici disponibile si a celor mai bune practici de management
pentru a minimiza, la sursa, zgomotul si vibratiile generate de activitafile de constructji,
oriunde acest lucru va fi posibil.

- Monitorizarea eficacitétii masurilor de atenuare a impactului tindnd seama de limitele
impuse prin reglementarile in vigoare.

Prin aplicarea masurilor prevazute a fi adoptate vibratile generate in perioada
desfasurarii activitatilor de constructii nu vor determina:

- Producerea de daune estetice $i/ sau structurale cladirilor din vecinatatea
amplasamentului studiat prin P.U.Z.

- Afectarea functionarii instalatiilor si echipamentelor sensibile |a vibratii.

- Disconfortul semnificativ al populatiei rezidente din vecinatatea amplasamentului zonei

studiate prin P.U.Z.
Impactul direct al zgomotului si vibratiilor va fi redus si se va manifesta temporar, pe

perioada de executie a proiectului de constructii.
Impactul va fi reversibil- efectele vor inceta Ia terminarea lucrarilor de constructii in

zona studiata prin P.U.Z.
- In perioada de functionare

Surse generatoare de zgomot:

- Circulatia autovehiculelor in interiorul amplasamentului.
- Traficul auto in zon4- trama stradala.
- Functionarea instalatiilor de ventilatie $i climatizare aferente imobilelor ce se vor contrui.
Masuri propuse pentru prevenireal reducerea zgomotului generat de traficul rutier:
- Interzicerea in zon4 a circulatiei unor categorii de vehicule in intervalele orare in care se
inregistreaza un nivel al indicatorilor de zgomot peste limitele admise.
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3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULUI IMOBIL
© Terenuri proprietate publica
Domeniul public prezent in zona studiata Include terenurile ocupate de circulatiile
carosabile, pietonale si vegetatia aferenta.
o Terenuri proprietate privata a primariei
Nu existd terenuri proprietate privata a Municipiului Craiova in zona studiata.
o Terenuri proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice
Terenurile prezentate in plansa cu tipurile de proprietate marcate cu galben sunt
proprietati private ale persoanelor fizice sau juridice.

- DETERMINAREA CIRCULATIEI TERENURILOR INTRE DETINATORI
Reglementarea circulatiei carosabile si pietonale din zona studiata prin P.U.Z. necesita
transferul unei suprafete de 408,14 m? (218.59 ml) terenuri in proprietate privata in domeniul
proprietatii publice.

Categoriile de costuri ce vor fi Suportate de investitorii privati si categoriile de

costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale.

Organizarea reglementats in acest P.U.Z. se& adapteaza tramei stradale existente, a
utilitatilor existente.

Costurile ce vor fi suportate de investitorul privat constau in racordarea la utilitati pe
propriile terenuri,

Costurile ce vor cidea in sarcina auloritatii publice locale sunt de a crea retelele
tehnico edilitare pe domeniul public s reabilitarea circulatiilor in zona.

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Obiectivul propus prin actuala documentatie de urbanism de tip Plan urbanistic Zonal
se varealiza in acord cu tendintele actuale de dezvoltare a zonei prin asigurarea/proiectarea
unui concept asemanator dezvoltarilor in zona.

Tinandu-se cont de evolutia zonei confirmata prin modificarile aduse P.U.G.-ului,
propunerea de dezvoltare este intocmita astfel incat sa aduca un plus de valoare intregii
Zone.

Din aceasta perspectiva se propune revitalizarea zonej existente prin amenajarea unui
ansamblu rezidential de locuinte colective cu spatii comerciale/servicii la parter. De
asemenea, dezvoltarea acestei zone va avea consecinte pozitive din punct de vedere
economic, functional si social,

Planul Urbanistic Zonal cuprinde s$i Regulamentul de Urbanism odata aprobate, devin
acte de autoritate ale administratiei publice locale, opozabile in justitie.

Dupa aprobare, Planul Urbanistic Zonal s Regulamentul Local de Urbanism aferent
acestuia sunt utilizate la:

eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizaiilor de construire pentru
obiective din zona ce face obiectul P. Uu.zZ,;
- fundamentarea solicitarilor unor fonduri europene sau de la bugetul de stat pentru
realizarea obiectivelor de utilitate publica;
- declansarea procedurilor legale pentru realizarea de investiii ce implica exproprieri
pentru cauza de utilitate publica:
- respingerea unor solicitari de construire neconforme cu prevederile P.U.Z. si ale
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regulamentului local de urbanism aferent acestuia, aprobate:

- alte operatiuni ale compartimentelor de specialitate ale autoritatilor administratiei
publice locale. Dupa avizarea de catre toti factorii interesati locali, Planul Urbanistic Zonal
va fi aprobat de catre toti factorii interesati locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de
care Consiliul Local al Municipiului Craiova,

Planul Urbanistic Zonal are termen de valabilitate 10 ani incepand cu data aprobarii.

Intocmit,
master urb. Constantin Ana-Maria

ABTILOA




o

P
fi MC 1'|l'\I
ry
' 1 Hr. corifical - TaTy
CHEN MG 150 2001:2015

Plan de actiune
pentru implementarea investitiilor propuse
prin

PLANUL URBANISTIC ZONAL

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

- Denumirea lucrarii: ELABORARE P.UZ. PENTRU REGLEMENTARE
URBANISTICA IN ZONA DE 299 - BD. NICOLAE ROMANESCU - DE 64 IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE IMOBILE S+P+11 CU DESTINATIA
DE LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE/SERVICII LA PARTER

- Adresa: Bulevardul Nicolae Romanescu, Nr. 220, Mun.Craiova, Jud. Dolj

- Beneficiar: S.C. COMPLEX GLORIA RESIDENCE S.R.L. reprezentata prin

ION ILIE ALIN
Sediul: Calea Severinului, Nr, 32B, Mun. Craiova, Jud. Dolj

- Proiectant general; $.C. RAY CONSULTING S.R.L.
- Faza: P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL

- Nr. Proiect: 54/2022

- Data elaborarii: Martie 2022

Prezenta documentatie tehnica este elaborata cu respectarea Legii nr. 50/1991,
aclualizata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si a Legii nr. 350/2001

privind Urbanismul si amenajarea teritoriului.
Terenul in suprafata de 18.226,00 m? conform datelor din C.F, 249906 (Nr. Cad. 2499086)

si din Certificatul de Urbanism Nr. 245/21.02.2022, este situat in intravilanul Municipiului
Craiova, avand destinatia de teren arabil, conform P.U.G. Podari aprobat cu H.C.L. Nr.

19/2019.
Terenul analizat este localizat in Judetul Dolj, Municipiul Craiova, in partea de Sud a

municipiului, cu acces din Bulevardul Romanescy.
Amplasamentul in suprafata 18.226,00 m? reprezinta proprietatea S.C. COMPLEX

GLORIA RESIDENCE S.R.L. reprezentata prin lon llie Alin.

Z. PROPUNERE DOCUMENTATIE

Investitia se va realiza pe terenul proprietate 5.C. COMPLEX GLORIA RESIDENCE
S.R.L. reprezentata prin lon llie Alin in suprafata de 18.226,00 mZ.

Amplasamentul studiat prin prezenta documentatie de urbanism P.U.Z. cu suprafata de
18.226,00 m? se propune reconversia functionala, din U.T.R.-ul existent de zona
multifunctionala — servicii si mici industrii intr-o Zona mixta de locuinte colective si spatii
comerciale/servicii cu regim maxim de inaltime S+P+1 1E
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3. CATEGORII DE COSTURI

Costurile pentru realizarea Planului Urbanistic Zonal vor fi suportate integral de catre

beneficiar/proprietar,
Toate costurile legate de
beneficiar/proprietar/iinvestitor.

realizarea investitiei

Reglementarea circulatiei carosabile si pietonale din zona studiata prin P.U.Z. va fi

suportata de autoritatile locale.

4. DEFALCAREA COSTURILOR

vor

=
Iy

.'i ME:WH

M. cedtifigal : TAFI
150 8001:2015

fi  suportate de

CATEGORII DE COSTURI

- Cheltuieli pentru asistenta tehnica

1. Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico economice Responsabil
1.1 Cheltuieli pentru elaborarea documentatilor de Suportate de
proiectare: catre  investitori
Intocmire Plan Urbanistic Zonal privati
- Studii de teren (topografic, geotehnic)
Documentatie tehnica pentru obtinerea autorizatiei
de construire
Proiect tehnic, detali de executie, liste cantitati,
caiete sarcini
- Expertize, verificari de proiect )
1.2 Cheltuieli pentru activitatea de consultanta si asistenia Suportate de
tehnica: catre  investiton
- Cheltuieli pentru consultanta privati

- Amenajarea terenului
Amenajarea acceselor, a circulatilor carosabile si
pietonale in incinta, amenajarea locurilor de parcare
Amenajarea spatiilor verzi/plantate in incinta

1.3 Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor Suportate de
catre  investitori
privati

1.4 Cheltuieli pentru pregalirea documentelor privind Suportate de

aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de catre  investitori
lucrari si a contractelor de servicii de proiectare privati

2. Cheltuieli pentru realizarea investitiei Proprietar

&1 Cheltuieli pentru desfiintare si construire: Suportate de

- Construirea unor constructii pentru care se doreste catre  investitori
investitia privati

22 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare

Suportate de

obiectivului: catre  investitori
- Cheltuieli pentru racordarea la reteaua de alimentare privati
Cu apa, energie electrica, telecomunicatii, gaze
natural, canalizare si colectarea apelor pluviale in
baza unor proiecte de specialitate J
pag. 2
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- Obtinerea autorizatiei de construire
- Racordul la retelele edilitare in baza

- Organizare de santier, comisioane, taxe
- Cheltuieli diverse si neprevazute

2.3 Cheltuieli pentru investitia de baza: Suportate de
Constructii si instalatii - Dotari catre  investitori

privati
2.4 Alte cheltuieli: Suportate de

catre  investitor
privati

3. ETAPIZAREA REALIZARII INVESTITILOR

Etapele realizarii investitiilor dorite pe terenul studiat sunt urmatoarele:
Intocmirea si aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z.

- Amenajarea acceselor

- Amenajarea terenului,

- Realizarea investitiei, finalizata prin receptii
- Intabularea constructiei/constructiilor

pentru noile constructii ce se doresc a se realiza
unor proiecte de specialitate

Intocmit,
master urb., Cchﬁstantin Ana-Maria

pag.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent P.U.Z.

"ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU REGLEMENTARE URBANISTICA
IN ZONA DE 299 - BD. NICOLAE
ROMANESCU - DE 64 IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE
IMOBILE S+P+11 CU DESTINATIA DE
LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII
COMERCIALE/SERVICII LA PARTER"

Bulevardul Nicolae Romanescu, Nr. 220,
Mun. Craiova, Jud. Dolj

Beneficiar: S.C. COMPLEX GLORIA RESIDENCE S.R.L. repreentata
Prin ION ILIE ALIN

Sediul : Calea Severinului, Nr. 32B, Mun. Craiova, Jud. Dolj

Proiectant general; S.C. RAY CONSULTING S.R.L.

Nr. Proiect : 54/2022

Faza: P.U.Z.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent P.U.Z,

- Denumirea lucrarii: ELABORARE PU.Z PENTRU REGLEMENTARE
URBANISTICA IN ZONA DE 299 — BD. NICOLAE ROMANESCU — DE 64 IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE IMOBILE S+P+11 CU DESTINATIA DE LOCUINTE
COLECTIVE S| SPATII COMERCIALE/SERVICII LA PARTER

- Adresa: Bulevardul Nicolae Romanescu, Nr, 220, Mun.Craiova, Jud. Dolj

- Beneficiar: 5.C. COMPLE GLORIA RESIDENCE S.R.L. reprezentata prin

ION ILIE ALIN

- Sediul: Calea Severinului, Nr. 32B, Mun,Craiova, Jud. Dolj

- Proiectant general: 5.C. RAY CONSULTING S.R.L.

- Faza: PU.Z

- Nr. Proiect: 54/2022

- Data elaborarii: Martie 2022

I.  DISPOZITIl GENERALE:

1. RolulR.L.U.

e Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice si
economice care sta la baza elaborarii planurilor de urbanism, precum si a
regulamentelor locale de urbanism.

» Prezentul regulament are caracter director. Prevederile sale permit autorizarea directa
cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale in care se impune elaborarea unor Planuri
Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale (daca indeplinesc conditiile
impuse de O.G. nr. 7 din 2 februarie 2011 pentru modificarea si completarea Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului), cazuri specificale in
continuare la punctul 1.1.4, precum si In continutul regulamentului.

» Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate
teritoriala de referinta, zona si subzona a acesteia.

« Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la regimul
de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a
terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retrageri fata de aliniament
si limitele laterale si posterioare ale parcelei, caraterisitici arhitecturale ale cladirilor,
materiale admise.

= Stabileste terenurile posibil a fi afectate de modificari ale circulatiilor prevazute prin
P.U.Z., gradul de afectare urméand a fi stabilit prin avizul Politiel Rutiere corelat cu studii
topografice pentru delimitarea terenului.

* Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogic, la
scara adecvata. In functie de tipul documentatiei, pe suport topografic si realizat in
coordonate in sistemul national de referinta Stereo 70, actualizat pe baza
ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori pe teren, cu respeclarea si integrarea
limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara.

2. Bazalegala a elaborarii

Metodologia folosits este in conformitate cu "GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE
ELABORARE §I CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL" aprobata cu
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ORDINUL M.L.LPAT nr. 176 / N/ 16. 08. 2000.

Proiectul are la baza:

Legea nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect, republicata;
Legea nr172/2010 pentru meodificarea Legii nr.184/2001 privind organizarea si
exercitarea profesiei de arhitect, republicata:
HOTARARE nr. 932 din 1 septembrie 2010 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de
architect;
Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.
Legea nr. 242/ 2009 privind aprobarea Ordonantei guvernului nr. 27/ 2008 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul.
Hotararea nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare.
Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare.
Ordin nr. 839 din 12/10/2009 Ministerul Dezvoltirii Regionale si Locuintei pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii;
Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teriloriului National (PATN):

o Sectiunea | - Cai de comunicatie: Legea nr, 363/2006

o Sectiunea ll- Apa: Legea nr.171/ 1997.

o Sectiunea lll- Zone protejate: Legea nr.5/ 2000,

o Sectiunea IV- Reteaua de localitati: Legea nr. 351/ 2001.

o Sectiunea V- Zone de risc natural: Legea nr. 575/ 2001,
ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism”
ORDINUL MLPAT nr. 13N/1999, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul- cadru al Planului Urbanistic General”
ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul- cadru al planului urbanistic zonal"
ORDINUL MLPAT nr. 37/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul- cadru al planului urbanistic de detaliu”
Legea nr. 231/2018 pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr.
18/1991
O.U.G. Nr. 57/2019 privind Cadul Administrativ;
Legea privind circulatia juridica a terenurilor Nr, 247/2005.
Legea cadastrului imebiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996) — actualizata prin
Ordonanta de Urgenta 98/2016, publicata in M. Oficial Nr. 1030/2016 si Legea
243/2016 pentru aprobarea Ordonantei de urgent a Guvemnului Nr. 35/2016 privind
modificarea si completarea legii cadastrului si a publicitatii imobiliare.
Legea privind calitatea in constructii (nr.10/1995);
Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr.
43/1997);
Legea apelor nr. 107/1996;
Legea privind zonele protejate (nr.5/2000);
Codul civil;
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e Ordin Nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea normelor de igiena si
sanalate publica privind mediul de viala al populatiei:

e Ordinul comun nr.214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei
Mediului $i al ministrului Lucrarilor Publice $i Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea
procedurilor de promovare a documentatiilor §i emiterea acordului de mediu la
planurile de urbanism si de amenajarea teritoriului.

* Legea 190 / 2013 privind aprobarea Ordonantei de urgent a Guvernului nr. 7 / 2011
pentru modificarea si completarea Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament se va aplica asupra zonei in scopul reconversiei functionale, a
reglementarii regimului de construire inunitatile teritoriale studiate, precum si a retragerilor
limitelor de construibilitate avand in vedere oportunitatea investitiei, pe amplasamentul
situal in zona de Sud a Municipiului Craiova.

Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de trej parametri:

(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari:
(2) regimul de construire (continuu, discontinuu);
(3) inaltimea maxima admisa.

Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor

regulamentului si deci, este necesara elaborarea unei alte documentatii de urbanism.

Zonificarea funclionald a teritoriului studiat s-a stabilit n conformitate cu plansa de

Reglementéri a Planului Urbanistic Zonal, in functie de categoriile de activitate pe care le
cuprinde zona si de ponderea acestora in teritoriu; pe baza acestei zonificéri s-au stabilit
conditiile de amplasare si conformare ale constructiilor, ce se vor aplica in cadrul fiecarei zone

functionale.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR:
1. Reguli cu privire la pdstrarea integrititii mediului $i_protejarea patrimoniului

natural §i construit

Zonele construite protejate
In zona studiata nu exista monumente si ansambluri de arhitectura, zone istorice

urbane, monumente de arta plasticasi cu valoare memoriala.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale
s& supune prevederilor art. 10 din Regulamentul General de Urbanism. In spiritul acestui
articol, in aceste zone se pot autoriza doar constructiile care au drept scop limitarea riscurilor
naturale. Alte categorii de constructii pot fi autorizate doar dupa eliminarea factorilor naturali
de risc si cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995 privind calitatea in construcii.

In interiorul zonei studiate nu au fost identificate in cadrul Planului Urbanistic Zonal,

Zone expuse la riscuri naturale.
Autorizarea executarii tuturor constructillor va tine seama de zonele de servitute si de

5
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protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, transport cu gaze naturale,
conform arl. 11 din RGU.

Delimitarea acestor zone se va face tinand seama de conditiile de protectie a retelelor
tehnico-edilitare si servituiile impuse de catre acestea vecinatatilor prezentate in anexa.

Activitatea de construire in cadrul zonei studiate urmeaza sa se desfasoare:

- pe terenuri neocupate cu constructii.
- prin schimbarea de destinatie.

Normele privind dreptul de a construi se constituie in prescripti generale ale
prezentului regulament ce detaliaza prevederile P.U.Z. si se referd la autorizarea lucrarilor de
constructii, reparatii, parcelari, cu respectarea legilor in vigoare.

Prescriptille generale cu privire la activitatea de construire instituie:

- respectarea modului de folosire a terenului, conform zonificarii prevazute prin P.U.2Z.

- respectarea prevederilor relative la regimul constructiilor, privind normele tehnice de
construire, ca §i norme estetice, conditii tehnice constructive,

Zonele de servitute si de protectie ale cailor de comunicatie rutiere vor {ine seama
de prevederile Legii privind regimul drumurilor Nr. 198/2015 cu O.G. Nr. 7/2010 pentru
modificarea si completarea O.G. Nr. 43/1997 si HG nr. 36/1996 precum si de conditiile de
amplasare fatd de drumurile publice prevazute in art. 18 din RGU.

Avizul pentru autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se emite in temeiul
Ordinului nr. 158/1996 al Ministerului Transporturilor. Pentru lucrdri in zona drumurilor publice
$i in vecinatatea zonei de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa
obtinad avizul organelor publice specializate (locale sau centrale, in funclie de categoria
drumului).

Obiectivele si activitatile care sunt supuse procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului pentru eliberarea acordului de mediu sunt cuprinse Tn Legea nr. 265/2006, iar
procedura de reglementare a acestuia este cuprinsa in Hotarare 1076/2004.

Amplasarea obiectivelor economice cu surse de zgomot i vibralii va line seama de
Normele de igiena aprobate cu Ordinul Ministerului S&n&t&tii nr. 118/2014.

Pentru constructile generatoare de riscuri tehnologice, listate in conformitate cu
prevederile alin. 2 al art. 12 din RGU se va solicita autorizatia de construire in conformitate cu

condifiile impuse prin acordul de mediu.

3. Reguli de amplasare gi retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru P.O.T.,
C.UT

Pentru zona studiata, limitele de construibilitate si de imprejmuire, masurate din axul
strazii, vor fi urmatoarele pentru:

- Bulevardul Nicolae Romanescu - retragerea pentru construire din ax de min. 15,00 m, iar
retragerea pentru imprejmuire la 11,50 m din axul strazii :

Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zona functionala sunt:
PO.T. maxim C.U.T. maxim

Zona mixta de locuinte colective si spatii comerciale/servicii
Lel-IS 35.00% 4,00

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale), a parcarilor

Organizarea circulatiei in zona studiata se fundamenteaza pe caracteristicile traficului
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actual si de perspectiva.
Accesul la zona se face din Bulevardul Nicolae Romanescu.

Astfel, in zona vor fi urmatoarele:

a) strada de categoria a Il -a- artera de legatura cu 2 benzi conform profil tip 1 pentru
Bulevardul Nicolae Romanescu, avand retragerea pentru construire din ax de min. 15.00 m, iar
retragerea pentru imprejmuire la 11,50 m din axul strazii.

Alcatuirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5,6,
precum §i cu STAS 10144/,

Concomitent s-a tinut seama si de posibilitatile existente in teren, de dezafectarile
necesare pentru realizarea profilelor, cautandu-se echilibrul intre necesar si disponibilitate.

In functie de importanta lor in reteaua stradala propusa, de categoria arterelor, s-au
stabilit profilele transversale aferente, conform normativelor in vigoare.

In cazul zonei de locuinte colective si functiunic complementare, se va avea in vedere
realizarea conditiilor de parcare / garare pe loturile proprii;

5. Requli cu privire la echipare edilitara

- ALIMENTARE CU APA
Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z., viitoarele constructi se vor racorda Ia

reteaua de alimentare cu apa, propusa a se extinde pe Bulevardul Nicolae Romanescu.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare:
-STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executale in
sapatura” slabileste distantele minime intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor si
drumuri, functie de asigurarea executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru
asigurarea protectiei sanitare.
Din prescriptiile acestui STAS precum si din HG nr. 101/1997 art. 31 mentionam :
- Conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;
- Conductele de apa se vor amplasa la o distantd de min. 3,00 m de fundatiile constructiilor,
iar in punctele de intersectii la min. 40 cm si totdeauna deasupra canalizarii,
- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sanatatii impune asigurarea zcnei de protectie
sanitara (10 m) pentru sursa de apa si puturi de medie adancime.

- CANALIZARE
Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z., viitoarele constructii se vor racorda la reteaua

de canalizare, propusa a se extinde pe Bulevardul Nicolae Romanescu.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare
-STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitti a refelelor edilitare subterane executate in
sapéatura”
stabileste distaniele minime intre refele, de la retele la fundatiile constructiilor $i drumuri,
functie de asigurarea executiei lucrdrilor, exploatirii lor eficiente, precum si pentru asigurarea
protectiei sanitare.

Din prescriptiile acestui STAS mentiondm :

- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;
- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distantd de min. 3 m de fundatiile
constructiilor, iar in punctele de intersectii la min. 40 cm si totdeauna sub reteaua de
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alimentare cu apé.

- Din prescriptile "Normelor de igiena" privind mediul de viaid al populatiei aprobate prin
Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 981.1984 mentionam ¢4 :

- Statiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distantd minima de 300 m

de zona de locuit.

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se va amplasa un post de transformare

pentru asigurarea energie electrice, si de asemenea se propune devierea liniei electrice de

medie tensiune in partea de Nord-vest. In zona studiata, alimentarea cu energie electrica se

va face din Bulevardul Nicolae Romanescu.

In aceasta faza de proiectare se estimeaza un necesar de putere instalata de cca. 500 kW.
Conditii de protectie a echipérii tehnico-edilitare :

De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de protectie de -

-24m - pentru LEA intre 1 si 110 KV
-37Tm - pentru LEA 110 KV
-55m - pentru LEA 220 KV

Distantele fata de retelele tehnico-edilitare LES sunt precizate in Ordinul ANREnr. 4 /
2007 conform anexei 5b. Aceste distante sunt urmatoarele:

distania fa{a de - refelele de apa si canalizare - pe orizontald 0,50 m
- pe verlicala 0.25m

- termice, apa fierbinte - pe orizontala 1,50 m

- pe verticala 0,50 m

- drumuri - pe orizontala 0,50 m

- pe verticald 1,00 m

- gaze - pe orizontald 0,60 m

- pe verticala 0,25 m

- fundalii de cladiri - pe orizontala 0,60 m.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente
sau executarea oricaror lucrari in apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi
de transformare, linii gi cabluri electrice $.a.) se va consulta un proiectant de specialitate si se
va aviza proiectul de catre un distribuitor autorizat de energie electrica.

- TELECOMUNICATI

Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se va face racordul la reteaua de
telecomunicatii existenta din Bulevardul Nicolae Romanescu.

Pe traseul cablurilor interurbane si fibra optica existente se vor crea culoare de protectie
de 3 m (stanga, dreapta).

Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocala clasice suplimentare, precum si servicii
modeme (internet, transmisii de date de mare viteza, circuite, inchiriate pe F.O., servicii X -
DSL, videotelefonie, etc.).

In fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea
retelelor subterane si aeriene in vederea respectarii normativelor in vigoare.
Instalarea cablurilor telefonice in canalizatie, sapatura sau aerian nu prezinta un pericol

8
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pentru sanalalea oamenilor si nici nu influenteaza in mod direct sau indirect protectia mediului

ambiant.
- ALIMENTARE CU CALDURA
Viitoarele constructii ce se vor construi pe terenurile ce au generat documentatia
P.U.Z., vor avea instalate pompe de caldura, centrale termice, sisteme de ventilatie, centrala
comuna, sau panouri solare amplasate pe constructii, etc.

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se va face racordul la reteaua de gaze
naturale propusa a se extinde pe Bulevardul Nicolae Romanescu. In zona studiata racordul se
va face din Bulevardul Nicolae Romanescu.

Sectiunea precum si traseul conductelor vor fi studiate intr-o faza ulterioara de proiectare.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare -

In conformitate cu "Normativul Departamental nr. 3915-94 privind proiectarea si
construirea conductelor colectoare si de transport gaze naturale” intrat in vigoare la
01.01.1996, distantele dintre conductele magistrale de gaze naturale si diversele obiective sunt
urmatoarele :

- depozite carburanti si statii PECO 60 m
- Instalatii electrice de tip exterior cu tensiunea

nominald de 110 Kv sau mai mare, inclusiv

statiile. 55m
- instalatii electrice de tip interior i de tip exterior,

cu tensiunea nominald mai mica de 110 Ky,

posturi de transformare. 50 m

- centre populate si locuinte individuale 65 m
- paralelism cu drumuri ;

- nationale 52 m

- judetene S0m

- comunale 48 m

- depozite de gunoaie 80 m

In ceea ce privegte distaniele minime dintre conductele de gaze de presiune medie si
presiune redusa si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de
normativul NTPEE 2008 i STAS 859/91.

Distan{ele de siguranta de la statiile de reglare-masurare (cu debit pana la 800 mc/h si
presiunea la intrare peste 6 bar) :

- la cladirile civile cu grad | - i

de rezistenla la foc 12 m
- la cladirile civile cu grad Ill - IV

de rezistenta la foc 15m
- faté de marginea drumurilor carosabile 8 m

Distanie minime intre conductele de gaze i alte instalatii, constructii sau cbstacole
subterane - normativ NTPEE - 2008 si STAS 8591/1-91.

- GOSPODARIE COMUNALA
Dupa definitivarea zonei studiate, colectarea, sortarea si evacuarea deseurilor precum si
transportarea acestora se va face dupa categoria deseurilor conform legii in vigoare, de catre
serviciul de salubritate a Municipiului Craiova.
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6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

In functie de terenul disponibil si de configuralia tesutului urban specific localitatii sau
Zonei in care va avea loc operatiunea de parcelare vor fi stabilite dimensiunea, forma si
suprafata loturilor ce vor rezulta in urma parcelarii,

Aulorizarea executarii parcelarilor se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art.
30 R.G.U. Zonele rezervate pentru parcelare in vederea construirii de locuinte sunt puse in
evidenta in cadrul plansei deReglementari urbanistice - zonificare.

Parcelarea esle operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
alaturale, in vederea realizarii de noi constructii. Prin parcela se intelege orice suprafata de
teren, constituind o singura proprietate publica sau privata.

Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si
executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte
normele legale de igiena si de protectie a mediului.

Autorizarea executarii parceldrilor, in baza prezentului requlament, este permisa numai
daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la stradd de minimum 8 m pentru cladiri insiruite $i de minimum 12 m pentru cl&diri
izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 m? pentru cladiri ingiruite si, respectiv, de minimum 200
m? pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate:

c¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
Primaria poate sa aulorizeze parcelarile de catre detinatorii de terenuri la solicitarea

acestora, in baza documentatiilor de urbanism (P.U.Z. sau P.U.D.) elaborate si aprobate,
stabilind termenul de valabilitate al avizului. Parcelarea terenului se va admite in urmatoarele
conditii: calitatea terenurilor permite realizarea obiectivelor propuse, sa respecte dimensiunile
minime ale parcelei specificale in R.G.U., fiecare parcela sa aiba legatura cu slrazi sau piete

publice.

7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si im muiri

in conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de

imprejmuiri:
a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor Tn caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si
in cazul aspectului exterior al constructiei.

Privind spatiile verzi autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii
de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei
nr. 6 la Regulamentul General de Urbanism, atat la nivelul solului cat si pe verticala (pe

inaltimea cladirii)

ll. ZONIFICARE FUNCTIONALA
Prezentul P.U.Z. are o unitate teritoriala ceeste formata din:
- Lcl-IS - Zona mixta de locuinte colective si spatii comerciale/servicii cu regim maxim de

inaltime S+P+11E - Rhmax.= 43,00 m.
Pentru fiecare zona functionald prevederile regulamentului se grupeazi in 3 capitole,

10
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cuprinzand reglementari specifice pe articole:

Capitolul | - Generalitati
« art 1 - Tipurile de subzone functionale
e art. 2 - Functiunea dominanta a zonei
e art. 3 - Functiunile complementare admise ale zonei

Capitolul Il - Utilizarea functionala

« art. 4 - Utilizarea functionala
« art. 5 - Utilizari permise cu conditii
o art B - Interdictii temporare
Capitolul lll - Conditii de amplasare si confarmare a constructiilor
e art. 7+11 - Reguli de amplasare si retrageri minime
obligatorii, in completarea art. 17, 18, 20, 23 si 24
din RGU

arl. 12, 13 - Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii, in completarea art. 25 i 26 din RGU

art. 14+16 - Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara,
in completarea art. 27, 28 din RGU
art. 17+19, 20 - Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenului si constructiilor, in completarea
art. 15, 30:32 din RGU

art. 21+27 - Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii
verzi §i imprejmuiri, in completarea art. 33+36 din
RGU
= art. 28 - Masuri de protectie antiseismica

DEROGARI DE L A PREZENTUL REGULAMENT

Prin derogare se intelege o modificare doar a uneia dintre conditiile de construire:
functiuni admise / functiuni admise cu derogari, aliniere, P.O.T., C.U.T., regim de inaltime,
retrageri fata de limitele laterale si posterioare.

Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele
situatii:

e conditii de fundare dificile care justifica un mod de construire diferit de cel admis prin
prezentul regulament;

* descoperirea in urma sapaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si
protejarea lor;

« situarea speciala a parcelei in cadrul sectorului intr-o zona de interes maxim sau
conditionata de existenta pe terenurile alaturate a unor cladiri care trebuiesc mentinute:
dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu Tn prevederile regulamentului.
modificarea mai multor conditii de construire, constituie modificare a requlamentului si
poate avea loc numai pe baza unei documentatii de urbanism elaborate si aprobate
conform legii astfel:

11
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» modificari privind functiunile admise, regimul de inaltime, C.U.T., depasirea alinierii
spre strada a constructilor, modificarea alinierii spre limitele laterale si de spate de
proprietate si a P.O.T. sunt posibile numai in baza P.U.Z. in conditiile date de O.G. nr. 7
din 2 februiarie 2011 pentru modificarea si completarea legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului:

* modificarea alinierii spre limitele laterale si posteriora de proprietate este posibila in
baza P.U.D. insotit de ilustrare de arhitectura.

Modificarea prin P.U.Z. elaborat pentru parti ale unei UT.R. a reglementarilor aprobate
prin P.U.G. trebuie sa asigure unitatea, coerenta si confortul urban atat ale zonei de studiu cat

si ale teritoriului invecinat.

IV. PREVEDERILA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE:

Zona mixta de locuinte colective si spatii comerciale/servicii

Capitolul | - Generalitati

Art. 1. Zona mixta de locuinte colective si spatii comerciale/servicii cu un regim maxim de
inaltime admis S+P+11E — Rh max. = 43.00 m, este reprezentati de subzona Lcl-IS.

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei este mixta, de locuinte colective si comernt/servicii.

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

- locuinte colective;

- birouri, servicii, comert

- sedii firme, farmacii, policlinici centre medicale, gradinite, scoala primara, after
school, sedii firme, supermarket, piete, restaurante - alimentatie publica efc,

- locuri de joaca pentru copii, spatii de recreere, mobilier urban:

- accese pletonale si carosabile, parcaje la nivelul solului si la subsol

- refele tehnico-edilitare si constructii aferente.

Capitolul Il - Utilizare functionala

Art. 4. Utilizarile propuse sunt:
- activitati complementare si de sustinere a functiunii principale a zonei:

Art. 5. Utilizari permise cu conditji

- La amplasarea noilor unitali, se va {ine cont de respectarea normelor de mediu,
necesarul de utilitati tehnico-edilitare, de locurile de parcare necesare.

- La realizarea de constructii provizorii se va respecta Legea 50/1991 actualizata si
orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in
conformitate cu prevederile Legii 265/2006 si cu normele de protectie stabilite pe plan local si
a regulamentelor locale de urbanism potrivit HCL 846/2013.

Art. 6. Interdictii temporare
Mu exista interdictii temporare.
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Art. 7. Interdictii permanente
Nu exista interdictii permanente.

Capitolul lll - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale se va face conform art. 17 din RGU.
Autorizarea execularii constructilor se face cu respectarea conditilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 din RGU.

Art. 8. Amplasarea fata de drumurile publice - conform art. 18 din RGU care prevede ci
autorizarea executarii constructilor cu functiuni de locuire este permisd cu respectarea
zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii:

- in cadrul localitafilor urbane, latimea zonei strézii, in care se includ trotuarele si suprafefele
de teren necesare amplasérii lucrdrilor anexe (rigole, spatii verzi, semnalizare rutiera, iluminat
§i refele publice), se stabileste prin documentatiile de urbanism si regulamentele aferente,

tinandu-se cont de categoria propusa pentru strazi prin PU.G. sau PU.Z.:
Toate circulatiile propuse a se reabilita/moderniza, se vor realiza in strictd conformitate

cu Regulamentul General de Urbanism.
Astfel, in zona vor fi urmatoarele:
b) strada de categoria a Il -a— artera de legatura cu 2 benzi conform profil tip 1 pentru

Bulevardul Nicolae Romanescu, avand retragerea pentru construire din ax de min. 15.00 m. iar
retragerea pentru imprejmuire la 11,50 m din axul strazii.

Art. 10, Amplasarea fata de cai navigabile, cursuri de apa
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fata de caile ferate

Amplasamentul studiat se afla la 23,36 ml fata de calea ferata situata in partea de Sud-
Est a terenului studiat. Acesta se afla in zona de protectie de 100 m.

Art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fata de fagia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fata de aliniament se va face in conditiile respectarii art,23 din RGU.
Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul privat si domeniul public.

a) Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de categoria si gabaritul strazii adiacente:
- Bulevardul Nicolae Romanescu - la 11,50 m din axul strazii:

b) Regimul de aliniere al constructiilor este dat de categoria si gabaritul strazii adiacente:
- Bulevardul Nicolae Romanescu - la 15.00 m din axul strazii;

Autorizatia de construrie se emite numai daca indltimea cladirii nu depéaseste distania
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masurata pe orizontald, din orice punct al cladiri fajda de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei, conform RGU art, 24 care solicita respectarea
distantelor minime obligatorii fatad de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil, precum si distanfele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Amplasarea constructiilor se va face in conditiile respectarii:
a) distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform
Codului Civil:
b) distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

In relafie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate astfel:
- in regim inchis (ingiruite) cuplate pe ambele laturi la calcan cu constructiile de pe parcelele
invecinate;
- in regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei);
- In regim izolat (cu retrageri fala de vecinatati).

Retragerile impuse de prevederile Codului Civil (servitutea de vedere) au un caracter
minimal. Ele sunt completate de normele locale pentru realizarea conditilor de asigurarea
confortului urban:

- asigurarea insoririi si iluminatului natural:

- respectarea conditiilor de vizibilitate,

- respectarea conditilor generale de protecfie contra incendiilor prin asigurarea
acceselor vehiculelor sau formatiilor mobile de pompieri.

Distante:

- Intre constructile de pe aceeagl parceld distanfa este egald cu jumdatatea indltimii
constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3.0 m.
- Intre constructii si limita laterala sau de spate a proprietatii:

- este de 2,00 m pentru fatade cu ferestre si balcoane;

- este de 0,6 m pentru fatade fara ferestre sau balcoane (mai mare decét streasina
pentru ca apa sau zapada de pe acoperig sa cada in propria curte);

- este pe hotar pentru calcan (cu acordul vecinului pentru amplasare si organizare de
santier).

in cazul in care noua construclie se amplaseazd adiacent la o construclie existents
sau in imediata vecinitate, pe parcela alaturats este necesar acceptul vecinului si raportul de
expertiza tehnica pentru protectia constructiei existente.

Daca pe parcela invecinata existi o constructie realizata pe hotar, este recomandabil
realizarea constructiei noi alipita la construclia existentd cu aplicarea masurilor cerute de
protejarea acesteia. Nu este de dorit realizarea constructiei noi la distanta de 0,6 m de
calcanul constructiei existente din considerente de:

- igiena si exploatarea celor 2 constructii
- aspect urbanistic si arhitectural.

Intrucat distantele de mai sus rezolva numai servitutea de vedere, prin planul urbanistic
zonal se recomanda ca distanta intre doud constructii care au fatade cu ferestre si sunt
situate pe parcele invecinate sa fie de minim 6,0 m (3,0 m pe parceld) si mai mare decét
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Jumatatea inaltimii constructiei cele mai inalte.
Aceste conditii functioneaza si in cazul limitei posterioare a proprietatii.

Art. 16. Accese carosabile - conform RGU art. 25.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci existd posibilitate de
acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

Autorizarea executdrii construciiilor $i a amenajarilor de orice fel este permisa numai
dacd se asigura accese pietonale, trotuare sau orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publicd sau proprietate privata grevate de servitutea de trecere public.

Planul Urbanistic Zonal stabileste trama stradald pentru zona studiatd, dimensionati
functie de prevederile P.U.G. a Municipiului Craiova si de necesitatile zonei.

Art. 17. Accese pietonale - conform RGU art. 26,

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale sunt cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi:
trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri

proprietate publica.
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permita circulatia persoanelor cu

handicap $i care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 18. Racordarea la retele tehnico-edilitard existente - conform RGU art.27,
Autorizarea execuldrii conslruclilor este permisd numai daca exista posibilitatea

racorddrii la retelele de apa, canalizare si de energie electrica.
In cazul in care aceste refele nu existd in zon&, constructile pot fi autorizate in

urmatoarele conditii,
- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care s& respecte normele sanitare si de

protectia mediului;
- beneficiarul se obligd s& racordeze construclia la reteaua centralizata publica, atunci cand
aceasta se va realiza.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGU si a prevederilor

din Anexa.
Extinderile de refele sau marirea de capacitate a refelelor edilitare publice se

realizeaza de catre investitor sau beneficiar partial sau in intregime, in conditile contractelor

incheiate cu consiliile locale.
Lucrdrile de racordare si de bransare la refeaua edilitard publica se suportd in

intregime de investitor sau beneficiar.

Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare - conform RGU art.29.
Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitili aflate in serviciul

public sunt proprietate publica a orasului.
Refelele de alimentare cu gaze, energie electricd §i de telecomunicatii sunt

proprietatea societatilor private care le exploateaza.

Art. 21. Parcelare - conform RGU art. 30
In prezentul Plan Urbanistic Zonal nu se propune parcelare.
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Art. 22. Inaltimea constructiilor - conform RGU art, 31.
Regimul maxim de indlfime admis este de S+P+11E — Rh max.= 43,00 m. (Regim de

inaltime min. P si max. P+11),
Stabilirea inaltimii constructiilor a fost efectuata in corelare cu parametrii care definesc

condiliile de construibilitate a terenurilor pe care acestea se vor amplasa, dupa cum urmeaza:
- protejarea i punerea in valoare a mediului natural si construit existent:

- respectarea regulilor de compazitie arhitectural-urbanistica a zonei:

- asigurarea functionalitatii constructiilor in concordanté cu destinatia lor;

- respectarea cerinfelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii i sigurantei in exploatare
pentru constructia respectiva, cat si pentru constructiile din zona invecinata.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGU.

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatjului
public.

Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificarii modului in care acesta
urmeaza sa se inscrie in specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetica arhitecturali,
precum si a traditiilor locale, va avea in vedere urmatoarele:

- conformarea constructiei;

- materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare:
- culorile ansamblului i ale detaliilor;

- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul la exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile urbanismului,
arhitecturii $i peisajului, este interzisa,

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art.15 - anexa 2.

Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul
dintre proiectia la sol a constructiei ridicata deasupra cotei terenului natural si suprafata
parcelei. In calculul proiectiei nu vor fi incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise sau
deschise in consold deasupra domeniului public si nici elementele cu rol decorativ sau de
protectie ca stresini, copertine, etc. Curtile de aerisire pana la 2 mp, suprafata inclusiv, intra in
suprafata construitd; Proieclia la sol a balcoanelor a caror cotd de nivel este sub 3,00 m de |a
nivelul solului amenajat i a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Pentru parcelele a céror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata
(prin utilizarea la maxim a P.O.T.) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia
instrainarii acestuia sau divizarii parcelelor:

Lcl-IS = 35.00%

Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul
dintre suprafata construitd desfasurald (suprafata desfasuratd a tuturor plangeelor) si
suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referinia;

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
indlfimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonalicarosabil din incintd, scarile exterioare,

trotuarele de protectie,
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Lcl-IS = 4.00
Art. 25. Parcaje - conform RGU art, 33,

Pe parcela sunt necesare prevederi de locuri de parcare sau garare a vehiculelor,
precum si in locuri de parcare pentru locuitori, vizitatori (clienti,angajati) adiacente drumului
public, astfel amenajarea locurilor de parcare se va face la nivelul solului cat si la subsol,
respectandu-se R.L.U. 489/2021.

Art. 26. Spatii verzi - conform RGU art. 34.

Pentru spatiile comerciale si servicii de la parterul viitoarei constructii vor fi prevazute
spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti
interioare — 2-5% din suprafata totala a terenului, iar pentru sedii de birouri vor fi prevazute

spatii verzi de min. 10% din suprafata terenului
Pentru constructile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de

tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 m%/locuitor,

Art. 27. imprejmuiri - conform RGU art. 35.

Imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii) cu caracter
definitiv sau temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentru a o
delimita de domeniul public sau de proprietdtile invecinate.

In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
serviciifunctionale, asigurarea protectiei vizuale:

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferentecladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansambiurilor

urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si
in cazulaspectului exterior al constructiei.

Art. 28. Masuri de protectie antiseismica
Definirea masurilor de protectie antiseismica s-a facut prin consultarea Codului P 100-

1/2013 si a Codului P 100-3/2008.
Aceste masuri se fac la:
a) - caracteristicile amplasamentului

b) - caracteristicile constructiei

A. CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI
Terenul pe care se va realiza constructia noua trebuie sa aiba caracteristici geometrice

si fizice corespunzatoare viitoarei investiii:

- dimensiuni corespunzatoare (front 12,0 m la stradd minim pentru constructii izolate sau
cuplate si adancimea mai mare sau cel putin egala cu l&timea parcelei):

- suprafata de minim 200 m?;

- structura geotehnica a solului s3 permitd realizarea construcliei propuse in conditii de

siguranta;
- lerenul sa nu aiba pante mari si 3 nu prezinte factori de risc natural (alunecari sau zone

inundabile).

B. CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI
17
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Constructiile ce se vor realiza vor trebui sa indeplineasca conditile de rezisten{a si

siguranta in exploatare.
Pentru a raspunde cat mai bine solicitarilor seismice constructiile vor trebui sa aiba:

- configurarea gi dimensionarea elementelor de constructie in conformitate cu Codul P 100-

1/2013
- dimensionarea constructiei (planimetricd si volumetricd) sa corespunda caracteristicilor

terenului
- materialele utilizate s3 fie durabile.

Zona spatii verzi
Capitolul | - Generalitati

Art. 1. Zona spatiilor verzi este reprezentanta de zonele spatiilor verzi publice de folosinta
specializata avand destinatia de culoare de protectie/perdea de protectie fata de infrastructura

tehnica, formata de subzona SV.

Art. 2. Functiunea dominanti a zonei: ,Spatii verzi publice de folosinta specializata”.

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- accese pietonale si carosabile;
- refele tehnico-edilitare.

Capitolul Il - Utilizare functionala

Art. 4 . Utilizarile propuse sunt:
- spatii plantate;
- mobilier urban;

Art. 5. Utilizari permise cu conditii
- Orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente

in conformitate cu prevederile Legii 265/2006 si cu normele de protectie stabilite pe plan local.

Art. 6. Interdictii temporare
Nu sunt propuse interdictii temporare.

Art. 7. Interdictii permanente
- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice:
- s& Interzice amplasarea de constructii pe spatiul verde:
- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

Capitolul 11i - Conditii de amplasare gi conformare a constructiilor

Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale se va face conform art 17 din RGU 5i a
anexei 3 la RGU

Art. 9. Amplasarea fatd de drumurile publice - in cadrul localititilor urbane, latimea zonei
strazii, in care se includ trotuarele si suprafeele de teren necesare amplasarii lucrarilor anexe
(rigole, spafii verzi, semnalizare rutierd, iluminat si refele publice), se stabileste prin
documentatiile de urbanism si regulamentele aferente, tinandu-se cont de categoria propusa

18
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pentru strazi prin PU.G. sau PU.Z.:
Planul Urbanistic Zonal a stabilit trama stradala, precum §i caracteristicile geometrice

ale fiecarei strazi.

Art. 10. Amplasarea fata de cai navigabile, cursuri de apa

Nu este cazul.
Art. 11. Amplasarea fati de ciile ferate

In partea de Sud-Est a zonei studiate, s-a propus vegetatie cu rol de culoar de
protectie.
Art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi

Nu este cazul.
Art. 13. Retrageri fati de fasia de protectie a frontierei de stat

Nu esle cazul,
Art. 14. Amplasarea fatd de aliniament se va face in condifiile respectarii art.23 din R.G.U.
Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei, conform R.G.U. art. 24 care solicita respectarea
distanfelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil, precum si distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.
Art. 16. Accese carosabile - conform R.G.U. art. 25.
Art. 17. Accese pietonale - conform R.G.U. art. 26.
Art. 18. Racordarea la retele tehnico-edilitara existente - conform R.G.U. art.27.
Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform art. 28 din R.G.U. sl a prevederilor
din Anexa.
Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare - conform R.G.U. art.29.
Art. 21. Parcelare - conform R.G.U. art. 30

Nu este cazul.
Art. 22, Inaltimea constructiilor - conform R.G.U. art. 31.

Nu este cazul.
Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din R.G.U,

Nu este cazul
Art. 24. Procentul de ocupare al terenului - conform R.G.U. art.15 - anexa 2.

Nu este cazul - interdictie de construire.
Art. 25, Parcaje - conform R.G.U. art.33.

Nu este cazul.
Art. 26. Spatii verzi - conform R.G.U. art. 34.

Pentru protectia mediului se vor realiza spatii adiacente cailor de comunicatie cu

destinatia de culoare de protectie fata de infrastructura tehnica,
Art. 27. Imprejmuiri - conform RGU art. 35.

Nu este cazul.
Art. 28. Masuri de protectie antiseismica

Definirea masurilor de protectie antiseismica s-a facut prin consultarea Codului P 100-

1/20086 si a Codului P 100-3/2008.
Zona cai de comunicatie si transport

Capitolul | - Generalitati

Art. 1. Zona cailor de comunicatii si transport este reprezentata de:
- cai de comunicatie rutiera existenta;
Art. 2. Functiunea dominanta a zonei: "Cai de comunicatie si constructii aferente”.
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Art. 3. Functiunile complementare:
servicii compatibile functiei de baza a zonei:
retele tehnico-edilitare.

Capitolul Il - Utilizare functionala

Art. 4 . Utilizarile propuse sunt:
- trotuare;
- refugii si treceri pentru pietoni:
- zone verzi mediane, laterale si fasii verzi intermediare:
- retea de strazi din intravilan apartinand domeniului public — categoriile I-1V proiectate
conform normelor specifice in vigoare.
Art. 5. Utilizari permise cu conditii — conform art. 11 din RGU.
Nu este cazul
Art. 6. Interdictii temporare
Nu este cazul.

Capitolul lll - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 7. Amplasarea fata de drumurile publice va tine cont de prevederile art. 18 din RGU.

Art. 8. Amplasarea constructiilor, se va face cu respeclarea prevederilor art. 23 si 24 din
RGU;

Art. 9. Accese carosabile - conform RGU art, 25.

Art. 10. Accese pietonale - conform RGU art. 26.

Art. 11. Parcelare- conform RGU art. 30 — nu este cazul.

Art, 12, Inaltimea constructiilor - conform RGU art.31.

Art. 13. Aspectul exterior al constructiilor - conform RGU art. 32.
Art. 14. Parcaje - conform RGU art.33 si RLU privind parcarile.
Art. 15. Imprejmuiri - conform RGU art. 35.

Intocmit,
master urb. Constantin Ana-Maria
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POLITIA LOCALA A MUNICIPIULUI CRAIOVA

PRIMARIA , (Loniy -
Str.Dr.Dimitrie Gerota, nr.22 Tel: +40-251533207 (Luni—Vineri; 08°°-16°°
CRAIOVA Craiova, Dolj, 200754 _ Fax: +40-251532717
Moffice@politialocalacraiova.ro Tel: +40-251510154 — Dispecerat
www.politialocalacraiova.ro Tel: +40-251 — 984 Telefonul Cetdteanului
Operator de date cu caracter personal nr. 3461 . o, \” ‘ J CIPIULLI ABAL AVA
SERVICIUL DISCIPLINA IN CONSTRUCTII SIAFISAJ STRADAﬁ" ARIA MUNIGIMIUL ,,4 CRAIOVA |
Nr. 38038/ Ho. <‘:/,C; 2023 { ’
. ' § Nesecret
| ¥
“‘\_ A Af P \ ; Ziua., gé\s una é \nul 2t /%
e PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

/ 415 DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUL J’A f&”eoa/ gtf
0?0 SERVICIUL URBANISM SI NOMENCLATURA URBANA

Strada Térgului nr.26 = . of <2023
Craiova

Ny AT

Ca urmare a adresei dumneavoastrad nr. 218627/23.06.2023, inregistratd la Politia Locali a
Municipiului Craiova sub nr. 38038/ 26.06.2023, va comunicim urmitoarele:

- politisti locali cu atributii in domeniul disciplinei in constructii au efectuat verificiri la
imobilul situat in Craiova, Bd. Nicolae Romanescu, nr.220, unde au constatat faptul c&, lucririle
pentru construire ansamblu de imobile S+P+11 cu destinatia de locuinte colective si spatii
comerciale/servicii la parter nu au fost demarate;

- In consecintd, nu se impun masuri.

Cu stimd,

Seful Politiei Locale a yu’mcprulm Craiova

Director Exefutiv, = &\ :
Octavian MafeEsc
\_“
Nume si prenume Functia Data Sempatura
Verificat: Mihai Pistolea Sef Serviciu 29/06/2023
Intocmit:  Marin Radoi Politisti Locali 29/06/2023 .
lonel Miertescu

Lista de difuzare a copiilor documentului neclasificat nr.38038din..=7£... $2.%3.....2023

Nr. | Numaérul exemplarului Structura careia i se distribuie Nr. Nr. Observatii
Crt. difuzat file | anexe/
file
1 | Ex.1 Politia Locald a Municipiului Craiova 1 8
2 |Ex2 Primé&ria Municipiului Craiova 1 3 Comunicare
directa

»Informatiile din prezentul document au fost prelucrate conform Regulamentului European nr.679/2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind libera circulatie a acestora”.
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