MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT

HOTARAREA NR.

privind prelungirea duratei contractelor de inchiriere avind ca obiect spatiile cu
alta destinatie, aflate in domeniul public/privat al municipiului Craiova

Consiliul Local al Municipiului Craiova intrunit in sedinta ordinard din data de
27.04.2023;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.120610/2023, raportul nr.123260/2023 al
Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.131343/2023 al Directiei Juridice, Asistenta
de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune prelungirea duratei
contractelor de inchiriere avand ca obiect spatiile cu alta destinatie, aflate in domeniul
public/privat al municipiului Craiova;

In conformitate cu prevederile art.108 lit.c, art.287 lit.b, art.297 lit.c, art.362 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, art.1167, art.1171, art.1179, art.1809 si art.1810 din
Codul Civil;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, coroborat cu alin.6 lit.a si b, art.139 alin.3 lit.g,
art.154 alin.1, art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba prelungirea, pentru o perioada de 3 (trei) ani, a duratei contractelor de
inchiriere avand ca obiect spatiille cu altd destinatie, aflate in domeniul
public/privat al municipiului Craiova, prevazute in anexa care face parte integranta
din prezenta hotarare.

Art.2. Pretul de inchiriere al spatiilor prevazute la art.1, urmeaza sa se stabileascad pe baza
unui raport de evaluare, care urmeaza sa fie supus aprobarii Consiliului Local al
Municipiului Craiova.

Art.3. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova sa semneze actele aditionale de
prelungire a contractelor de inchiriere prevazute la art.1.

Artd4. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publica Locala si Directia Patrimoniu vor aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
DIRECTIA PATRIMONIU

Serviciul Patrimoniu
Nr.120610/05.04.2023

Referat de aprobare
la Proiectul de hotarare privind prelungirea contractelor de inchiriere pentru bunurile-imobile
proprietate publicd sau privatd a Municipiului Craiova

Spatiile cu altd destinatiec decat cea de locuintd ce apartin domeniului privat sau public al
Municipiului Craiova au fost date Tn administrarea R.A.A.D.P.F.L Craiova conform HCL 282/2008 si
HCL 80/2006. Acestea au fost inchiriate de catre R.A.A.D.P.F.L Craiova ca spatii comerciale prin
licitatie publicd sau inchiriate in baza hotararii consiliului local sau a dispozitiilor de primar pentru
sediu persoane fizice sau juridice, asociatii si fundatii constituite in temeiul OG 26/2000, a Legii nr.
96/2006 si a Legii 341/2004.

Prin Hotararea Consiliului Local nr. 649/2022 s-a aprobat incetarea dreptului de administrarea
R.A.A.D.P.F.L Craiova pentru un nr. de 79 imobile (126 contracte Inchiriere spatii cu altd destinatie
decat cea de locuintd), intocmindu-se acte aditionale de schimbare a partii contractule.

Spatiile ale caror contracte sunt propuse pentru prelungire au fost Inchiriate de catre
R.A.A.D.P.F.L Craiova pana la 01.01.2023

Au fost inregistrate un nr. de 4 cereri pentru prelungirea a 5 contracte pentru spatiile cu alta
destinatie decat cea de locuinta.

Astfel, fata de cele prezentate, este necesara si oportund initierea unui proiect de hotarare
privind aprobarea prelungirii contractelor de inchiriere pe o perioada de 3(trei) ani.

Primar,
Lia-Olguta Vasilescu

Director executiv, Sef serviciu
Cristian Ionut Galea Lucian-Cosmin Mituca



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU
Nr.123260/06.04.2023
Avizat,
Viceprimar
Aurelia Filip

Raport
la Proiectul de hotarare privind prelungirea contractelor de inchiriere pentru
bunurile-imobile proprietate publica sau privatd a Municipiului Craiova

Spatiile cu alta destinatie decat cea de locuinta ce apartin domeniului privat sau
public al Municipiului Craiova au fost date in administrarea R.A.A.D.P.F.L Craiova
conform HCL 282/2008 si HCL 80/2006. Acestea au fost inchiriate de catre R.A.A.D.P.F.L
Craiova ca spatii comerciale prin licitatie publicd sau inchiriate Tn baza hotararii consiliului
local sau a dispozitiilor de primar pentru sediu persoane fizice sau juridice, asociatii si
fundatii constituite in temeiul OG 26/2000, a Legii nr. 96/2006 si a Legii 341/2004.

Prin Hotararea Consiliului Local nr. 649/2022 s-a aprobat incetarea dreptului de
administrarea R.A.A.D.P.F.L Craiova pentru un nr. de 79 imobile (126 contracte inchiriere
spatii cu alta destinatie decat cea de locuintd), intocmindu-se acte aditionale de schimbare a
partii contractule.

Spatiile ce fac obiectul contractelor de inchiriere propuse spre prelungire prin
prezentul raport au fost inchiriate fiind incheiate contracte de inchiriere cu R.A.A.D.P.F.L
Craiova.

Prezentdm mai jos situatiile in care se impune prelungirea contractelor:

1. Asociatia de proprietari nr. 6 Eroilor detine cu contract de inchiriere nr.
662/26.02.2009 spatiul situat in Craiova, str. 22 Decembrie 1989, bl. 7, sc.1, ap. 6 in
suprafata de 11 mp, prelungit si modificat prin acte aditionale succesive pana la 29.04.2009.
Prin cererea nr. 102041/22.03.2023 1inregistratd la sediul Primariei Municipiului Craiova,
Asociatia de proprietari nr. 6 Eroilor solicita prelungirea contractului de inchiriere.

2. Asociatia de proprietari nr. 1 Brazda detine cu contract de inchiriere nr.
428/27.08.2007prelungit si modificat prin acte aditionale succesive pand la data de
29.04.2023 spatiul situat in Brazda lui Novac, bl. G2, in suprafatd de 8,75 mp. Prin cererea
nr. 109664/28.03.2023 imregistrata la sediul Primarier Municipiului Craiova, Asociatia de
proprietari nr. 1 Brazda solicita prelungirea contractului de inchiriere.

3. Orange Romania Communication S.A detine cu contract de inchiriere nr.
1756/10.05.2017 prelungit si modificat prin acte aditionale succesive panda la data de
30.04.2023 spatiul situat in Craiova, cartier Rovine, bl. J8, in suprafata de 49,93 mp. Prin
cererea nr. 51165/09.02.2023 inregistrata la sediul Primariei Municipiului Craiova, Orange
Romania Communications S.A solicita prelungirea contractului de inchiriere.

4. Orange Romania Communication S.A detine cu contract de inchiriere nr.
1757/10.05.2017 prelungit si modificat prin acte aditionale succesive pana la data de
30.04.2023 spatiul situat in Craiova, cartier Rovine, bl. J§, in suprafata de 104,25 mp. Prin



cererea nr. 51165/09.02.2023 inregistrata la sediul Primdriei Municipiului Craiova, Orange
Romania Communications S.A solicita prelungirea contractului de inchiriere.

5. Asociatia de locatari nr. 5 Valea Rosie detine cu contract de inchiriere nr.
747/19.08.2009 prelungit si modificat prin acte aditionale succesive pana la data de
29.04.2023 spatiul situat in Craiova, cartier Valea Rosie, bl. 6 vechi, parter, in suprafatd de
16,12 mp. Prin cererea nr. 125610/10.04.2023 inregistratd la sediul Primariei Municipiului
Craiova, Asociatia de locatari nr. 5 Valea Rosie solicita prelungirea contractului de
inchiriere.

Beneficiarii contractelor de inchiriere sunt buni platnici, nu Inregistreaza debite
restante la plata chiriei,utilitatilor sau a cheltuielilor la asociatia de proprietari, asa cum
rezulta din Inscrisurile prezentate la Primaria Municipiului Craiova.

Fata de cele prezentate, in conformitate cu prevederile art.108, lit. ¢, art. 287 lit.b, art.
297, lit ¢ din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, art.1809,
atr.1810, art. 1167,art.1171 si art.1179 din Codul Civil, potrivit Referatului de aprobare nr.
120610/05.04.2023 si in temeiul art.129 alin.2 lit.c, coroborat cu alin.6 lit.a, art.139 alin.1
coroborat cu alin. 3 lit.g, art. 362, alin. 1 si alin. 2 din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019
privind Codul administrativ, propunem spre aprobare Consiliului Local al Municipiului
Craiova:

1. Prelungirea duratei contractelor de inchiriere avand ca obiect spatiile cu altd
destinatie aflate in domeniul public/privat al Municipiului Craiova, identificate in anexa la
prezentul raport, pe o perioada de 3(trei) ani.

2. Pretul de inchiriere al spatiilor, va fi stabilit pe baza unui raport de evaluare, care
va fi supus aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

3. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova sa semneze actele aditionale de
prelungire a contractelor de inchiriere prevazute la punctul 1.

Director Executiv, Sef Serviciu,
Cristian Ionut Galea Lucian Cosmin Mituca
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si legalitatea in  [mi  asum responsabilitatea privind realitatea i
solidar cu intocmitorul inscrisului legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului
Data: 19.04.2023 Data: 19.04.2023
Semnatura: Semndtura:
Intocmit,

consilier Anca Boaba

Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
realitatea si legalitatea intocmirii acestui act oficial
Data: 19.04.2023

Semnatura:



CONTRACTE
PROPUSE PENTRU PRELUNGIRE

Anexa la Raportul nr. 123260/06.04.2023

Rosie

parter

Nr Denumire agent economic Nr contract /Data Valabil pana la Suprafata Adresa spatiu Nr. inventar
crt
Asociatia de proprietari nr. 6 Eroilor 662/26.02.2009 29.04.2023 11.00 mp Str. 22 Decembrie 1989, bl. | 11000334
7,ap. 6
2 Asociatia de proprietari nr. 1Brazda 428/27.08.2007 29.04.2023 8,75 mp Brazda lui Novac, bl. 11000244
QG2,parter
Orange Romania Communications SA 1756/10.05.2017 30.04.2023 49,93 Rovine, bl. J8 11000317
4 Orange Romania Communications SA 1757/10.05.2017 30.04.2023 104,25 Lapus, bl. T7, parter 11000278
Asociatia de Proprietari nr 5 Valea 747/19.08.2009 29.04 2023 16,12 mp Valea Rosie, bl. 6 vechi, 11000332




OMUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMA RIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 131343/13.04.2023

RAPORT DE AVIZARE

Avénd in vedere:

— Referatul de aprobare nr.120610/2023 si Raport nr.123260/2023 al Directiei Patrimoniu;
in conformitate cu prevederile art.108, art. 287 lit.b, art. 297 din Ordonanfa de urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, art.1809, art.1810, art. 1167, art.1171 si art.1179 din
Codul Civil.

— in temeiul art.129 alin.2 lit.c, coroborat cu alin.6 lit.a, art.139 alin.1 coroborat cu alin. 3 lit.g
din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ .
Potrivit Legii nr. 514/2003 privind organizarea si exercitarea profesici de consilier juridic:

AVIZAM FAVORABIL

propunerea privind supunerea spre aprobare Consiliului Local al Municiy iului Craiova :

Prelungirea duratei contractelor de inchiriere avand ca obiect spatii cu alta destinatic aflate
in domeniul public/privat al Municipiului Craiova, identificate in ancxa la prezentul raport,
pe o perioada de 3ani.

Pretul de inchiriere al spatiilor va fi stabilit pe baza unui raport de evaluare, care va li supus
aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova sd semneze actele aditionale de prelungire
a contractelor de inchiriere prevazute la punctul 1.

DiQ e s W sty Intocmit,
Ovic I Cons.ju leta Bedelici
Imi asum respo [ realitatea Imi asum respons: privind legalitatea actului

si legalitatea in ¢ srul inscrisului rativ

ira:
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Regia Autonoma de Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ

Craiova, str.Brestei nr 129 A, judetul Dolj; Tel. :0251411214; 0251418973; Fax 0251414205

CUI: RO 7403230; Nr.ORC: 116/752/1995; RO58CECEDJ0152RON0525452 — CEC BANK
E-mail: office@raadpflcraiova.ro

Nr. 2065/26.04.2022
ACT ADITIONAL
la contractul de inchiriere nr. 662/26.02.2009
PARTILE:
A. R.A.AD.P.F.L. Craiova, cu sediul in Craiova, str. Brestei nr. 129A, inregistratd la O.R.C. de pe

langa Tribunalul Dolj, sub nr. J 16/752/1995, cod fiscal RO7403230, cont bancar
nr.RO58CECEDJ0152RON0525452 deschis la C.E.C Bank, reprezentatd prin Director General —
Grigorie Marinel Cristian, in calitate de LOCATOR,
si

B. Asociatia de Proprietari nr. 6 Eroilor, cu sediul in Craiova, str. 22 Decembrie 1989, nr. 16, Bl. 7,
ap.6, parter, jud. Dolj, Cod de inregistrare fiscala: 4517981, reprezentata legal prin Presedinte —Trasnitu
Marin, in calitate de LOCATAR, au convenit incheierea prezentului act aditional, astfel:

Art. 1. Se prelungeste contractul de inchiriere nr. 662/26.02.2009, care are ca obiect, spatiul cu alta
destinatie, in suprafata de 11,00 mp, situat in Craiova, str. 22 Decembrie 1989, nr. 16, Bl 7, ap. 6,
parter, jud. Dolj, de la data de 30.04.2022 pana la data de 29.04.2023, conform Hotararii Consiliului
de Administratie al R A.A.D.P.F.L. Craiova nr. 44/15.04.2022.

Art. 2. Prin prezentul act aditional, nu se modifica celelalte clauze stipulate in contractul de inchiriere
nr.662/26.02.2009.

Art. 3. Prezentul act aditional, incheiat in forma scrisa, se intocmeste in dublu exemplar, cu valoare de

original si constituje;p’éi‘féf-mgqgranta a contractului de inchiriere nr. 662/26.02.2009.

- O

LOCATAR

v
mRECTc\[: EGONOMIC

Ec. Uritu Iorgn Irinel

SEF BIROU N CTE FOND LOCATIV
SI SPATII CU A DESTINATIE
Ec Roaha/Anch Maria

SEF BIROU JURIDIC, EXECUTARI SILITE,
RECUPERARI
/C.J. Lupulescu-Radu Ana Maria

INTECMIT \

Ing. Zamfirescu Alin




CONTRACT DE INCHIRIERE
~Nr. AN 26.02. UWOG

EEENEEEENCESENNENUENEUEEEEE © .

la spatiile cu alta destinatie decat cea de locuinta :

Art. 1. PARTILE CONTRACTANTE - , o ‘
R.A.AAD.PF CRAIOVA cu sediul in Craiova, str. Mihai Viteazu nr. 20, inregistrata prin Codul de Inregistrare

Fiscala nr. sf%ﬁ’ ) 52?4’9 ...... cont bancar nr.A8GECE el j.0.452 4 06052257 deschis la
............ Lo G R AL A reprezentata prin dr,ing. lon Petre in calitate de Director, numita pe

parbursul contractului LOCATOR,

si

4J§£f%ﬂrﬁﬂil;ﬁ?ﬁfﬂﬁe‘?ﬁﬂf CUSETIUNN .. i iidassaduabivesss C/{’fi/ﬁ\f’¢ .................

................... ol oo E L LELLR e, PEISOBNA Uridica TOMENA M istrata la Registrul comertului
=TT oY 3| AU-orsrorrryr USSR ELI T Cod Unic de Inregistrare 2! %‘gf/’ ............................. avnd

contul nr&052. CEQEOIO39RoK E/13 717 deschisla OEC AWK, ... et

reprezentata prin TRASNLTL. LTI v in callitate D s A-ﬁﬁ.{ééﬁeﬁ: £ ..., numita pe

o~ “ursul contractului LOCATAR, T

Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat pe baza rezultatului licitatiei publice deschise din- i dis s
pentru inchirierea de spatii comerciale inmunicipiul Craiova fiind supus dispozitiilor Codului Civil roman.
Art. 2. TEMEIUL LEGAL :

Prezentul contract a fost intocmit in conformitate cu prevederile Legii nr. 21 5/2001 republicata, Legii nr.
469/2002, OG nr. 9/2000 aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 356/2002, H.C.L.nr.60/1998
modificata prin H.C.L. nr.214/2007, 0.G. nr. 69/1994, Legii nr. 135/1994, completate cu dispozitiile Codului
Civil. o2 : ' : '

Art. 3. OBIECTUL CONTRACTULUI 5 il o "
3.1 Obiectul contractului il reprezinta inchirierea spatiului comercial situat in Craiova, str,

\!Q/Emzéﬁfff.Q/?* b S Miciiussasibamunsiiing ... in'suprafata de /4& #...mp, din care:
PO PR suprafata construita; _ :
R .. S .. teren aferent: in exclusivitate / in indiviziune.

£

7 Spatiul descris la art. 3.1. se preda infolosinta, cu instalatiile si inventarul pre\(azL;té in procesul-verbal
de predare-primire care face parte integranta din prezentul contract. ' : .
3.3. Predarea-primirea obiectului inchirierii s& realizeaza in ziua in care locatarul face dovada achitarii
integrale a garantiei locative, asa cum este prevazut la art. 5.5. ‘ :
Art. 4. TERMENUL CONTRACTULUI il L1

4.1. Termenul de inchiriere este de 1-anfunw) dela 2 O 0@ .9......panala 2.0, éw@ffsx
incepe sa curga de la data incheierii procesului verbal de predare-primire, data de la care se va trece la
inreg'istrar'ea la plata a chiriei, cu drept de prelungire a contractului daca locatarul nu se regaseste in
situatia prevazutala art. 7 pct. 6 din prezentul contract. T ' s
4.2.Laexpirarea tarmenului.contractual, contractul se prelungeste numai prin acordul partilor.

Art. 5. PRETUL CONTRACTULUI L sh RGTRTL . ,
5.1. Chiria aferenta spatiului inchiriateste de ...... TPy S lei si se plateste lunarsiin avans, pana
cel tarziu pe 28 ale lunii respective. ‘ : . 2iaiea . A

‘5.2, Chiria se datoreaza in temeiul prezentului contract, chiar si fara receptia de catre locatar a factu rilor
emise lunar de catre locator. St » o it Sl
5.3. Chiria se actualizeaza lunarin functie de rata inflatiei, operand.din oficiu, fara ca aceasta sa scada sub
cuantumul din luna anterioara, iar in cazul in care prin act normativ se modifica nivelul chiriilor se aplica

bl
o T

PUSSLERE L s

-



tarifele prévazute in acest act normativ; prin;act aditional:- - - A
5.4. Plata chiriei se face -in-.numerar_sau prin. virament in contul locatorului nr.

Ra58 e il yonse R asl31.2% deschis (8 GG CRMAGL I S —
5.5. La data incheierii prezentului contract, locatarul achita locatorului SUMa de .. e ,

reprezetand contravaloarea a doua chirii cu titlu de garantie. Aceasta reprezinta o garantie pentru locator
ca locatarul isi va respecta obligatia de plata a chiriei, in caz contrar fiind perceputa cu titlu de chirie, iar
valoarea garantiei se restituiela sfarsitul contractului, dar numai dupa ce locatarul face doyada achitarii
obligatiilor asumate in prezentul confract: -+ + -~ ¥ e BN PR

5.6. Neplata la termen a chiriei atrage 0 penalizare de 0,1% din.suma datorata, bentrufiécare zi de intarziere,
incepand cu prima zi care urmeaza aceleia in care suma a devenit exigibila.. oo, :

5.7. Neplata chiriei mai mult de 60 de zile atrage incetarea de drepta contractului fara alta somatie, ducand
la rezilierea contractului.

Cap. Vi. DREPTURILE SFOBLIGATIILE PARTILOR 07 mh ol o
6.1. LOCATORUL are urmatoarelé drepturi si obligati: SASNN N AL LA
6.1.1.Sa predea Jocatarului spatiulin stare normaladefolosinta;.. ... . ... - -
; tuate de catre locatar, dupa caz, in situatia

6.1.2. Sa efectueze receptia lucrarilor de modemizare efectuate de ¢
in care si-a exptimat acordul-pentru-efectuarea acestora. - y k. T Gl
6.1.3. Pentru nerespectarea obligatiei sau executarea necorespunzatodrea obligatiei prevazt™>-
de art. 5 pct. 1, locatorul are dreptul sa convoace locatarul in scris in vederea reglementarii Sittiedi
- 6.1.4. Daca intermen-de 15 zile de I notificare, locatarul nuiisi respectasabligatia de plata, locatorul
are dreptul sd instituie sigilit/ prin-aplicarea unti lacatlaspatiul detinut prin contract-pana la achitarea
integrala a debitului restant de catre locatar si sa inceapa demersurile in vederea evacuarii acestuia
~din spatiu. AJADSR ] JEMIET -

6.2. LOCATARU_L are u‘rmatbar‘ele drepturi siobligatii: = = o0mno sigdowgs 0008\ A 00 800
2621 84 achité chiria in cuantumul sila termenele prevazutein prezentul contract, precum si

penalitatile de intarziere pentru neexecutarea la termen a acestei obligatii;

6.2.2. Sa foloseasca spatiul inchiriat conform destinatiei acestuia;

6.2.3. Sa nu schimbe destinatia spatiului inchiriat, fara acordul locatorului. JTOS |

6.2.4. A) Saefectueze latimp si in'bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii la suprafetele

locative destinate in exclusivitateé'sau in comun dupa cum UdmeaZa: o, o BUA 3\ R

- .

ncuieli, curat’ a

1. Laparteade constructii: : XS Jreneis 1518t e
g Sugraveli sivopsiri interioare siextetioare, inclusiv teparatii:si completari de-te
fatadelor; } IR0 SRl isInsing ahed sost z1g0 siim sy 3
b. repararea; inlotuirea $i‘vc‘)psirea‘tarhplarie-iiin-te=ri'oare si exterioare; inclusiv.a feroneriei,-tocurilor
' si captuselilor; reparatii si inlocuiri de pardoselisiplacaje de orice natura;ca: faianta, mozaic;
c. inlocuirea geamurilor sparte sau lipsa, inclusiv chituirea lor, chituirea si montarea pe bagheta de
_~ lemn su metalicela geamuri; Ui 13 JUMIMA:

b LY
4 e o L

2. lainstalatiile SAMANE 816D  S1MEIG-S1BDS1Y ob Isthav e ey ieisran sieb 5 o 5oL 52 96
“a! repararea si‘inocuiréa robinetelor si bateriilor amestecatoare-de-apa la.chiuvete, WG, etc,
repararea siinlocuirea sifoanelor aparente de.scurgere delaobiectele'sanitare, inlocuirea gamniturilor
la capacele pieselor de curatire, desfundarea sifoanelor de scurgere si a retelei de canalizare,
pana la caminul de iesire din cladire; '
b. sa asigure starea de curatenie permanenta a instalatiei sanitare (WC), dezinfectarea:cu substante
specifice si'sa asigureapainpermanenta pentru uzul instalatiei sanitare;
~ ¢. consolidarea si inlocuirea etajerei si a oglinzii;

d. repararea sau'inlocuirea partiala aconductelor de alimentare sia tuburilor de scurgere, inlocuirea

obiectelor sanitare sparte sau deteriorate, inclusiv vopsirea lor; repararea;_s@uqi,.n:igpuiréa armaturilor

de orice fel si a pieselorde legatura, revopsirea conducteloraparente; -« -« = .

e inlocuirea’tezervorilli de apade’la closet,inclusiv a partilor sale.componente, repair:ar,_e,a
¢ ,‘;f\ elementelor de automatizare, vidanjarea haznalelor de tip uscat; -
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. raspunde in fata organelor de control de buna gospodarire si exploatare a'spatiului (grupului
social) - et dad e S /

| R AL

3. la instalatiile electrice:
a. repararea si revizuirea instalatiei electrice, repararea si inlocuirea dozelor, intrerupatoarelor,
comutatoarelor, prizelor, sigurantelor fuzibile sau automate, inlocuirea becurilor sia globurilor,
repararea tablourilor electrice; Pl

B) alte obligatii in sarcina locatarului:

1. repararea sau inlocuirea instalatiilor specifice, iluminat; ,

2. predarea partiala sau totala a spatiului se va face la starea normala de functionare;

3. sa suporte toate cheltuielile necesare refacerii spatililui detétiorat ca urmare a exploatarii
‘necorespunzatoare sau distrugerii din culpa; " " SR #

6.2.5 Sa efectueze pe cheltuiala proprie lucrarile de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor
de constructii si instalatii din folosinta exclusiva;’ B o
6.2.6. Sa repare sau sa inlocuiasca pe cheltuiala proprie elementele de constructii si instalatii deteriorate
din folosinta comuna ca urmare a folosifilor necorespunzatoare, indiferent dacaacestea sunt in interiorul
sau exteriorul cladirii. Daca pérsoanele care'au produs degradarea nu au fost indentificate, atunci cheltuielile
d:__ paratiise suporta de catre cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalati,
obiectele si dotarile aferente. _ . A g
6.2.7. Sanu execute modificari sau transformari ale structurii de rezistenta a constructiei'si dupa caz, a
instalatilor. " 592EANIAB0N L e Gl tag St )]
6.2.8. Sa nu depaseasca in exploatare portarita maxima a planseelor, pardoselelor'si a rampelor de
incarcare-descarcare.” “© - G AN A e A5 olRR
6.2.9. La incetarea contractului, locatarul are obligatia sa predea locatorului, spafiul in stare de folosinta si
de curatenie, cu obiectele mentionate in procesul-verbal de predare-primire intocmit la preluarea in folosinta
a spatiului. 7 D IDHINS - JF - R LANELEY A
5.2 10. Sa nu subinchirieze, sa nu se asocieze sau sa incheie contracte de alta natura cu terte persoane
avand ca obiect spatiul inchiriat, fara acordul scris al locatorului.
6.2.11. Sa nu cesioneze drepturile si obligatiile sale rezultate din prezentul contract, fara acordul scris al
locatorului. e S D AEdely XS iBe 3 EIIIEIETR AT L :
Art. 7. ALTE OBLIGATII ; .
7.1 Locatorul suporta taxele si impozitele asupra bunului inchiriat, stabilite delege in sarcina sa.
- Taxele comunale precum si utilitatile consumate sunt in sarcina locatarului
3. Orice lucrare realizata la spatiul inchiriat de catre locatar, se face numai
R.A.A.D.P.F.L.CRAIOVA pe baza de deviz de lucrari acceptat.
7.4. Lucrarile de modernizare realizate pe cheltuiala locatarului revin de drept locatoruluila data-incetarii
prezentului contract, fara ca locatarul sa pretinda locatorului nici un fel de despagubiri, chiar daca a avut
acordul locatorului pentru efectuarea acestora. B F
7.5, Locatarul se obliga sa elibereze integral spatiul ce face obiectul prezentului contract, in maxim 10 zile
de la expirarea termenului contractului sau de |a data rezilierii acestuia, daca partile nu au hotarat prelungirea
contractului, iar chiria se datoreaza pana la data predarii efective. ! &1
7 5. Pentru evenimentele produse din culpa locatarului se vor executa pe cheltuiala acestuia lucrarile de
reparatii, remedieri ale daunelor sau prejudiciilor constructiv-functionale (ex. incedii, _rexplo'zii, inundatii,
distrugeri de structura ale elementelor constructiv-functionale si nefunctionale) cu obtinerea acordurilor si
avizelor legale pentru executarea si receptionarea acestor tipuri de lucrari. _ )
7.7_in situatia in care, locatarul se dovedeste a fi rauplatnic, figurand in evidentele financiar-contabile ale
ragiel cu restante la plata chiriei, locatorul isi rezerva dreptul de a nu mai prelungi prezentul contract, iar
iocatarul nu va mai putea beneficia ulterior de un alt spatiu cu alta destinatie din fondurile de stat.
7 8. Locatarul se obliga sa suporte cheltuielile de intretinere comune, cheltuielile cu energia elecirica,
energia termica, apa canal, asigurarea spatiului, precum si a altor utilitati fara ca acestea sa fie solicitate
ia: plata locatorului ori sa diminueze cuantumul chiriei. In acest sens, locatarul are obligatia sa incheie
contracte cu fiecare furnizor de utilitati.

A
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7.9. Locatarul are obligatia sa respecte normele speciale in vigoare privind protectia muncii si PSI, instalatiile
electrice si de gaze, privind protectia consumatorului, protectia mediului, norme sanitar-veterinare, etc.
7.10. in cazul in care locatarul/asociatul (persoana juridica) devine insolvabil, adrmn|stratoml/reprezentantul
iegal respectiv asociatul garanteaza personal plata creantei locatorului.

iNCETAREA CONTRACTULUI
gih aﬂfui inceteaza prin:

. expirarea termenului contractual, daca nu s-a convenit asupra prelunglru contractului;

. acordul partilor.

. coniractul inceteaza prin denuntare unllaterala
a. cand locatarul renunta la folosinta, in acest sens comunica in scris in termen de 30 zile intentia sa:
b. in cazul nerespectarii obligatiilor prevazute la art 6.2.1 de catre locatar, rezolutia va opera de plin
drept, fara somatie, ducand la rezilierea contractului fara a fi necesara o hotarare judecatoreasca
{pact comisoriu de grad [V)

5.4, In cazul in care spatiul este revendicat si restituit proprietarului, contractul inceteaza de drept.

3 5. La incetarea contractului, locatarul este obligat sa predea spatiul neconditionat in termen de maxim 1€

zile. Pentru nerespectarea termenului de predare a spatiului, locatarul se obliga sa plateasca in plus fate

de chiria stabilita daune comincatorii in valoare de 20 lei pentru fiecare zi de intarziere.

Art
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Art. FDRTA MAJORA
orta majora convenita ca fiind acel eveniment imprevizibil si de neinlaturat, petrecut dupa intrarea ir
go are 2 contractului, care impiedica partea sau partile sa-si indeplineasca obligatiile asumate prin con
raci, exonereaza de raspundere partea care o invoca in conditiile legii.
artea care invoca forta majora va inmana celeilalte parti certificarea emisa de autoritatea competenta ir
te men de maxim 48 de la obtinere.

aca du ata confirmata a existentei cazului de forta majora este mai mare de 10 zile, partile se vor reuni ir
mod obligatoriu pentru a decide conditiile continuarii contractului sau rezilierea acestuia.
Excnerarea de raspundere opereaza numai pe durata de existenta a cazului de forta majora.

i. 10 LITIGH
‘)“loﬂ litigii aparute in legatura cu interpretarea sau executarea contractului se vor solutiona pe cale amiabila
in situatia in care acest demers esueaza, competenta solutionarii litigiului apartine instantelor judecatoresti

- Art. 11 DISPOZITII FINALE
Prezentul contract se incheie prin acrdul partilor si i sunt aplicabile prevederile legii nr. 193/2000 modific
de HG nr. 244/2007, in dublu exemplar , cate pentru fiecare parte cu valoare de original.

LOCATOR, LOCATAR,

R.A.A.D.P.F.L. CRAIOVA
DMRECTQR,
Dr. ing. lé Petrey

DIRECTOR ECQNOMIC,
Ee. Cornel&higi R

SEF SERVICIU QONTRACTE CHIRII

C.J. Agapie Ro]?w-k\‘l NJSOQn

COMP. JURIDIC

iNTOCMIT
SAQ B4l £ OEAA

tiparit la Tipografia Vlaros - Craiova



i Regia Autonoma de Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ
Craiova, str.Brestei nr 129 A, judetul Dolj; Tel. :0251411214; 0251418973; Fax :0251414205
CUL RO 7403230; Nr.ORC: J16/752/1995; RO58CECEDJ0152RON0525452 — CEC BANK

E-mail: office@raadpflcraiova.ro

Nr. 2063/26.04.2022

ACT ADITIONAL
la contractul de inchiriere nr. 428/27.08.2007

PARTILE:

A.R.A.A.D.P.F.L. Craiova, cu sediul in Craiova, str. Brestei nr. 1294, inregistratd la O.R.C. de pe
langa Tribunalul Dolj, sub nr. Jl 6/752/1995, cod fiscal RO7403230, cont bancar
or ROS8CECEDJ0152RON0525452 deschis la C.E.C Craiova, reprezentatd prin Director General —
Grigorie Marinel Cristian, in calitate d¢ LOCATOR,
si

B. Asociatia de Proprietari nr. 1 - Brazda lui Novae, cu sediul in Craiova, Brazda lui Novae, Bl. G2,
parter, jud. Dolj, Cod de inregistrare fiscala: 4517060, reprezentata legal prin Presedinte: Barbulescu
Aristita, in calitate de LOCATAR, au convenit incheierea prezentului act aditional, astfel:

Art. 1. Se prelungeste contractul de inchiriere nr. 428/27.08.2007, ce are ca obiect, spatiul cu alta
destinatie, situat in Craiova, cart. Brazda lui Novac, Bl. G2, parter, jud. Dolj, in suprafata de 8,75 mp,
de la data de 30.04.2022 pana la data de 29.04.2023, conform Hotararii Consiliului de Administratie al
R.A.A.D.P.F.L. Craiova nr. 43/15.04.2022.

Art. 2. Prin prezentul act aditional, nu se modifica celelalte clauze stipulate in contractul de inchiriere nr.
428/27.08.2007.

Art. 3. Prezentul act aditional, incheiat in forma scrisa, se intocmeste in dublu exemplar, cu valoare de
original si constituie parte integranta a contractului de inchiriere nr. 428/27.08.2007.
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CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr.Yz2d 1 24 08 00X

ia spatiile cu altd destinatie decat cea de locuinta

ART. 1 PARTILE CONTRACTANTE

R.A.A.D.P.F.L Craiova cu sediul in Craicva, str. Mihai Viteazu, nr.20, inregistrata prin Codul de
lnregistrare; Fiscala Krc%éa 52 3¢ cont bancark Os& c‘éﬁdé{ 0{&&@%57_5‘7 &
c /¢ YU.ayereprezentata prin dring. lon Petre in calitate de Director, numitd pe parcursul

contractului LOCATOR *

/"Wwﬁa WS uﬁéﬁr/t/w .J VKM
W

Cor: Safooat £ 2~ an3 juridica roman infegistraté la Registrul:

Si

Comert,ului\éub nr. /s Ciod Upic de Inregistrare A et -
avand contul nr. _25 Aol €109 ) /@es?hléféé ARG Ay Falied.
reprezentatd prin Mitate Y, I #3 pe parcursul

contractului LOCATAR.

Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat in baza rezultatului ficitatiei publice deschise din

— pentru inchirieregfuno patii gomerciale in nicipiul Craiova fiind supus
dispozitiilor Codului civil roman. m,?F /U-EXjM ‘2.2 /})ﬁo? oz i.i
HecA &/ 5 wos

ART. 2 TEMEIUL LEGAL

Prezentul contract a fost intocmit in conformitate cu prevederile Legii 215/2001
republicatd, Legii 469/2002, OG. nr. 9/2000 aprobaté cu modificari i completari prin Legea nr.
356/2002, H.C.L. 60/1998 modificatad prin HC.L 214/2007, O.G. 69/1994, Legii 135/1994,
completate cu dispozitiile Codului Civil.

ART. 3 OBIECTUL CONTRACTULUI

3.j£biectul contractului il reprezinta inchirierea spatiului comercjal situat in Craiova, str.
[otee Cooo rlosae 1/ KLM in suprafata de ‘ Z§ . mp, din care:
_ ~ suprafata constriitd, fm Covvan, Gu Ap E\r@ G

- — teren aferent : in exclusivitate/ in indiviziun

3.2 Spatiul descris la art. 3.1. se preda in stare de folosinta, cu instalatiile si inventarul
prevazute in procesul verbal de predare-primire care face parte integrantd din prezentul
contract.

3.3 Predarea-primirea obiectului Inchirierii se realizeaza in ziua in care locatarul face
dovada achitarii integrale a garantiei locative, asa cum este prevazut la art. 5.5.

ART.4 TERMENUL CONTRACTULUI

4 1Termenul de inchiriere este de 1 an (unu) de la panza la
100) s\ incepe s& curga de la data incheierii procesului verbal de predare-primire,

~
-\\
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datd de la care se va trece la inregistrarea la plata a chiriei, cu drept de prelungire a contractului
dac3 locatarul nu se regaseste in situatia prevazutd de art. 7 pct. 6 din prezentul contract.

4.2 La expirarea termenului contractual, contractul se prelungeste numai prin acordul
partilor.

ART. 5 PRETUL CONTRACTULUI

5.1 Chiria aferentd spatiului inchiriat este de 7? 7Y-5 . _lei si se plateste lunar gi in
avans, pana cel tarziu pe 28 ale lunii respective.

5.2 Chiria se datoreaza in temeiul prezentului contract, chiar si fara receptia de catre
locatar a facturilor emise lunar de cétre locator.

5.3 Chiria se actualizeazd lunar in functie de rata inflatiei, operand din oficiu, fara ca
aceasta s3 scada sub cuantumul din luna anterioara, iar in cazul in care prin act normativ se
modifica nivelul chiriilor se aplica tarifele prevazute in acest act normativ, prin act aditional.

54 Plata chiriei se face in numerar sau prin @rame;nt in contul locatorului nr.

3
55 La data incheieriy prezentului contract, locatarul achitd locatorului suma de

23, /65 A7 nd contravaloarea a doud chirii cu titlu de garantie. Aceasta
reprezinfé ‘o garantie pentru locator ¢ locatarul igi va respecta obligatia de plata a chiriei, in caz
contrar fiind perceputd cu fitlu de chirie, iar valoarea garantiei se restituie la incetarea
contractului, dar numai dupa ce locatarul face dovada achitarii obligatiilor asumate in prezentul
contract.

5.6 Neplata la termen a chiriei atrage 0 penalizare de 0,01 % din suma datoratd, pentru
fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza aceleia in care suma a devenit
exigibila.

5.7 Neplata chiriei mai mult de 80 zile atrage incetarea de drept a contractului f&ré alta
somatie, ducand la rezilierea contractului.

ART. 6 DREPTURILE S! OBLIGATIILE PARTILOR
6.1 LOCATORUL are urmatoarele drepturi si obligatii:
6.1.1 Sa predea locatarului spatiul in stare normalé de folosinta.

6.1.2 Sa efectueze receptia lucrarilor de modermnizare efectuate de catre locatar, dupa
caz, in situatia in care si-a exprimat acordul pentru efectuarea acestora.

6.1.3 Pentru nerespectarea obligatiei sau executarea necorespunzatoare a obligatiei
prevazute ia art. 5 pct. 1, locatorul are dreptul s& convoace locatarul in scris in vederea
reglementarii situatiei.

6.1.4 Daca in termen de 15 zile de la notificare, locatarul nu isi respecta obligatia de
platd, locatorul are dreptul sa instituie sigiliu prin aplicarea unui lacat Ia spatiul detinut prin
contract, pand la achitarea integrald a debitului restant de citre locatar i s@ inceapd
demersurile in vederea evacuarii acestuia din spatiu.

6.2 LOCATARUL are urmitoarele drepturi i obligatii:

6.2.1 S& achite chiria in cuantumul si la termenele prevazute in prezentul contract,
precum si penalitatile de intarziere pentru neexecutarea in termen a acestei obligatii.

6.2.2 S& foloseasca spatiul inchiriat conform destinatiei acestuia.
6.2.3 S& nu schimbe destinatia spatiului inchiriat, faré acordul locatorului.

6.2.4 A) Sa efectueze la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere i reparatii la
suprafetele locative destinate in exclusivitate sau in comun dupd cum urmeaza:

1. La partea de constructii:

Ciafinaj fare lipizate\Contract de inchiriere august |l.doc 2



a) zugraveli i vopsiri intericare si exterioare, inclusiv reparatii si completari de tencuieli,
curatirea fatadelor;

b) repararea, inlocuirea si vopsirea tamplariei interioare i exterioare, inclusiv a
feroneriei, tocurilor si captuselilor; reparatii si inlocuiri de pardoseli §i placaje de orice natura ca:
faiantd, mozaic;

c) inlocuirea gemurilor sparte sau lipsa, inclusiv chituirea lor, chituirea si montarea de
baghete de lemn sau metalice la geamuri;

2. La instalatiile sanitare:

a) repararea si inlocuirea robinetelor si bateriilor amestecatoare de apa la chiuvete, WC,
etc., repararea si inlocuirea sifoanelor aparente de scurgere de la obiectele sanitare, inlocuirea
gamiturilor la capacele pieselor de curatire, desfundarea sifoanelor de scurgere si a retelei de
canalizare pana la caminul de iesire din cladire;

b) sa asigure starea de curdtenie permanenta a instalatiei sanitare (WC), dezinfectarea
cu substante specifice §i s asigure apa in permanenta pentu uzul instaiatiei sanitare;

¢) consolidarea si inlocuirea etajerei si a oglinzii;

d) repararea sau inlocuirea partiald a conductelor de alimentare si a tuburilor de
scurgere, inlocuirea obiectelor sanitare sparie sau deteriorate inclusiv vopsirea lor; reparareéa
sau inlocuirea arméturilor de orice fel si a pieselor de legaturd, revopsirea conductelor
aparente;

e) inlocuirea rezervorului de apd de la closet, inclusiv a partilor sale componente;
repararea elementelor de automatizare: vidanjarea haznalelor de tip uscat.

f) raspunde in fafa organelor de control de buna gospodarire §i exploatare a spatiului
(grupului social).

3. La instalatiile electrice:

a) repararea §i revizuirea instalatiei electrice; repararea si Tnlocuirea dozelor,
intrerupatoarelor, comutatoarelor, prizelor, sigurantelor fuzibile sau automate; inlocuirea
becurilor si a globurilor, repararea tablourilor electrice;

B) Alte obligatii in sarcina locatarului:

1) repararea sau inlocuirea instalatiilor specifice, iluminat;

2) predarea partiala sau totald a spatiului se va face |a starea normald de fundiionare;

3) sa suporte toate cheltuielile necesare refacerii spatiului deteriorat ca urmare a

exploatarii necorespunzatoare sau distrugerii din culpa;

6.2.5 Sa efectueze pe cheltuiala proprie lucrarile de intretinere, de reparatii sau de
inlocuire a elementelor de constructii si instalatii din folosinta exclusiva

6.2.6 Sa repare sau s& inlocuiasca pe cheltuiala proprie elementele de constructii si
instalatii deteriorate din folosinta comuna ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent
daca acestea sunt in interiorul sau exteriorul cladirii. Daca persoanele care au produs
degradarea nu au fost identificate, atunci cheltuielile de reparatii se suporta de catre cei care au
acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente.

& 2 7 Sa nu execute modificari sau transformari ale structurii de rezistenta a constructiei
si dupa caz a instalatiilor .

5.2.8 Sa nu depaseasca in exploatare portanta maxima a planseeior, pardoselelor, sia
rampelor de incarcare descarcare.

6.2.9 La incetarea contractului, jocatarul are obligatia sa predea locatorutui spatiul in
strare de folosinta si de curatenie, Cu obiectele mentionate in procesul verbal de predare-primire
intocmit la preluarea in folosinta & spatiului.

6 2 10 Sa nu subinchirieze, sa nu sé asocieze sau sa incheie contracte de altad natura
cu terte persoane avand ca obiect spatiul inchiriat, fara acordul scris al locatorului.

6.2 11 Sa nu cesioneze drepturile $i obligatiile sale rezultate din prezentul contract, fara
acordul scris al locatorului. &"‘
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ART. 7. ALTE OBLIGATII
7.1 Locatorul suportd taxele si impozitele asupra bunului inchiriat, stabilite de legein

sarcina sa.

7.2 Taxele comunale precum si utilitatile consumate sunt in sarcina locatarului..
7 3 Orice lucrare realizata la spatiul inchiriat de catre locatar se face numai cu acordul
prealabil al R A.A.D.P.F.L. Craiova pe bazd de deviz de lucrari acceptat.

7 4 Lucrarile de modemizare realizate pe cheltuiala locatarului revin de drept locatorului
la data incetatii prezentului contract, fara ca locatarul sa pretinda locatorului nici un fel de
despagubiri, chiar daca a avut acordul locatorului pentru efectuarea acestora.

7.5 Locatarul se obliga sa elibereze integral spatiul ce face obiectul prezentului contract,
in maxim 10 zile de la expirarea termenului contractului sau de la data rezilierii acestuia, daca
partile nu au hotarat prelungirea contractului, iar chiria se datoreaza pana la data predarii
efective.

7.6 Pentru evenimentele produse din culpa locatarului se vor executa pe cheltuiala
acestuia lucrarile de reparatii, remedierii ale daunelor sau prejudiciilor constructiv functionale
(exemplu incendii, explozii, inundatii, distrugeri de structurd ale elementelor constructiv
functionale si nefunciionale) cu obtinerea acordurilor i avizelor legale pentru executarea $i
nereceptionarea acestor tipuri de lucréri

7.7 In situatia in care locatarul se dovedeste a fi rau platnic, figurand in evidentele
financiar contabile ale regiei cu restante la plata chiriei, locatorul isi rezerva dreptul de a nu mai
prelungi prezentul contract, iar locatarul nu va mai putea beneficia ulterior de un alt spatiu cu
altd destinatie din fondurile de stat.

7.8 Locatarul se obligd s& suporte cheltuielile de intretinere comune, cheltuielile cu
energie electric3, energia termica, apa canal, asigurarea spatiului, precum §i a altor utilitatj, fara
ca acestea s3 fie solicitate la platé locatorului, ori s& diminueze cuantumul chiriei. In acest sens,
locatarul are obligatia s& incheie contracte cu fiecare furnizor de utilitati.

7.9 Locatarul are obligatia s& respecte, normele speciale in vigoare privind proteciia
muncii si PSI, reglementate de HG nr. 51/1 992, s3 respecte obligatiile prevazute de art. 21 din
Legea nr. 307/2008cu privire la instalatiile electrice si instalatile de gaze, precum si alte norme
legale privind protectia consumatorului, protectia mediului, norme sanitar veterinare, etc.

ART. 8. INCETAREA CONTRACTULUI

Contractul inceteaza prin:
8.1 Expirarea termenului contractual, daca nu s-a convenit asupra prelungirii contractului.
8.2 Acordul partilor.

8.3 Contractul inceteaza prin denuntare unilaterala:

a) cand locatarul renunt la folosintd, in acest sens comunica in scris in termen de 30
de zile intentia sa;

b) in cazul nerespectarii obligatiilor prevazute la art. 6.2.1 de catre locatar, rezolutia va
opera de plin drept , faré somatie, ducand la rezilierea contractului fara a fi necesara
o hotdrare judecatoreasca (pact comisoriu de grad IV).

8.4 In cazul in care spatiul este revendicat si restituit proprietarului contractul inceteazd de
drept.

8 5 La incetarea contractului locatarul este obligat s& predea spatiul neconditionat in termen
de maxim 10 zile. Pentru nerespectarea termenului de predare a spatiului locatarul se
obligd s& plateasca in plus fata de chiria stabilitd daune cominatoril in valoare de 20 lei
pentru fiecare zi de intarziere.
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ART. 9 FORTA MAJORA

Forta majora, convenitad ca fiind acel eveniment imprevizibil §i de neinlaturat, petrecut
dupa intrarea in vigoare a contractului, care impiedica partea sau partile s&-gi indeplineasca
obligatiile asumate prin contract, exonereazé de réspundere partea care O invoca in conditiile
leqil.

Partea care invoca forta majora va inmana celeilalte parti certificarea emisa de autoritatea

competenta in termen de maximum 48 de ore de la obtinere.
Daca durata confirmatd a existentei cazului de forta majora este mai. mare de 10 zile,
partile se vor reuni in mod obligatoriu pentru a decide conditiile continuarii contractului sau

rezilierea acestuia.
Exonerarea de raspundere opereazd numai pe durata existentei cazului de for{d majora.

Art. 10 LITIGH

Orice litigii aparute n legaturd cu interpretarea sau executarea contractului se vor
solutiona pe cale amiabild; in situatia in care acest demers esueaza, competenta solution&rii
litigiului apartine instantelor judecatoresti.

ART. 11 DISPOZITII FINALE

Prezentul contract se incheie prin acordul partilor si i sunt aplicabile prevederile Legii nr.
193/2000 modificatd de HG nr. 244/2007, in dublu exemplar, cate unul pentru fiecare parte cu
valoare de original.

LOCATOR, - LOCATAR,
R.A.A.D.P.F.L. Craiova

T
DIRECTOR;
Dr. Inalon Petre:

DIRECTGR ECONOMIC,
Ec. CorneFChiffac

SEF SERVICIU c@MTRACTE,
it

Sing. Simona WMitroiescu

COMPARTIMENT JURIDIC,

W,
Xﬁ@i T,QLu.,f R— .

&
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Departament Spatii Inchiriate Romania g 4{?
Calea Victoriet, rr. 35,Sector 1, Ni.......L.1 :). ...............

Bucuresti, Romania { 5 '
Cod: 010081 Zia.. 2. Luna.... ... Anul 2020 |
WWW.0range.ro

Nr. OROC / FIN / MPA / 222228/22.03.2023

| R w2
Teleion: 021.4004125 \M Q\ i Qz EC')/‘7//

Mail: danieta.sima@orange.com

e

Catre: PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
In atentia: Doamnei Lia-Olgula Vasilescu, Primar
Referitor la: Actualizare parti si prelungire contracte mchmere nr 175672017 si 1757/2017

timata doamna,

In legatura cu Adresa comunicata de Primaria Municipiului Craiova sub nr. 19846/17.01.2023 si
prin care ne aduceti la cunostinta faptul ca urmare a Hotéararii Consiliului Local al Municipiutui
Craiova nr. §49/22.12.2022:

0‘( / a incetat dreptul de administrare al R.A.A.D.P.F.L Craiova asupra spatiilor situate in

Craiova, Craiova, cartier Lapus, bl. T7, parter si cartier Rovine, bl. J8, parter;

@ sica

- este necesar sa semnam acte aditionale de actualizare parti la contractele de inchiriere nr.

1756/2017 si 1757/2017.

Va comunicam ca datele companiei noastre ce trebuie trecute in actele aditionale sunt urmatoarele:
“Orange Romania Communications SA persoana juridica romana, cu sediul in Bucuresti, Calea
Victoriei, nr. 35 sector 1, CUI 427320, cod |BAN RO34BACX0000000030066310, deschis la
Unicredit Bank Sucursala Grigore Mora, reprezentata prin domnul Sclifos Jon - Director Executiv
Financiar.”

De asemeneas, va infermam ca dorim prelungirea contractelor mentionate mai sus.

Persoana contact OROC: Florin Zaharia
Mail: Leasehold®@orange.com

Cu speranta unor bune relatii si pe viitor, asteptam raspunsul dumneavoastra si dorim sa va asiguram de intreaga
noastra colaborarg sidiSpgnibilitate.

Vamt -

Sclifo

Directus F?&Y riniuian

1ofl . 3}6% /Cg ) G[r- LY. b 30.03.2023, 12:26



ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

DEPARTAMENT MANAGEMENT SPATII
S| SERVICII GENERALE ROMANIA
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Regia Autonoma de Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ
Craiova, str.Brestei nr 129 A, judetul Dolj; Tel. :0251411214; 0251418973; Fax :0251414205
CUI: RO 7403230; Nr.ORC: J16/752/1995; RO58CECEDJ0152RON0525452 — CEC BANK

E-mail: office(@raadpflcraiova.ro

Nr. 2088/19.07.2022

ACT ADITIONAL
Ia contractul de inchiriere nr. 1756/10.05.2017

PARTILE:

. R.A.A.D.P.F.L. Craiova, cu sediul in Craiova, str. Brestei nr. 129A, fnregistratd la O.R.C. de pe
langa Tribunalul Dolj, sub nr. J16/752/1995, cod fiscal RO7403230, cont bancar
nr.RO58CECEDJ0152RON0525452 deschis la C.E.C Craiova, reprezentatd prin Director General —
Ilinca Adinel - Ionel, in calitate de LOCATOR,
si

. Orange Romania Communications S.A., cu sediul in Bucuresti, sector 1, Calea Victoriei nr. 1,
inregistratd la O.R.C. de pe langa Tribunalul Bucuresti, sub nr. J40/8926/1997, cod fiscal 427320,
reprezentata legal prin manager, in calitate de LOCATAR, au convenit incheierea prezentului act

aditional, astfel:

Art. 1. Se modifica art. 1 — Partile contractante din contractul de inchiriere nr. 1756/10.05.2017, in
sensul ca Telekom Romania Communications S.A. devine Orange Romania Communications S.A.,
pentru spatiul cu alta destinatie, situat in Craiova, Cart. Rovine, Bl. J8, parter, conform modificarii
comunicate prin adresa nr. 9330/21.03.2022.

Art. 2. Prin prezentul act aditional, nu se modifica celelalte clauze stipulate in contractul de inchiriere

nr.1756/10.05.2017.

Art. 3. Prezentul act aditional, incheiat in forma scrisa, se intocmeste in dublu exemplar, cu valoare de
original si constituie parte integranta a contractuiui de inchiriere nr. 1756/10.05.2017.

LOCATOR
R.A.A.D.P.F.L. Craiova

DIRECTO ENERAL
Ec. ILINC NEL - IONEL

DIRECTOR|ECONOMIC
Ec. Uritu Klprin Irinel

SEF BIROI({#V 1 KACTE FOND LOCATIV
SI SPATII CU ‘,"A DESTINATIE
Ec. Bog Anga Maria

SEF BIROU JURIDIC, EXECUTARI SILITE,
RECUPERARI
C.J. Lupulescu-Radu Ana Maria

Intocmit
Ing. Ziimﬁr scu Alin

LOCATAR
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M Regia Autonoma de Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ
Craiova, str.Brestei nr 129 A, judetul Dolj; Tel. :0251411214; 0251418973; Fax 10251414205
CUI: RO 7403230; Nr.ORC: J16/752/1995; RO58CECEDJ0152RON0525452 — CEC BANK

e-mail: raadpfl.craiova@yahoo.com

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. 1756 / 10.05.2017
la spatiile cu alta destinatie decat cea de locuinta

ART. 1 PARTILE CONTRACTANTE

R.A.A.D.P.F.L. Craiova, cu sediul in Craiova, str. Brestei nr. 129, inregistrata prin Codul de
inregistrare Fiscald nr. R7403230, cont bancar nr. RO58CECEDJ0152RON0525452 deschis la C.E.C
Craiova, reprezentata prin Filip Aurelia in calitate de Director General, numita pe parcursul contractului
LOCATOR

Si

TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A., cu sediul in Bucuresti, str. Piata Presei
Libere, nr. 3-5,cladirea City-Gate, Turnul de Nord, Sector 1, reprezentata prin manager Florin
Zaharia, inregistrata la Registrul Comertului cu C.L.LF RO 427320, numit pe parcursul contractului
LOCATAR.

Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat in baza H.C.A. nr. 54/28.04.2017 si contractul de
inchiriere nr. 457/31.10.2007.

ART. 2 TEMEIUL LEGAL

Prezentul contract a fost intocmit in conformitate cu prevederile Legii 215/2001 republicata,
H.C.L. 214/2007, O.G. 69/1994, Legii 135/1994 completate cu dispozitile Codului Civil privind
locatiunea.

ART. 3 OBIECTUL CONTRACTULUI

3.1 Obiectul contractului il reprezintd inchirierea bunului proprietatea privata a Municipiului
Craiova reprezentat de spatiul comercial situat in Craiova, str. Rovine, Bl. J8, sc.1, ap.1, in suprafata
de 49,93 mp, cu profil de spatii pentru ateliere prestari servicii.

3.2 Spatiul descris la art. 3.1. se pred in stare de folosintd, cu instalatiile si inventarul prevazute
in procesul verbal de predare-primire care face parte integranta din prezentul contract.

3.3 Predarea-primirea obiectului inchirierii se realizeazd dupa semnarea contractului de
inchiriere.

ART.4 TERMENUL CONTRACTULUI

4.1Termenul de inchiriere este de 3 ani de la 01.05.2017 pana la 30.04.2020 si incepe sa curga
de la data incheierii procesului verbal de predare-primire, data de la care se va trece la inregistrarea la
plata a chiriei. -

4.2 La expirarea termenului contractual, contractul se prelungeste numai
Consiliului de Administratie al R.A.A.D.P.F.L. CRAIOVA prin act aditional.




ART. 5 PRETUL CONTRACTULUI
S

5.1 Chiria aferenta spatiului inchiriat este de 953742 le \a care sg\@;ﬂauga TVA si se plateste

lunar in termen de 30 zile de la data emiterii facturii lunii respective: e~

59 Chiria se datoreaza in temeiul prezentului contract, chiar si fara receptia de catre locatar a
facturilor emise lunar de catre locator.

5 3 Chiria se actualizeaza lunar in functie de rata inflatiei, operénd din oficiu, fara ca aceasta sé
scadd sub cuantumul din luna anterioard, iar in cazul in care prin act normativ se modific& nivelul chiriilor
se vor aplica tarifele prevazute in acest act normativ, prin act aditional.

5.4 Plata chiriei se face in numerar sau prin virament in contul locatorului nr.
RO58CECEDJ0152RON0525452 , deschis la CEC BANK Craiova.

5.5 In termen de maxim 30 de zile de la data incheierii prezentului contract, locatarul achita
locatorului suma de 1906,84 lei la care se adauga TVA, reprezentand contravaloarea a 2 ( doua )
chirii, cu titu de garantie contractuala (locativa), conform H.C.A. 71/13.06.2016 si H.C.A.
110/15.07.2016 .

Aceasta reprezintd o garantie pentru locator ca locatarul Tsi va respecta obligatia de plata a
chiriei, 1n caz contrar fiind perceputa cu titlu de chirie, iar valoarea garantiei se restituie la incetarea
contractului, dar numai dup3 ce locatarul face dovada achitérii obligatiilor asumate prin prezentul
contract.

Valoarea garantiei urmeaza sa fie actualizatd conform indicelui de inflatie, diferenta dintre
garantia initiala si cea actualizatd urméand sa fie perceputa la data prelungirii contractului.

5.6 Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1 % din suma datorata, pentru fiecare zi
de Tntarziere, incepand cu prima zi care urmeaza aceleia in care suma a devenit exigibila.

5.7 In cazul existentei mai multor debite decurgénd din acest contract, imputatia platii urmeaza
si se facad asupra debitului celui mai vechi, fard ca debitorul sa poatd imputa cu preferin{a asupra
datoriei.

5.8 Neplata chiriei mai mult de 60 zile atrage incetarea de drept a contractului fara altd somatie,
ducand la rezilierea contractului.

ART. 6 DREPTURILE $I OBLIGATIILE PARTILOR

6.1 LOCATORUL are urméitoarele drepturi si obligatii:

6.1.1 Sa predea locatarului spatiul.

6.1.2 Pentru nerespectarea obligatiei sau executarea necorespunzatoare a obligatiei prevazute la
art. 5 pct. 1 de catre locatar, locatorul are obligatia s3 convoace locatarul in scris in vederea
reglementarii situatiei.

6.1.3 Dacd in termen de 15 zile de la notificare, locatarul nu isi respecta obligatia de plata,
locatorul are dreptul sa instituie sigiliu prin aplicarea unui lacat la spatiul detinut prin contract, pana la
achitarea integrald a debitului restant de catre locatar si sa inceapa demersurile in vederea evacuarii
acestuia din spatiu. _

6.1.4 S asigure locatarului linistita si utila folosintd a imobilului pe perioada inchirierii.

6.1.5 Locatorul garanteazi contra tuturor viciilor imobilului care impiedicd sau micgoreaza
folosinta lui, chiar daca nu le-a cunoscut la incheierea contractului, insd nu raspunde pentru viciile
aparente la data incheierii contractului pe care locatarul nu le-a reclamat.

6.2 LOCATARUL are urmitoarele drepturi si obligatii:

6.2.1 S& achite chiria in cuantumul si la termenele prevazute in prezentul contract, precum si
penalitétile de intarziere pentru neexecutarea in termen a acestei obligatii.

6.2.2 S foloseascd spatiul inchiriat conform destinatiei acestuia si sa nu schimbe destinatia
spatjului inchiriat, in caz contrar fiind obligat la plata de daune interese in cuantum de 50 lei/zi, locatorul
avand dreptul de a solicita rezilierea contractului.

6.2.3 S& nu subinchirieze, s3 nu se asocieze sau sa incheie contracte de alta natur. m\
persoane avand ca obiect spatiul inchiriat. &

6.2.4 A) Sa efectueze la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si repar
locative destinate in exclusivitate sau in comun dupa cum urmeaza:




1. La partea de constructi:

a) zugraveli si vopsiri interioare si exterioare, inclusiv reparatii si completari de tencuieli, curatirea
fatadelor,

b) repararea, inlocuirea si vopsirea tamplariei interioare si exterioare, inclusiv a feroneriei,
tocurilor si captuselilor; reparatii si inlocuiri de pardoseli si placaje de orice natura ca: faiantd, mozaic;

c) inlocuirea gemurilor sparte sau lips&, inclusiv chituirea lor, chituirea si montarea de baghete de
lemn sau metalice la geamuri;

2. La instalatiile sanitare:

a) repararea si inlocuirea robinetelor si bateriilor amestecatoare de apa la chiuvete, WC, etc.,
repararea si inlocuirea sifoanelor aparente de scurgere de la obiectele sanitare, inlocuirea gamiturilor la
capacele pieselor de curatire, desfundarea sifoanelor de scurgere si a retelei de canalizare pana la
caminul de iesire din cladire;

b) s& asigure starea de curdtenie permanenta a instalatiei sanitare (WC), dezinfectarea cu
substante specifice si s4 asigure apa in permanenta pentru uzul instalatiei sanitare;

c) consolidarea si inlocuirea etajerei si a oglinzii;

d) repararea sau inlocuirea partiald a conductelor de alimentare si a tuburilor de scurgere,
inlocuirea obiectelor sanitare sparte sau deteriorate inclusiv vopsirea lor; repararea sau inlocuirea
armaturilor de orice fel si a pieselor de legaturd, revopsirea conductelor aparente;

e) inlocuirea rezervorului de apa de la closet, inclusiv a partilor sale componente, repararea
elementelor de automatizare; vidanjarea haznalelor de tip uscat.

f) raspunde in fata organelor de control de buna gospodérire si exploatare a spatiului (grupului
social).

3. La instalatiile electrice:

a) repararea si revizuirea instalatiei electrice; repararea si inlocuirea dozelor, intrerupé&toarelor,
comutatoarelor, prizelor, sigurantelor fuzibile sau automate; inlocuirea becurilor si a globurilor, repararea
tablourilor electrice;

B) Alte obligatii in sarcina locatarului:

1) repararea sau inlocuirea instalatiilor specifice, iluminat;

2) solicita prelungirea contractului cu 3 luni inainte de expirarea acestuia;

3) predarea partiald sau totala a spatiului se va face la starea normala de functionare;

4) s& suporte toate cheltuielile necesare refacerii spatiului deteriorat ca urmare a exploatarii
necorespunzatoare sau distrugerii din culpa;

6.2.5 S3 efectueze pe cheltuiala proprie lucrarile de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a
elementelor de constructii si instalatii din folosinta exclusiva.

6.2.6 S& repare sau sa inlocuiasca pe cheltuiala proprie elementele de constructii si instalatii
deteriorate din folosinta comuna ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea
sunt in interiorul sau exteriorul cladiri. Daca persoanele care au produs degradarea nu au fost
identificate, atunci cheltuielile de reparatii se suporta de catre cei care au acces sau folosesc in comun
elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente.

6.2.7 S nu execute modificari sau transformari ale structurii de rezistenta a constructiei si dupa
caz a instalatiilor .

6.2.8 Sa nu depaseasca in exploatare portanta maxima a planseelor, pardoselelor, si a rampelor
de incarcare descarcare.

6.2.9 La incetarea contractului, locatarul are obligatia s3 predea locatorului spatiul in strare de
folosinta si de curatenie, cu obiectele mentionate in procesul verbal de predare-primire intocmit la
preluarea in folosinta a spatiului.

6.2.10 S3 nu cesioneze drepturile si obligatiile sale rezultate din prezentul contract.

6.2.11 S3 instiinteze locatorul despre necesitatea efectuarii reparatiilor care sunt in sarcina
locatorului, sub sanctiunea platii de daune — interese

ART. 7. ALTE OBLIGATIL

7.1 Locatarul va suporta taxele si impozitele asupra bunului inchiriat in conditiile in care synt.
stabilite de lege in sarcina sa. ZGRNIA To%

: = e . ; G >
7.2 Orice lucrare realizata la spatiul inchiriat de catre locatar se face numai cu acor gé‘pzealabll %{.\
= A

al RA.A.D.P.F.L. CRAIOVA pe baza de deviz de lucrari acceptat. {(9 v S



7 3 Lucrarile de modernizare realizate pe cheltuiala locatarului revin de drept locatorului la data
incetarii prezentului contract, fara ca locatarul sa pretinda locatorului nici un fel de despagubiri, chiar
daca a avut acordul locatorului pentru efectuarea acestora.

7.4 Locatarul se obliga sa elibereze integral spatiul ce face obiectul prezentului contract, in
maxim 10 zile de la expirarea termenului contractului sau de la data rezilierii acestuia, daca parile nu au
hot&rat prelungirea contractului, iar chiria se datoreaza pana la data predarii efective.

7.5 Pentru evenimentele produse din culpa locatarului se vor executa pe cheltuiala acestuia
lucrarile de reparatii, remedierii ale daunelor sau prejudiciilor constructiv functionale (exemplu incendii,
explozii, inundatii, distrugeri de structura ale elementelor constructiv functionale si nefunctionale) cu
obtinerea acordurilor si avizelor legale pentru executarea si nereceptionarea acestor tipuri de lucrari

7.6 In situatia in care locatarul se dovedeste a fi rdu platnic, figurand in evidentele financiar
contabile ale regiei cu restante la plata chiriei, locatorul isi rezerva dreptul de a nu mai prelungi prezentul
contract, iar locatarul nu va mai putea beneficia ulterior de un alt spatiu cu alta destinatie din fondurile de
stat.

7.7 Locatarul se obligd sa suporte cheltuielile de intretinere comune, cheltuielile cu energie
electrica, energia termic3, apa canal, asigurarea spatiului, precum si a altor utilitati, fard ca acestea sa
fie solicitate la plata locatorului, ori s3 diminueze cuantumul chiriei. In acest sens, locatarul are obligatia
s% incheie contracte cu fiecare furnizor de utilititi, in termen de 30 de zile.

7.8 Locatarul are obligatia s& respecte, normele speciale in vigoare privind protectia muncii si
PSI, instalatii electrice si de gaze privind protectia consumatorului, protectia mediului, norme sanitar
veterinare, etc. In acest sens locatarul isi asuma obligatia de a lua toate masurile legale in ceea ce
priveste respectarea normelor si obtinerea avizelor privind prevenirea si stingerea incendiilor precum si
a autorizatiilor si avizelor necesare desfasurarii activitatii potrivit profilului pentru care a inchiriat spatiul.

79 In cazul in care locatarul/ asociatul (persoana juridicd) devine insolvabil, administratorul/
reprezentantul legal respectiv asociatul garanteaza personal plata creantei locatorului.

7.10 S3 instiinteze locatorul, in situatia in care locatarul persoana juridica si schimba statutul,
sediul social, asociatii, este supus procedurii insolventei sau orice alte schimbari menite a modifica
relatiile contractuale.

ART. 8. INCETAREA CONTRACTULUI

Contractul inceteaza prin:

8.1 Expirarea termenului contractual, daca nu s-a convenit asupra prelungirii contractului.

8.2 Acordul partilor.

8.3 Contractul inceteaza prin denuntare unilaterala:

a)Cand locatarul renunta la folosinid, in acest sens comunicd in scris in termen de 60 de zile
intentia sa;

b) In cazul in care proprietarul hotaraste schimbarea modalitatii de exploatare a imobilului,
contractul inceteaza in urma unei notificari cu 30 zile inainte, iar spatiul este predat cu obligatiile
executate integral atat in ceea ce priveste chiria, intretinerea si furnizorii de utilitati.

c) In cazul nerespectarii obligatiilor prevazute la art. 6.2.1, 6.2.2, 6.2.3, 7.7 de catre locatar,
rezolutia va opera deplin drept , fard somatie, ducénd la rezilierea contractului fard a fi necesara o
hotarare judeﬁcétoreascé;

d) Tn cazul in care locatarul nu respecta obligatile ce decurg din executarea prezentului
contract, in acest sens locatorul poate solicita rezilierea contractului inainte de expirarea termenului
contractual.

8.4 Tn cazul in care spatiul este revendicat si restituit proprietarului contractul inceteaza de drept.

8.51n situatia instrainarii imobilului, contractul inceteaza, cu respectarea termenului de preaviz
instituit pentru denuntarea unilaterala.

8 6 La incetarea contractului locatarul este obligat s& predea spatiul neconditionat in termen de

maxim 10 zile. Pentru nerespectarea termenului de predare a spatiului locatarul se oblj r,is"'%?‘l%'["ﬁ;taascé
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ART. 9 FORTA MAJORA

9.1 Forta majord, convenitd ca fiind acel eveniment imprevizibil si de neinlaturat, petrecut dupa
intrarea in vigoare a contractului, care impiedica partea sau parile s&-si indeplineascd obligatiile
asumate prin contract, exonereaza de raspundere partea care o invoca in conditjile legii.

9.2 Partea care invoca forta majora va Inmana celeilalte parii certificarea emisa de autoritatea
competent3 in termen de maximum 48 de ore de la obtinere.

9.3 Dac3 durata confirmata a existentei cazului de forta majord este mai mare de 10 zile, partile
se vor reuni in mod obligatoriu pentru a decide conditiile continuarii contractului sau rezilierea acestuia.

9.4 Exonerarea de raspundere opereazd numai pe durata existentei cazului de fortd majora.

Art. 10 LITIGII

Orice litigii apdrute in legaturd cu interpretarea sau executarea contractului se vor solutiona pe
cale amiabild sau prin mediere; in situatia in care acest demers esueaza, competenta solutionarii
litigiului apartine instantelor judecatoresti.

ART. 11 DISPOZITII FINALE

Prezentul contract se incheie prin acordul partilor, in dublu exemplar, cate unul pentru fiecare
parte cu valoare de original.

LOCATOR,

R.A.A.D.P.F.L. Craiova LOCATAR,

DIRECTOR GENERAL: .\ ] S
Filip Aureha,\ /%% /;\7’6(,&367’599 S}fagf Juc F"id)[ﬂ

fo’w M r ey
DIRECTOR ECONOMIC,

Ec. Popescu luliana=

1 I an

BIROU CONTRACTE FOND-LOCATIV SI SPATII
CU ALTA DESTINATIE,

Ing. Dobre-Magzilu Viorel-Dragos

BIROU JURIDIC, EXECUTARI SILITE,
RECUPERARI
Cj. Radu Ana-Maria

INTOCMIT, YT
Ing. Petcu Remus Danut P
A7  —
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Regia Autonoma de Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ
Craiova, str.Brestei nr 129 A, judetul Dolj; Tel. :0251411214; 0251418973; Fax :0251414205
CUI: RO 7403230; Nr.ORC: J16/752/1995; ROS8CECEDJ0152RON0525452 — CEC BANK

E-mail: office@raadpflcraiova.ro

Nr. 2090/19.07.2022
ACT ADITIONAL
la contractul de inchiriere nr. 1757/10.05.2017

PARTILE:

A. RA.A.D.P.F.L. Craiova, cu sediul in Craiova, str. Brestei nr. 1294, inregistratd la O.R.C. de pe
langa Tribunalul Dolj, sub nr. J 16/752/1995, cod fiscal RO7403230, cont bancar
2r. RO58CECEDJ0152RON0525452 deschis la C.E.C Craiova, reprezentatd prin Director General —
Ilinca Adinel - Ionel, in calitate de LOCATOR,
si

B. Orange Romania Communications S.A., cu sediul in Bucuresti, sector 1, Calea Victoriei nr. 1,
inregistratd la O.R.C. de pe langa Tribunalul Bucuresti, sub nr. J40/8926/1997, cod fiscal 427320,
reprezentata legal prin manager, in calitate de LOCATAR, au convenit incheierea prezentului act
aditional, astfel:

Art. 1. Se modifica art. 1 — Partile contractante din contractul de inchiriere nr. 1757/10.05.2017, in

sensul ca Telekom Romania Communications S.A. devine Orange Romania Communications S.A.,

pentru spatiul cu alta destinatie, situat in Craiova, Cart. Lapus, BL. T7, parter, conform modificarii

comunicate prin adresa nr. 9330/21.03.2022.

Art. 2. Prin prezentul act aditional, nu se modifica celelalte clauze stipulate in contractul de inchiriere
nr.1757/10.05.2017.

Art. 3. Prezentul act aditional, incheiat in forma scrisa, se intocmeste in dublu exemplar, cu valoare de
original sicenstituie parte integranta a contractului de inchiriere nr. 1757/10.05.2017.

LOCATOR ,LOCATAR _ ‘
R.A.A.D.P.F.L. Craiova ORANGE LoriAnga  COrMIIU N of 5 'O
DIR_Ec%ENERAL ELoriN 2AFHARIA

Ec. ILINCXADINEL - IONEL Y e

Cuperrsor S odys [ Jfﬁa%
P

oMMy
DIRECTOR Ecl_{mowuc st oy Z O 2)
. i v— ! B A

Ec. Uritu Florin Irinel

<

SEF BIROU CONT ?pTE FOND LOCATIV .‘ .
SI SPATII CUALTA DESTINATIE ArS o \5‘7/ y
Ec. BoaqunJgIMaria ’{}A/L{/ t’/\ﬁ /-\'7’1) (.1
| 3’/990&3'/?;7/ ;ouﬂ(/ /U( b1
SEF BIROU JURIDIC, EXECUTARI SILITE,
RECUPERARI /@’Wﬂu/ o

C.J. Lupulescu-Radu Ana Maria
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Intocmit
Ing. %am irescu Alin
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wm Regia Autonoma de Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ

Craiova, str.Brestei nr 129 A, judetul Dolj; Tel. :0251411214; 0251418973; Fax 0251414205
CUI: RO 7403230; Nr.ORC: J16/752/1995; RO58CECEDJ0152RON0525452 — CEC BANK

e-mail: raadpfl.craiova@yahoo.com

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. 1757 /10.05.2017
la spatiile cu alta destinatie decat cea de locuinta

ART. 1 PARTILE CONTRACTANTE

R.A.A.D.P.F.L. Craiova, cu sediul in Craiova, str. Brestei nr. 129, inregistratd prin Codul de
inregistrare Fiscala nr. R7403230, cont bancar nr. RO58CECEDJ0152RON0525452 deschis la C.EC
Craiova, reprezentatd prin Filip Aurelia in calitate de Director General, numita pe parcursul contractului
LOCATOR

Si

TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A., cu sediul in Bucuresti, str. Piata Presei
Libere, nr. 3-5,cladirea City-Gate, Turnul de Nord, Sector 1, reprezentata prin manager Florin
Zaharia, inregistrata la Registrul Comertului cu C.I.F RO 427320, numit pe parcursul contractului
LOCATAR.

Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat in baza H.C.A. nr. 54/28.04.2017 si contractui de
inchiriere nr. 456/31.10.2007.

ART. 2 TEMEIUL LEGAL

Prezentul contract a fost intocmit in conformitate cu prevederile Legii 215/2001 republicata,
H.C.L. 214/2007, O.G. 69/1994, Legii 135/1994 completate cu dispozitiile Codului Civil privind
locatiunea.

ART. 3 OBIECTUL CONTRACTULUI

31 Obiectul contractului 1l reprezintd inchirierea sunului proprietatea privata a Municipiuiui
Craiova reprezentat de spatiul comercial situat in Craiova, cart. Lapus, Bl. T7, parter, in suprafata de
104,25 mp, cu profil de spatii pentru ateliere prestari servicil.

3.2 Spatiul descris la art. 3.1. se preda in stare de folosinta, cu instalatiile si inventarul prevazute
in procesul verbal de predare-primire care face parte integranta din prezentul contract.

3.3 Predarea-primirea obiectului inchirierii se realizeaza dupa semnarea contractului de
inchiriere.

ART.4 TERMENUL CONTRACTULU!

4 1Termenul de inchiriere este de 3 ani de la 01.05.2017 panala 30.04.2020 si
de la data incheierii procesului verbal de predare-primire, daté de la care se va trece |a/}
platd a chiriei. I

42 La expirarea termenului contractual, contractul se prelungeste numai
Consiliului de Administratie al RAA.D.P.F.L. CRAIOVA prin act aditional. \



ART. 5 PRETUL CONTRACTULUI

5.1 Chiria aferentd spatiului inchiriat este de 5 ﬂg:%l’a’”cafp se adauga TVA si se plateste
lunar in termen de 30 zile de la data emiterii facturii lunii sPectf\’/e. 0{3
5.2 Chiria se datoreaz3 in temeiul prezentului contragt,,ah i fara receptia de catre locatar a

facturilor emise lunar de catre locator.

5 3 Chiria se actualizeaz3 lunar in functie de rata inflatiei, operand din oficiu, fara ca aceasta sa
scadi sub cuantumul din luna anterioara, iar in cazul in care prin act normativ se modifica nivelul chiriilor
se vor aplica tarifele prevazute in acest act normativ, prin act aditional.

5.4 Plata chiriei se face in numerar sau prin virament in contul locatorului nr.
RO58CECEDJ0152RON0525452 , deschis la CEC BANK Craiova.

55 In termen de maxim 30 de zile de la data incheierii prezentului contract, locatarul achita
locatorului suma de 3881,34 lei la care se adauga TVA, reprezentand contravaloarea a 2 ( doua )
chirii, cu titu de garantie contractuala (locativa), conform H.C.A. 71/13.06.2016 si H.C.A.
110/15.07.2016 .

Aceasta reprezintd o garantie pentru locator ca locatarul isi va respecta obligatia de plata a
chiriei, in caz contrar fiind perceputa cu titlu de chirie, iar valoarea garantiei se restituie la ncetarea
contractului, dar numai dupd ce locatarul face dovada achitarii obligatiilor asumate prin prezentul
contract.

Valoarea garantiei urmeaza sa fie actualizatd conform indicelui de inflatie, diferenta dintre
garantia initiala si cea actualizata urmand s3 fie perceputa la data prelungirii contractului.

5.6 Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1 % din suma datorata, pentru fiecare zi
de intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza aceleia n care suma a devenit exigibila.

5.7 In cazul existentei mai multor debite decurgand din acest contract, imputatia platii urmeaza
s3 se faci asupra debitului celui mai vechi, f4ra ca debitorul si poatd imputa cu preferinia asupra
datoriei.

5.8 Neplata chiriei mai mult de 60 zile atrage incetarea de drept a contractului fara alta somatie,
ducand la rezilierea contractului.

ART. 6 DREPTURILE $1 OBLIGATIILE PARTILOR

6.1 LOCATORUL are urmatoarele drepturi i obligatii:

6.1.1 Sa predea locatarului spatiul.

6.1.2 Pentru nerespectarea obligatiei sau executarea necorespunzétoare a obligatiei prevazute la
art. 5 pct. 1 de catre locatar, locatorul are obligatia sa convoace locatarul in scris In vederea
reglementarii situatiei.

6.1.3 Daca in termen de 15 zile de la notificare, locatarul nu fsi respecta obligatia de plata,
locatorul are dreptul s instituie sigiliu prin aplicarea unui lacat la spatiul detinut prin contract, pana la
achitarea integrald a debitului restant de catre locatar si sa inceapd demersurile in vederea evacuarii
acestuia din spatiu.

6.1.4 Sa asigure locatarului linistita si utila folosinta a imobilului pe perioada inchirierii.

6.1.5 Locatorul garanteaza contra tuturor viciilor imobilului care impiedicd sau micgoreaza
folosinta lui, chiar dacd nu le-a cunoscut la incheierea contractului, ins& nu réspunde pentru viciile

aparente la data incheierii contractului pe care locatarul nu le-a reclamat.

6.2 LOCATARUL are urmétoarele drepturi si obligatii:

6.2.1 S& achite chiria in cuantumul si la termenele prevazute in prezentul contract, precum si
penalitétile de intarziere pentru neexecutarea in termen a acestei obligatii.

6.2.2 S& foloseasca spatiul inchiriat conform destinatiei acestuia si s& nu schimbe destinatia
spatiului inchiriat, in caz contrar fiind obligat |a plata de daune interese in cuantum de 50 lei/zi, locatorul

avand dreptul de a solicita rezilierea contractului. W RO
6.2.3 Sa nu subinchirieze, s& nu se asocieze sau sa incheie contracte de alta n }ﬁ% cu &e’?@;.\
- . " a o & - T D,
persoane avand ca obiect spatiul inchiriat. A oa%%2 T4

6.2.4 A) S& efectueze la timp si in bune conditii lucrarile de intrefinere si repz’_a}l;atii iéﬁgﬁ;rafé?iele
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1. La partea de constructii:

a) zugraveli si vopsiri interioare si exterioare, inclusiv reparatii si completari de tencuieli, curatirea
fatadelor;

b) repararea, inlocuirea si vopsirea tamplariei interioare si exterioare, inclusiv a feroneriei,
tocurilor si captuselilor; reparatii si inlocuiri de pardoseli si placaje de orice naturd ca: faiantd, mozaic;

c) inlocuirea gemurilor sparte sau lips&, inclusiv chituirea lor, chituirea si montarea de baghete de
lemn sau metalice la geamuri;

2. La instalatiile sanitare:

a) repararea si inlocuirea robinetelor si bateriilor amestecatoare de apa la chiuvete, WC, etc.,
repararea si inlocuirea sifoanelor aparente de scurgere de la obiectele sanitare, inlocuirea garniturilor la
capacele pieselor de curatire, desfundarea sifoanelor de scurgere si a reielei de canalizare pana la
caminul de iesire din cladire;

b) s& asigure starea de curdtenie permanentd a instalaiei sanitare (WC), dezinfectarea cu
substante specifice si s asigure apa in permanenta pentru uzul instalatiei sanitare;

c) consolidarea si inlocuirea etajerei si a oglinzii;

d) repararea sau inlocuirea partiald a conductelor de alimentare si a tuburilor de scurgere,
inlocuirea obiectelor sanitare sparte sau deteriorate inclusiv vopsirea lor, repararea sau inlocuirea
armaturilor de orice fel si a pieselor de legaturd, revopsirea conductelor aparente;

e) inlocuirea rezervorului de apa de la closet, inclusiv a partilor sale componente; repararea
elementelor de automatizare; vidanjarea haznalelor de tip uscat.

f) raspunde in fata organelor de control de buna gospodarire si exploatare a spatiului (grupului
social).

3. La instalatiile electrice:

a) repararea si revizuirea instalatiei electrice; repararea si inlocuirea dozelor, intrerupatoarelor,
comutatoarelor, prizelor, sigurantelor fuzibile sau automate; inlocuirea becurilor si a globurilor, repararea
tablourilor electrice;

B) Alte obligatii in sarcina locatarului:

1) repararea sau inlocuirea instalatiilor specifice, iluminat;

2) solicita prelungirea contractului cu 3 luni inainte de expirarea acestuia;

3) predarea partiala sau totald a spatiului se va face la starea normalé de functionare;

4) s& suporte toate cheltuielile necesare refacerii spatiului deteriorat ca urmare a exploatarii
necorespunzitoare sau distrugerii din culpa;

6.2.5 Sa efectueze pe cheltuiala proprie lucrarile de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a
elementelor de constructii si instalatii din folosinta exclusiva.

6.2.6 S& repare sau sa inlocuiasca pe cheltuiala proprie elementele de constructii si instalatii
deteriorate din folosinta comuna ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea
sunt in interiorul sau exteriorul cladirii. Daca persoanele care au produs degradarea nu au fost
identificate, atunci cheltuielile de reparatii se suporta de catre cei care au acces sau folosesc in comun
elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente.

6.2.7 S& nu execute modificari sau transformari ale structurii de rezistenta a constructiei si dupa
caz a instalatiilor .

6.2.8 Sa nu depaseasca in exploatare portanta maxima a planseelor, pardoselelor, sia rampelor
de incarcare descarcare.

6.2.9 La incetarea contractului, locatarul are obligatia sa predea locatorului spatiul in strare de
folosinta si de curatenie, cu obiectele mentionate in procesul verbal de predare-primire intocmit la
preluarea in folosinta a spatiului.

6.2.10 S nu cesioneze drepturile si obligatiile sale rezultate din prezentul contract.

6.2.11 S3 instiinteze locatorul despre necesitatea efectudrii reparatiilor care sunt in sarcina
locatorului, sub sanctiunea platii de daune — interese

ART. 7. ALTE OBLIGATII:

7.1 Locatarul va suporta taxele si impozitele asupra bunului inchiriat in conditiilg
stabilite de lege in sarcina sa. e
7 2 Orice lucrare realizata la spatiul inchiriat de catre locatar se face numai cu gtord g
al RAA.D.P.F.L. CRAIOVA pe baza de deviz de lucrari acceptat. )



7 3 Lucrarile de modernizare realizate pe cheltuiala locatarului revin de drept locatorului la data
incetarii prezentului contract, fara ca locatarul sa pretinda locatorului nici un fel de despagubiri, chiar
daca a avut acordul locatorului pentru efectuarea acestora.

7 4 Locatarul se obliga sa elibereze integral spatiul ce face obiectul prezentului contract, in
maxim 10 zile de la expirarea termenului contractului sau de la data rezilierii acestuia, daca partile nu au
hotarat prelungirea contractului, iar chiria se datoreaza pana la data predarii efective.

7 5 Pentru evenimentele produse din culpa locatarului se vor executa pe cheltuiala acestuia
lucrarile de reparatii, remedierii ale daunelor sau prejudiciilor constructiv functionale (exemplu incendii,
explozii, inundatji, distrugeri de structura ale elementelor constructiv functionale si nefunctionale) cu
obtinerea acordurilor si avizelor legale pentru executarea si nereceptionarea acestor tipuri de lucrari

7.6 In situatia in care locatarul se dovedeste a fi rau platnic, figuréand in evidentele financiar
contabile ale regiei cu restante la plata chiriei, locatorul isi rezerva dreptul de a nu mai prelungi prezentul
contract, iar locatarul nu va mai putea beneficia ulterior de un alt spatiu cu alta destinatie din fondurile de
stat.

7.7 Locatarul se obligd sa suporte cheltuielile de intretinere comune, cheltuielile cu energie
electrica, energia termic3, apa canal, asigurarea spatiului, precum si a altor utilitafi, fara ca acestea sa
fie solicitate la plata locatorului, ori s diminueze cuantumul chiriei. in acest sens, locatarul are obligatia
s incheie contracte cu fiecare furnizor de utilitati, in termen de 30 de zile.

7.8 Locatarul are obligatia s& respecte, normele speciale in vigoare privind protectia muncii si
PSI, instalatii electrice gi de gaze privind protectia consumatorului, protectia mediului, norme sanitar
veterinare, etc. In acest sens locatarul isi asuma obligatia de a lua toate masurile legale in ceea ce
priveste respectarea normelor si obtinerea avizelor privind prevenirea si stingerea incendiilor precum si
a autorizatiilor si avizelor necesare desfasurarii activitatii potrivit profilului pentru care a inchiriat spatiul.

79 in cazul in care locatarul/ asociatul (persoana juridicd) devine insolvabil, administratorul/
reprezentantul legal respectiv asociatul garanteaza personal plata creantei locatorului.

7.10 S3 instiinteze locatorul, in situatia in care locatarul persoana juridicd isi schimba statutul,
sediul social, asociatii, este supus procedurii insolventei sau orice alte schimbari menite a modifica
relatiile contractuale.

ART. 8. INCETAREA CONTRACTULUI

Contractul inceteaza prin:

8.1 Expirarea termenului contractual, daca nu s-a convenit asupra prelungirii contractului.

8.2 Acordul partilor.

8.3 Contractul inceteaza prin denuntare unilaterala:

a)Cand locatarul renunta la folosintd, In acest sens comunica in scris in termen de 60 de zile
intentia sa; ]

b) In cazul in care proprietarul hotaraste schimbarea modalitati de exploatare a imobilului,
contractul inceteaza in urma unei notificari cu 30 zile inainte, iar spatiul este predat cu obligatiile
executate integral atat in ceea ce priveste chiria, intretinerea si furnizorii de utilitati.

c) In cazul nerespectarii obligatiilor prevazute la art. 6.2.1, 6.2.2, 6.2.3, 7.7 de catre locatar,
rezolutia va opera deplin drept , fara somatie, ducand la rezilierea contractului fara a fi necesara o
hotdrare judecatoreasca;

d) in cazul in care locatarul nu respectd obligatile ce decurg din executarea prezentului
contract, in acest sens locatorul poate solicita rezilierea contractului inainte de expirarea termenului
contractual.

8.4 In cazul In care spatiul este revendicat si restituit proprietarului contractul inceteaza de drept.

8.51n situatia instrainarii imobilului, contractul inceteazd, cu respectarea Ehiiyi de preaviz
instituit pentru denuntarea unilaterala. / _\@5\ o Vi

8.6 La incetarea contractului locatarul este obligat sa predea spatiul ng gfﬁﬁnq :’é‘ﬁj@t i
maxim 10 zile. Pentru nerespectarea termenului de predare a spatiului locata i se‘%ﬁﬁﬁé s&plateasca

al ¥ : Y
in plus fata de chiria stabilitd daune cominatorii in valoare de 20 lei pentru fiecakg:zi déﬁnﬁ&z{@
o

bg

—

33

Ps



ART. 9 FORTA MAJORA

9.1 Forta major, convenita ca fiind acel eveniment imprevizibil si de neinlaturat, petrecut dupa
intrarea in vigoare a contractului, care impiedica partea sau partile sa-gi indeplineasca obligatiile
asumate prin contract, exonereaza de raspundere partea care o invoca in conditiile legii.

9.2 Partea care invoca forfa majora va inmana celeilalte parti certificarea emisa de autoritatea
competentd in termen de maximum 48 de ore de la obtinere.

9.3 Daci durata confirmatd a existentei cazului de forta majord este mai mare de 10 zile, partile
se vor reuni in mod obligatoriu pentru a decide conditiile continuérii contractului sau rezilierea acestuia.

9.4 Exonerarea de réspundere opereaza numai pe durata existentei cazului de fortd majora.

Art. 10 LITIGII
Orice litigii aparute n legaturd cu interpretarea sau executarea contractului se vor solutiona pe

cale amiabild sau prin mediere; in situatia in care acest demers esueazd, competenta solutionarii
litigiului apartine instantelor judecatoresti.

ART. 11 DISPOZITII FINALE

Prezentul contract se incheie prin acordul partilor, in dublu exemplar, cate unul pentru fiecare
parte cu valoare de original.

LOCATOR,

R.A.A.D.P.F.L. Craiova LOCATAF-'{,
DIRECTOR GENERAL, . MM@&JC» -~ Spon! Wpbiriofe

Filip Auflias. 23 =\
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Asociatia de Locatari Nr. 5 Valea Rosie
Str. 22 Decembrie 1989, bl. 6 Vechi, Parter

SILF/&?;Z}B;’O 7..2023
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CATRE
Primaria Craiova
Directia Fond Locativ

Le5eld
UL

ﬂmnﬁlﬂi. CRRWJH

Qubscrisa Asociatia de Locatari nr. 5 Valea Rosie, cu sediul in Craiova,
str. 22 Decembrie 1989, bloc 6 Vechi, Parter, CIF 4552180, reprezentata legal
prin dl. Bistriceanu Aurel — Presedinte, va anexam prezentei actele necesare in
vederea prelungirii contractului de inchiriere pentru spatiul din str. 22

Decembrie 1989, bl. 6 Vechi, camera 17, Parter, Craiova, Dolj.

Va multumim pentru intelegere!

. PRESEDINTE,
g}”} Bistriceanu Aurel

Yo\}{ﬁwﬁ / /
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Regia Autonoma de Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ
Craiova, str.Brestei nr 129 A, judetul Dolj; Tel. :025141 1214; 0251418973; Fax 10251414205
CUI: RO 7403230; Nr.ORC: J16/752/1995; RO58CECEDJ0152RON0525452 — CEC BANK
E-mail: office@raadpflcraiova.ro

Nr. 2069/19.05.2022

ACT ADITIONAL
la contractul de inchiriere nr. 747/19.08.2009

PARTILE:

A. RA.A.D.P.F.L. Craiova, cu sediul in Craiova, str. Brestei nr. 129A, inregistratd la O.R.C. de pe
langa Tribunalul Dolj, sub nr. J16/752/1995, cod fiscal RO7403230, cont bancar
nr.ROS8CECEDJ0152RON0525452 deschis la C.E.C Bank, reprezentatd prin Director General —
Ilinca Adinel - Ionel, in calitate d¢ LOCATOR,
si

B. Asociatia de Locatari nr. 5 — Valea Rosie, cu sediul in Craiova, Cart. Valea Rosie, Bl. 6 vechi, parter,
jud. Dolj, Cod de inregistrare fiscala: 4552180, in calitate de LOCATAR, au convenit incheierea
prezentului act aditional, astfel:

Art. 1. Se prelungeste contractul de inchiriere nr. 747/19.08.2009, ce are ca obiect, spatiul cu alta
destinatie, situat in Craiova, Cart. Valea Rosie, Bl. 6 vechi, parter, jud. Dolj, de la data de 30.04.2022
pana la data de 29.04.2023, conform Hotararii Consiliului de Administratie al R.A.A.D.P.F.L. Craiova
nr. 54/12.05.2022.

Art. 2. Prin prezentul act aditional, nu se modifica celelalte clauze stipulate in contractul de inchiriere
nr.747/19.08.2009.

Art. 3. Prezentul act aditional, incheiat in forma scrisa, se intocmeste in dublu exemplar, cu valoare de
original si constituie parte integranta a contractului de inchiriere nr. 747/19.08.2009.

LOCATOR - LOCATAR
DlRECTO%ﬁ:N b‘
EC.ILINCA A E 4
DIRECTOR/ECONONIC
Ec. Uritu rin Irinel

SEF B[ROWKAL 1E FOND LOCATIV
SI SPATIT CUA ;'A DESTINATIE
Ec. Boaba Agica Maria

SEF BIROU JURIDIC, EXECUTARI SILITE,
RECUPERARI
/ C.J. Lupulescu - Radu Ana Maria

iNTOdMIT
Ing. Zamfirgs¢u Alin




R.AA.D.P.F.L. Regia Autonoma de Administrare
a Domeniului Public si a Fondului

; CRAIOVA Locativ Craiova

Str. Mikhai Viteazis nr 20, JI6/752/7995, C.U.I. RO 7403230, TEL.: O257/477. 2TL; FAX: OZS5T/47T4.205

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. S4YH /90p 2005

la spatiile cu alta destinatie decat cea de locuinta

ART. 1 PARTILE CONTRACTANTE

R.A.A.D.P.F.L Craiova cu sediul in Craiova, str. Mihai Viteazu, nr.20, inregistratégri_n Codul de
Inregistrare  Fiscala  nr._Z4c72{¢ cont bancar KURFLELEN I I2ReNZblRis  1a
CEC (redighe reprezentata prin dr.ing. lon Petre in calitate de Diréctor, numita pe parcursul
contractului LOCATOR

$I ! A § o
= AJOCATIA LocATRRI NRI-E RJILER | cu sediul in /wbw, e
‘ fa At VALEA Ao/ E , persoand juridicd romand inregistratd la Registrul
Comertului sub nr. =4 , Cod Unic de Inregistrare (/'J)'é’f/f?

avand contul nr. . i deschis Ia ,
reprezentatd prin __A7/7oviits (A, in calitate de _pseacoliadt _, numita pe parcursul
contractului LOCATAR. ' F?

Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat In baza rezultatului licitatiei publice deschise din
- pentru inchirierea unor spatii gomerciale in municipiul Craiova fiind supus

dispozitiilor Codului civil roman. /€, & 41 ///cp. 2005

ART. 2 TEMEIUL LEGAL

Prezentul contract a fost intocmit in conformitate cu prevederile Legii 215/2001
republicatd, Legii 469/2002, OG. nr. 9/2000 aprobata cu modificari si completari prin Legea nr.
356/2002, H.C.L. 60/1998 modificatd prin H.C.L. 214/2007, O.G. 69/1994, Legii 135/1994,
completate cu dispozitiile Codului Civil. '

ART. 3 OBIECTUL CONTRACTULUI

3.1 Obiectul contractulyj 1l rgprez)nté inchjrierea spatiului comercial situat In Craiova, str.
22 bkt S5 v £ 7 fgf £ vechir. paiteq insuprafata de _ /£, /2 mp, din care:
: - — suprafat3 construifa,
i teren aferent : in exclusivitate/ in indiviziune.
3.2 Spatiul descris la art. 3.1. se preds in stare de folosinta, cu instalatiile si inventarul
prevazute Tn procesul verbal de predare-primire care face parte integrantd din prezentul
contract. ‘

3.3 Predarea-primirea obiectului inchirierii se realizeaza in ziua in care locatarul face
dovada achitarii integrale a garantiei locative, asa cum este prevazut la art. 5.5.




ART.4 TERMENUL CONTRACTULUI

4 1Termenul de inchiriere este de 1 an (unu) de la //,gf 2005 pana la
// 0/? /,0/0 si incepe sa curga de la data incheierii procesului verbal de predare-primire,
data de la care se va trece la inregistrarea la plata a chiriei, cu drept de prelungire a contractului
daca locatarul nu se regaseste in situatia prevazuta de art. 7 pct. 6 din prezentul contract.
4.2 La expirarea termenului contractual, contractul se prelungeste numai prin acordul
partilor. :

ART. 5§ PRETUL CONTRACTULUI

5.1 Chiria aferentd spatiului inchiriat este de 22 lﬂ "’T//A lei si se plateste lunar si in

avans, pana cel tarziu pe 28 ale lunii respective.
5.2 Chiria se datoreaz3 in temeiul prezentului contract, chiar si fara receptia de céatre

locatar a facturilor emise lunar de catre locator.

5.3 Chiria se actualizeazd lunar in functie de rata inflatiei, operand din oficiu, faré ca
aceasta s3 scada sub cuantumul din luna anterioard, iar in cazul in care prin act normativ se
modific nivelul chiriilor se aplicd tarifele prevazute in acest act normativ, prin act aditional.

: 5.4 Plata chiriei se face In numerar sau prin virament in contul locatorului nr.
Reifl ECED]WIZﬁrfN@ﬂf’/JZ _deschis la_£EC CRATOWH- |
_ 5.5, La data incheierii prezentului contract, locatarul achita locatorului suma de
44 90+ é +T¥# reprezentdnd contravaloarea a doud chirii cu titlu de garantie. Aceasta
reprézinta o garantie pentru locator ¢ locatarul isi va respecta obligatia de plata a chiriei, in.caz
contrar fiind perceputd cu titlu de chirie, iar valoarea garantiei se restituie la incetarea
contractului, dar numai dupa ce locatarul face dovada achitarii obligatiilor asumate in prezentul
contract.

5.6 Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1 % din suma datorata, pentru
fiecare zi de intarziere, Tncepand cu prima zi care urmeazd aceleia In care suma a devenit
exigibila.

5.7 Neplata chiriei mai mult de 60 zile atrage incetarea de drept a contractului fara alta
somatie, ducéand la rezilierea contractului

ART. 6 DREPTURILE S1 OBLIGATIILE PARTILOR

6.1 LOCATORUL are urmatoarele drepturi si obligatii:
6.1.1 Sa predea locatarului spatiul in stare normala de folosinta. -

6.1.2 S3 efectueze receptia lucrarilor de modernizare efectuate de catre locatar, dupa
caz, in situatia in care si-a exprimat acordul pentru efectuarea acestora.

6.1.3 Pentru nerespectarea obligatiei sau executarea necorespunzatoare a obllgattel
prevazute la art. 5 pct. 1, locatorul are dreptul s& convoace locatarul in scris in vederea
reglementarii situatiei.

6.1.4 Dacad in termen de 15 zile de la notificare, locatarul nu isi respecta obligatia de
platd, locatorul are dreptul s& instituie sigiliu prin aplicarea unui lacat la spatiul detinut prin
contract, p&nd la achitarea integrald a debitului restant de catre locatar si s& inceapa
demersurile In vederea evacuarii acestuia din spatiu.

6.2 LOCATARUL are urmatoarele drepturi si obligatii:

6.2.1 S& achite chiria in cuantumul si la termenele prevazute in prezentul contract,
precum si penalitatile de intarziere pentru neexecutarea in termen a acestei obligatii.

6.2.2 Sa foloseasca spatiul inchiriat conform destinatiei acestuia.
6.2.3 Sa nu schimbe destinatia spatiului inchiriat, fara acordul locatorului.

6.2.4 A) S& efectueze la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii la
suprafetele locative destinate in exclusivitate sau in comun dupa cum urmeaza:

C:\lina - 2003Wuridic\Contracte Tipizate\Contract de inchiriere zlta dest. tip..doc
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1. La partea de constructii:

a) zugraveli si vopsiri interioare si exterioare, inclusiv reparatii si completari de tencwell
curatirea fatadelor,

b) repararea, inlocuirea si vopsrrea tamplariei interioare si exterioare, inclusiv a feroneriei,
tocurilor si captuselilor; reparatn si Tnlocuiri de pardoseli si placaje de orice naturd ca: faianta,
mozaic;

c) inlocuirea gemurilor sparte sau lipsa, inclusiv chituirea lor, chituirea si montarea de
baghete de lemn sau metalice la geamuri;

2. La instalatiile sanitare:

a) repararea si Inlocuirea robinetelor si bateriilor amestecatoare de apa la chiuvete, WC,
etc., repararea si inlocuirea sifoanelor aparente de scurgere de la obiectele sanitare, inlocuirea
garniturilor la capacele pieselor de curatire, desfundarea sifoanelor de scurgere si a retelei de
canalizare pana la caminul de iesire din cladire;

b) s& asigure starea de curdtenie permanenta a instalatiei sanitare (WC), dezinfectarea
cu substante specifice si sa asigure apa in permanenta pentu uzul instalatiei sanitare;

c) consolidarea si inlocuirea etajerei si a oglinzii;

d) repararea sau inlocuirea partiald a conductelor de alimentare si a tuburilor de
scurgere, inlocuirea obiectelor sanitare sparte sau deteriorate inclusiv vopsirea lor; repararea
sau Tnlocuirea arméaturilor de orice fel i a pieselor de legatura, revopsirea conductelor aparente;

e) inlocuirea rezervorului de apd de la closet, inclusiv a partilor sale componente;
repararea elementelor de automatizare; vidanjarea haznalelor de tip uscat.

f) rispunde in fata organelor de contro! de buna gospodarire gi exploatare a spatiului
(grupului social). :

3. Lainstalatiile electrice:

a) repararea si revizuirea instalatiei electrice; tepararea si inlocuirea dozelor,
intrerup&toarelor, comutatoarelor, prizelor, sigurantelor fuzibile sau automate; Tinlocuirea
becurilor si a globurilor, repararea tablourilor electrice;

B) Alte obligatii in sarcina locatarului:

1) repararea sau Inlocuirea instalatiilor specifice, iluminat;

2) predarea partiald sau totald a spatiului se va face la starea normala de fundtzonarc

3) si suporte toate cheltuielile necesare refacerii spatiului deteriorat ca urmare a

exploatarii necorespunzatoare sau distrugerii din culpa;

6.2.5 Sa efectueze pe cheltuiala proprie lucrarile de intretinere, de reparatii sau de
inlocuire a elementelor de constructii si instalatii din folosinta exclusiva

6.2.6 S3 repare sau sd inlocuiasca pe cheltuiala proprie elementele de constructii si
instalatii deteriorate din folosinta comuna ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent
daca acestea sunt in interiorul sau exteriorul cladirii. Daca persoanele care au produs
degradarea nu au fost identificate, atunci cheltuielile de reparatii se suporta de catre cei care au
acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente.

6.2.7 S& nu execute modificari sau transformari ale structurii de rezistenta a constructiet
si dupa caz a.instalatiilor .

6.2.8 Sa nu depaseasca in exploatare portanta maxima a planseelor, pardoselelor, sia
rampelor de incarcare descarcare.

6.2.9 La Tncetarea contractului, locatarul are obligatia s& predea locatorului spatiul in
strara de folosinta si de curatenie, cu obiectele mentionate in procesul verba!l de predare-primire
intocmit la preluarea in folosinta a spatiului.

6.2.10 S& nu subinchirieze, sa nu se asocieze sau sa incheie contracte de alta naturé cu
erte perscane avand ca obiect spatiul inchiriat, fara acordul scris al locatorului.

6.2.11 83 nu cesioneze drepturile si obligatiile sale rezultate din prezentul contract, fara
acerdul scris al locatorului.
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ART. 7. ALTE OBLIGATII

7.1 Locatorul suporta taxele si impozitele asupra bunului inchiriat, stabilite de lege in

sarcina sa. .

7.2 Taxele comunale precum si utilitatile consumate sunt in sarcina locatarului..

7.3 Orice lucrare realizaté la spatiul inchiriat de catre locatar se face numai cu acordul
prealabil al R.A.A.D.P.F.L. Craiova pe baza de deviz de lucréari acceptat.

7.4 Lucrarile de modernizare realizate pe cheltuiala locatarului revin de drept locatorului
la data incetatii prezentului contract, fara ca locatarul sa pretinda locatorului nici un fel de
despagubiri, chiar daca a avut acordul locatorului pentru efectuarea acestora.

7.5 Locatarul se obliga sa elibereze integral spatiul ce face obiectul prezentului contract,
in maxim 10 zile de la expirarea termenului contractului sau de la data rezilierii acestuia, daca
partile nu au hotarat prelungirea contractului, iar chiria se datoreaza pana la data predarii
efective. ;

7.6 Pentru evenimentele produse din culpa locatarului se vor executa pe cheltuiala
acestuia lucrarile de reparatii, remedierii ale daunelor sau prejudiciilor constructiv functionale
(exemplu incendii, explozii, inundatii, distrugeri de structura ale elementelor constructiv
functionale si nefunctionale) cu obtinerea acordurilor si avizelor legale pentru executarea si

nereceptionarea acestor tipuri de lucrari
7.7 In situatia in care locatarul se dovedeste a fi rau platnic, figurénd in evidentele

financiar contabile ale regiei cu restante la plata chiriei, locatorul si rezerva dreptul de a nu mai
prelungi prezentul contract, iar locatarul nu va mai putea beneficia ulterior de un alt spatiu cu alta
destinatie din fondurile de stat.

7.8 Locatarul se obligd s@ suporte cheltuielile de intretinere comune, cheltuielile cu
energie electricd, energia termica, apa canal, asigurarea spatiului, precum si a altor utilitati, fara
ca acestea s3 fie solicitate la platd locatorului, ori s& diminueze cuantumul chiriei. In acest sens,
locatarul are obligatia s& incheie contracte cu fiecare furnizor de utilitati.

7.9 Locatarul are obligatia sa respecte, normele speciale in vigoare privind protectia
muncii si PSI, instaltiile electrice si de gaze privind protectia consumatorului, protectia mediului,
norme sanitar veterinare, etc. '

7.10 Tn cazul in care locatarul/ asociatul (persoand juridicd) devine insolvabil,
administratorul/ reprezentantul legal respectiv asociatul garanteazid personal plata creantei
locatorului.

ART. 8. INCETAREA CONTRACTULUI

Contractul inceteaza prin:
8.1 Expirarea termenului contractual, daca nu s-a convenit asupra prelungirii contractului.
8.2 Acorddl partilor.

8.3 Contractul inceteaza prin denuntare unilaterala:

a) cand locatarul renunta la folosintd, in acest sens comunica in scris in termen de 30
de zile intentia sa;

b) 1n cazul nerespectarii obligatiilor prevazute la art. 6.2.1 de catre locatar, rezolutia va
opera de plin drept , fara somatie, ducand la rezilierea contractului fara a fi necesara
o hotarare judecatoreascéa (pact comisoriu de grad V).

8.4 Tn cazul in care spatiul este revendicat si restituit proprietarului contractul inceteaza de
drept.

8.5 La incetarea contractului locatarul este obligat s& predea spatiul neconditionat in termen
de maxim 10 zile. Pentru nerespectarea termenului de predare a spatiului locatarul se
obligd s& plateascai in plus fata de chiria stabilitd daune cominatorii in valoare de 20 lei
pentru fiecare zi de intarziere.
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9 FORTA MAJORA | :

Forta majord, convenita ca fiind acel eveniment imprevizibil si de neinlaturat, petrecut dupa
intrarea in vigoare a contractului, care impiedica partea sau partile sa-si indeplineasca obligatiile
asumate prin contract, exonereaza de raspundere partea care o invoca in conditiile legii.

Partea care invoca forta majora va inméana celeilalte parti certificarea emisa de autoritatea
competents in termen de maximum 48 de ore de la obtinere.

Daca durata confirmata a existentei cazului de forta majord este mai mare de 10 Zile,
partile se vor reuni in mod obligatoriu pentru a decide conditiile continuarii contractului sau

rezilierea acestuia.
Exonerarea de rispundere opereazd numai pe durata existentei cazului de fortd majora.

Art. 10 LITIGII

Orice litigii aparute in legaturd cu interpretarea sau executarea contractului se vor solutiona
pe cale amiabil3; in situatia in care acest demers esueaza, competenta solutiondrii litigiului
apartine instantelor judecatoresti.

ART. 11 DISPOZITII FINALE

Prezentul contract se incheie prin acordul pértilor si Ti sunt aplicabile prevederile Legii nr.
193/2000 modificatd de HG nr. 244/2007, in dublu exemplar, cate unul pentru fiecare’ parte cu
valoare de original.

LOCATOR,
R.A.A.D.P.F.L. Craiova

] , X

Dr. In .-;!F?f\l‘jl:_“P ;
DIRECTOR ECONOMIC,

Ec. Cornel C iac

Executari Silite — Recu 3ri

Compartiment Contracte Foncs;ocativ
Cj. Agapie Sori&

COMPARTIMENT JURIDIC,

INTOCNIT,
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