MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT

HOTARAREA NR.

privind modificarea contractului de concesiune nr.295/15.04.2008 incheiat intre
Municipiul Craiova si Sisu Marius-Daniel

Consiliul Local al Municipiului Craiova, Intrunit in sedinta ordinara din data de
27.04.2023;

Avand n vedere referatul de aprobare nr.122364/2023, raportul nr.127651/2023
intocmit de Directia Patrimoniu si raportul de avizare nr.129555/2023 al Directiei
Juridice, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune
modificarea contractului de concesiune nr.295/15.04.2008 incheiat intre Municipiul
Craiova si Sisu Marius-Daniel,;

Tn conformitate cu prevederile art.108 si art.306 alin.3 coroborat cu art.362 alin.1
si alin.3 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tn temeiul art.129 alin.2 lit. ¢, coroborat cu alin.6 lit. b, art.139 alin.3 lit.g, art.154
alin.1 si art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba modificarea contractului de concesiune nr.295/15.04.2008 incheiat
intre Municipiul Craiova si Sisu Marius-Daniel, avand ca obiect terenul,
apartinand domeniului privat al municipiului Craiova, in suprafatd de 114 mp,
situat in str. 1.D.Sarbu, nr. 7A, pe care este amplasatd constructia definitiva
”Complex Comercial Vechi”, prin cesiunea acestuia catre S.C. OPAL
CONSULTING BUSINESS S.R.L.

Art.1. Se aproba prelungirea cu o perioada de 7 ani si 6 luni, respectiv pana la data de
15.10.2030, a duratei contractului de concesiune nr.295/15.04.2008 incheiat
intre Municipiul Craiova si Sisu Marius-Daniel, avand ca obiect terenul
identificat la art.1.

Art.2. Se aproba renegocierea redeventei pentru terenul ce face obiectul contractului
de concesiune nr.295/15.04.2008, avand ca pret de pornire raportul de evaluare
care urmeaza sa fie insusit prin hotarare a Consiliului Local al Municipiului
Craiova.

Art.3. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova sa semneze actul adifional de
prelungire a contractului de concesiune nr.295/15.04.2008.

Art.4. Pe data prezentei hotarari, se modifica in mod corespunzator Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.16/2008, cu modificarile si
completarile ulterioare si 1si inceteaza efectele art.3-5 din Hotararea Consiliului
Local al Municipiului Craiova nr.434/2013.



Art.5. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publicd Locald, Directia Patrimoniu, precum si Sisu Marius-
Daniel si S.C. OPAL CONSULTING BUSINESS S.R.L. vor aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



Municipiul Craiova

Primaria Municipiului Craiova

Directia Patrimoniu

Serviciul Urmarire Contracte, Agenti Economici
Nr. 122364/ 06.04.2023

Referat de aprobare

la Proiectul de Hotarare privind modificarea si prelungirea contractului de concesiune
nr. 295/15.04.2008 incheiat intre Municipiul Craiova si Sisu Marius-Daniel

Prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 16/2008 s-a aprobat concesionarea
catre Scadiceanu Marian Gabriel a terenului, apartinand domeniului privat al municipiului Craiova, in
suprafata de 103,4 mp, situat in str. [.D.Sarbu, nr. 7A, pe care este amplasata constructia definitiva
”Complex Comercial Vechi”, hotarare in baza careia s-a incheiat intre Consiliul Local al Municipiului
Craiova si Scdiceanu Marian Gabriel contractul de concesiune nr. 295/15.04.2008, pentru o perioada de
15 de ani.

Ulterior, urmare a vanzarii constructiei, situatd in str. [.D.Sarbu, nr. 7A, catre Sisu Marius-
Daniel, conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 45/2008 si Actului Aditional
nr. 1/2008, contractul de concesiune nr. 295/2008 a fost cedat de la Scaiceanu Marian Gabriel catre
Sisu Marius-Daniel.

Prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 434/2013 si Actul aditional nr.
2/2013 s-a modificat contractul de concesiune nr. 295/2008, in sensul majorarii suprafetei concesionata
de 1a 103,40 mp la 114 mp.

Prin adresa inregistratd la Primaria Municipiului Craiova sub numarul 91522/2023, OPAL
CONSULTING BUSINESS S.R.L. solicita preluarea contractului de concesiune nr. 295/2008, Intrucat
constructia, mai sus mentionata, a facut obiectul unei noi vanzari, conform contractului de vanzare-
cumparare autentificat sub nr. 526/23.05.2019.

Fatd de cele prezentate, tinand cont de art.41 din Legea nr. 50/1991 republicatd, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, art.1315 Cod Civil, coroborate cu art. 108 lit. b, art.
129 alin. 2 lit.c coroborat cu alin.6 lit.b, art.139 alin. 1 si alin 3 lit.g, art. 362 alin. 1 si alin. 3 coroborat
cu art. 306 alin.3 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, in conformitate cu art. 2 din contractul de concesiune nr.
295/2008, avand in vedere faptul ca, la data de 15.04.2023 durata contractului de concesiune nr.
295/2008 expird, este necesara si oportuna promovarea Proiectului de hotarare privind modificarea
contractului de concesiune nr.295/15.04.2008, in sensul cesiunii acestuia catre Opal Consulting
Business S.R.L. si prelungirea contractului de concesiune nr. 295/15.04.2008.

Primar,
Lia-Olguta Vasilescu

Director Executiv, Sef Serviciu,
Ionut-Cristian Gélea Victor Costache



Municipiul Craiova

Primaria Municipiului Craiova Se aproba
Directia Patrimoniu Viceprimar
Serviciul Urmarire Contracte, Agenti Economici Aurelia FILIP

Nr. 127651/11.04.2023

RAPORT
privind modificarea si prelungirea contractului de concesiune nr. 295/15.04.2008
incheiat intre Municipiul Craiova si Sisu Marius-Daniel

Prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 16/2008 s-a aprobat
concesionarea, prin negociere directd, catre Scdiceanu Marian Gabriel a terenului,
apartinand domeniului privat al municipiului Craiova, in suprafatd de 103,4 mp, situat in
str. [.D.Sarbu, nr. 7A, pe care este amplasata constructia definitivd "Complex Comercial
Vechi”.

In baza acestei hotirari s-a Incheiat intre Consiliul Local al Municipiului Craiova
si Scaiceanu Marian Gabriel contractul de concesiune nr. 295/15.04.2008, pentru o
perioada de 15 de ani.

Ulterior, urmare a vanzarii constructiei edificatd pe terenul concesionat, situatd in
str. 1.D.Sarbu, nr. 7A, catre Sisu Marius-Daniel, conform Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Craiova nr. 45/2008 si Actului Aditional nr. 1/2008, contractul de
concesiune nr. 295/2008 a fost cedat de la Scaiceanu Marian Gabriel catre Sisu Marius-
Daniel.

Prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 434/2013 s-a aprobat
majorarea suprafetei concesionatd de la 103,4 mp la 114 mp si totodata vanzarea, prin
negociere directd, a terenul in suprafatd de 114 mp, situat in str. [.D.Sarbu, nr.7A. Astfel,
prin Actul aditional nr.2/2013 s-a modificat contractul de concesiune nr. 295/2008, in
sensul majorarii suprafetei concesionata de la 103,40 mp la 114 mp.

Intrucat hotirarea mai sus mentionati, in ceea ce priveste vinzarea terenului nu a
fost pusa in aplicare, dl. Sisu Marius-Daniel a actionat in instantda Municipiul Craiova si
Consiliul Local al Municipiului Craiova, instanta de judecatd pronuntdndu-se, in acest
sens, prin Hotdrarea Civila nr. 1440/2022 in dosarul nr. 727/63/2021. Astfel, instanta de
judecatd a respins solicitarea reclamantului Sisu Marius-Daniel privind vénzarea
terenului in suprafatd de 114 mp, situat in str. [.D.Sarbu, nr.7A, deoarece dl. Sisu
Marius-Daniel a pierdut calitatea de proprietar al constructiei edificata pe terenul
concesionat, ulterior emiterii actului administrativ, respectiv Hotararea Consiliului Local
al Municipiului Craiova nr. 434/2013, constructia trecand succesiv in proprictatea d-nei
Sisu Miruna-Maria - conform contractului de vanzare autentificat sub nr.
1348/08.08.2016, a numitilor Alecu Costel si Alecu Lenuta — conform contractului de



schimb autentificat sub numarul 805/05.05.2017, iar in prezent in proprietatea societatii
OPAL CONSULTING BUSINESS S.R.L. - prin asociat si administrator Sisu Miruna-
Maria — conform contractului de vénzare-cumparare autentificat sub numarul
526/23.05.2019.

Instanta de judecata retine cd “Nerespectarea obligatiilor contractuale a presupus
inclusiv neinformarea titularului dreptului de proprietate asupra terenului, cu privire la
vanzarea-cumpararea constuctiilor aflate pe teren”, dl. Sisu Maris-Daniel neaducand la
cunostinta autoritatii locale transferul dreptului de proprietate asupra cladirii, edificata
pe terenul ce face obiectul contractului de concesiune nr. 295/2009.

Facem mentiunea, ca, dupa pronuntarea Hotararii Civile nr. 1440/2022 in dosarul
nr. 727/63/2021, mai sus amintitd, a fost transmisa, catre societatea Opal Consulting
Business S.R.L. - prin asociat si administrator Sisu Miruna-Maria, actualul proprietar al
constructiei definitive "Complex Comercial Vechi”, notificarea nr. 202439/2022, in
vederea intreprinderii masurilor necesare pentru preluarea contractului de concesiune nr.
295/2008 si achitarea debitelor restante aferente contractului de concesiune.

Prin adresa inregistratd la Primaria Municipiului Craiova sub numarul
91522/2023, OPAL CONSULTING BUSINESS S.R.L. - reprezentatda prin avocat
Vidineac Eugen Constantin, 1si exprima intentia ferma de a prelua integral contractul
de concesiune nr. 295/2008, ce are ca obiect terenul care apartine domeniului privat al
municipiului Craiova, in suprafatd de 114 mp, situat in str. [.D.Sarbu, nr.7A, intrucat
constructia, mai sus mentionata, este in proprietatea OPAL CONSULTING BUSINESS
S.R.L., conform contractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr. 526/23.05.2019.

De asemenea, societatea solicitd prelungirea contractului de concesiune nr.
295/2008, intrucat acesta expird la data de 15.04.2023, achitand, in acelasi timp si
debitele restante.

Cedarea contractului de concesiune mentionat in prezentul raport este permisa atat
de dispozitiile contractuale, cat si de cele ale Legii nr.50/1991 republicata, privind
autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, care la art.41 prevede transmiterea
dreptului de concesiune asupra terenului in cazul instrdinarii constructiei catre noul
proprietar ,,.Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite n caz de succesiune ori
de instrainare a constructiei pentru a carei realizare acesta a fost constituit”.

Avand in vedere faptul ca, durata contractului de concesiune nr. 295/2008 este de
15 ani, respectiv de la 15.04.2008 pana la 15.04.2023 (art.2 alin.1), este necesara, in
acelasi timp si prelungirea contractului. Conform Ordonantei de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu completarile si modificarile ulterioare,
contractul de concesiune se poate prelungi cu conditia ca durata insumatd sa nu
depaseasca 49 de ani, astfel, concesionarul putand beneficia de prelungirea acestuia. (art.
362 alin.3 coroborat cu art. 306 alin.3).

Fata de cele mai sus mentionate, in conformitate cu art.41 din Legea nr. 50/1991
republicatd, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare, art. 1315 din Codul Civil, coroborate cu art. 108 lit. b, art.129
alin. 2 lit.c coroborat cu alin.6 lit. b, art.139 alin. 1 si alin 3 lit.g, art. 362 alin.3 coroborat
cu art. 306 alin.3 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul



Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, art.2 alin. 2, art. 10 alin.2 din
contractul de concesiune nr.295/2008, incheiat in baza H.C.L. 16/2008, cu modificarile
si completarile ulterioare, propunem spre analiza si aprobare urmatoarele:

1) Modificarea contractului de concesiune nr.295/15.04.2008 incheiat intre
Municipiul Craiova si Sisu Marius-Daniel, ce are ca obiect terenul, apartinand
domeniului privat al municipiului Craiova, in suprafatd de 114 mp, situat in Str.
I.D.Sarbu, nr. 7A, pe care este amplasata constructia definitivai "Complex Comercial
Vechi”, prin cesiunea acestuia catre OPAL CONSULTING BUSINESS S.R.L.;

2) Prelungirea cu o perioada de 7 ani si 6 luni, respectiv pana la 15.10.2030, a
duratei contractului de concesiune nr. 295/15.04.2008, ce are ca obiect terenul,
apartinand domeniului privat al municipiului Craiova, in suprafata de 114 mp, situat in
str. 1.D.Sarbu, nr. 7A;

3) Renegocierea redeventei pentru terenul ce face obiectul contractului de
concesiune nr. 295/15.04.2008, avand ca pret de pornire raportul de evaluare care va fi
insusit prin hotarare a Consiliului Local al Municipiului Craiova,;

4) Imputernicirea Primarului Municipiului Craiova si semneze actul aditional de
modificare si prelungire a contractului de concesiune nr. 295/15.04.2008;

5) Modificarea in mod corespunzitor a Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Craiova nr. 16/2008, cu modificarile si completarile ulterioare;

6) Incetarea efectelor art. 3-5 din Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului
Craiova nr. 434/2013.

Director Executiv, Sef Serviciu,
Ionut-Cristian Gélea Victor Costache
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si Imi asum responsabilitatea privind realitatea si
legalitatea Tn solidar cu Tntocmitorul Thscrisului legalitatea Tn solidar cu Thtocmitorul Thscrisului
Data: Data:
Semnatura: Semnatura:
Tntocmit,

insp. Stroe Mihaela
Tmi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
realitatea si legalitatea intocmirii acestui act oficial
Data:
Semnatura:



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 129555/12.04.2023
RAPORT
Avand in vedere:

— Referatul de aprobare nr. 122364/ 06.04.2023;

— Raportul nr. 127651/11.04.2023 al Directiei Patrimoniu — Serviciul Urmarire Contracte,
Agenti Economici privind modificarea si prelungirea contractului de concesiune nr. 295/15.04.2008
incheiat intre Municipiul Craiova si Sisu Marius-Daniel

— Tn temeiul prevederilor art.41 din Legea nr. 50/1991 republicata, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 1315 din Codul Civil,
coroborate cu art. 108 lit. b, art.129 alin. 2 lit. ¢ coroborat cu alin.6 lit. b, art.139 alin. 1 si alin 3 lit. g,
art. 362 alin. 3 coroborat cu art. 306 alin. 3 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 2 alin. 2, art. 10 alin.2 din
contractul de concesiune nr. 295/2008, incheiat in baza H.C.L. 16/2008, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Potrivit Legii nr. 514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic

AVIZAM FAVORABIL
propunerea Serviciului Urmarire Contracte, Agenti Economici, Directia Patrimoniu privind:

1. modificarea contractului de concesiune nr.295/15.04.2008 ncheiat intre Municipiul Craiova
si Sisu Marius-Daniel, ce are ca obiect terenul, apartinaind domeniului privat al municipiului Craiova,
in suprafatd de 114 mp, situat in str. I. D. Sarbu, nr. 7A, pe care este amplasata constructia definitiva
”Complex Comercial Vechi”, prin cesiunea acestuia catre OPAL CONSULTING BUSINESS S.R.L.;

2. prelungirea cu o perioadd de 7 ani si 6 luni, respectiv pand la 15.10.2030, a duratei
contractului de concesiune nr. 295/15.04.2008, ce are ca obiect terenul, aparfinand domeniului privat al
municipiului Craiova, in suprafata de 114 mp, situat in str. I. D. Sarbu, nr. 7A;

3. renegocierea redeventei pentru terenul ce face obiectul contractului de concesiune nr.
295/15.04.2008, avand ca pret de pornire raportul de evaluare care va fi insusit prin hotarare a
Consiliului Local al Municipiului Craiova;

4. imputernicirea Primarului Municipiului Craiova sa semneze actul aditional de modificare si
prelungire a contractului de concesiune nr. 295/15.04.2008;

5. modificarea in mod corespunzator a Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.
16/2008, cu modificarile si completarile ulterioare;

6. Tncetarea efectelor art. 3-5 din Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.
434/2013.

Director Executiv, Intocmit,
Ovidiu Mischianu cons. jur. Olga Georgescu
Tmi asum responsabilitatea privind realitatea Tmi asum responsabilitatea privind
si legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului legalitatea actului administrativ

Semnatura: Semnatura:



AL MUNICIPIULUI CRAléfA

CONSILIUL LQC?

HOTARAREA NR.16

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinari-din data ¢
31.01.2008; " g

Avand in vedere rapoartele nr.1531/2008 intocmit de Directia Pattimoniu si
nr.6503/2008 intocmit de’ Directia Juridica, Asistentd de Specialitate si Contencios
Administrativ prin care se propune concesionarea prin negociere directd, citre
Scaiceanu Marin Gabriel, a terenului apartinind domeniului privat al municipiulu
Craiova, pe care se afld amplasatd constructia definitivd ,,Complexul Comercia
Vechi”, cart. Valea Rosie, str. I. D. Sarbu, nr.7 A si rapoartele comisiilor de specialitate
ale Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.30, 31, 32, 35, 36/2008;

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, republicati, privind autorizare:
executdrii lucrdrilor de constructii, modificatd si completats de Legea nr.376/2006;

In temeiul art.36, alin.2, lit. ¢, coroborat cu alin.5, lit. b, art.45, alin.3 siart.123
alin.1 din Legea nr.215/2001, republicati, privind administratia publica local;

|

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd concesionarea prin negociere directs, citre Sciiceanu Marin Gabrie
a terenului apartindnd domeniului privat al municipiului Craiova, in suprafat
de 103,4 mp, pe care se afla amplasatd constructia definitivd ,,Complext
Comercial Vechi”, cart. Valea Rosie, str. I. D. Sarbu, nr.7 A, identifice
conform anexei care face parte integrantd din prezenta hotérére.

Art.2. Durata concesiunii este 'de 15 ani.

Art.3. Pretul de pornire al negocierii este la nivelul tarifului aprobat prin Hotérare
Consiliului Local al Nﬁunicipiului Craiova nr.258/2007. g

Art4. Serviciul Administratie Publici Locald, Directia Patrimoniu, - Direct:
Economico — Financiara-si Directia Impozite §i Taxe vor aduce la indeplinis

revederite ei hotdrari.
P é o WA

T{QS SEDIXTA, CONTRASEMNEAZA,
Y/ SECRETAR,
e1te G Nicoleta MIULESCU
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
NR. 53553 /)4. oy . 2008

CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. 295 /15.04.2048

Cap.I PARTILE CONTRACTANTE

Intre Consiliul Local al Municipiului Craiova, cu sediul in str. Alexandru Ioan
Cuza nr. 7, reprezentat prin Primar, ec. ANTONIE SOLOMON, in calitate de concedent
pe de o parte §i

SCAICEANU MARIAN GABRIEL domiciliat in ¢
L .» posesor a C.I. . seria avand CNP
proprietar al imobilului construit in suprafati de 97mp , In calitate de
concesionar, pe de altd parte.

In temeiul Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd, aprobatd cu modificiri prin
Legea nr.22/2007, al H.G.nr.168/2007 pentru aprobarea normelor metodologice de
aplicare a 0.U.G.nr.54/2006,a Legii nr.50/ 1991, republicata,privind autorizarea executirii
lucrdrilor de constructii,modificatd si completatd de Legea nr.376/2006 si a Hotarari
Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.16/2008, prin care s-a aprobat concesionarea
prin negociere directd a terenului apartinind domeniului privat al municipiului Craiova
situat in cart. Valea Rosie, str.l. D. Sarbu, nr.7A, s-a incheiat prezentul contract de
concesiune.

Cap.ll OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art.1 - (1) Obiectul contractului il constituie concesionarea prin negociere directa
catre SCAICEANU MARIAN GABRIEL a terenului apartindnd domeniului privat al
municipiului Craiova, in suprafatd de 103,4 mp, situat in cart. Valea Rosie, str. I.D. Sarbu,
nr.7A pe care se afld amplasati constructia definitivi ,»Complexul Comercial Vechi”.

(2) Obiectivul concedentului il constituie exploatarea eficace, in regim de
continuitate, a terenului concesionat.

(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urméitoarele
categorii de bunuri:

a)bunuri de retur — terenul in suprafatd de 103,4 mp identificat conform art. 1(1) din
contractul de concesiune.

b) bunuri proprii - bunurile care apartin proprietarului si au fost utilizate de citre
acesta pe durata concesiunii.
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Cap.JII TERMENUL

Art.2 - (1) Durata concesiunii este de 15 ani, incepand cu data de 15.04.2008 péna la
15.04.2023.

(2) Prezentul contract de concesiune poate fi prelungit pentru o perioads egala cu cel
mult jumétate din durata sa initials, prin simplul acord de vointi al partilor.

Cap.IV REDEVENTA. GARANTIA. TERMENE DE PLATA

Art.3 - (1) Pretul unitar al terenului concesionat pentru anul 2008 este cel negociat
intre pérti conform Procesului Verbal de negociere nr.53151/02.04.2008, respectiv 11,75
lei/mp/luni.

(2) Redeventa anuali este de 14580,0 lei , lar redeventa pentru perioada 15.04.2008
- 31.12.2008 este 10368,0 lei.

(3) Redeventa pentru terenul concesionat aferenti perioadei 15.04.2008 —

30.06.2008 este de 3078 lei si se va achita cel mai tarziu pana la 30.06.2008.

(4) Redeventa anuali se va achita in 2 rate semestriale egale, cel mai tirziu pani in
urmatoarele date:

-rata I (redeventa pentru sem. I) pani la data de 31 martie a fiecirui an

- rata II (redeventa pentru sem.II) pani la data de 30 septembrie a fiecdrui an.

(5) Pentru anii urmatori, incepand cu 2009, pretul unitar al concesiunii previzut la
pet.3(1) si in mod corespunzitor redeventa anuals, prevazuta la art.3(2), se vor actualiza in
functie de indicele preturilor de consum comunicat de Institutul National de Statistica si
de Hotararile Consiliului Local al Municipiului Craiova, ce vor fi adoptate In acest sens.

(6) Pentru depasirea termenelor de plati a redeventelor semestriale, SCAICEANU
MARIAN GABRIEL va pliti majorari de intarziere calculate conform actelor normative
in vigoare la data platii. '

(7) Garantia in suma de 7290 lei constituiti conform art.56(1) din O.U.G.nr.
54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publici se poate
folosi de concedent in conditiile art. 56(2) din aceasti ordonantd pentru plata majorarilor
de intdrziere sau a sumelor datorate de concesionar, in baza prezentului contract de
concesiune.

Cap.V  PLATA REDEVENTEI SI A GARANTIEI

Art.4 - (1) Plata redeventei se face prin virament in contul Consiliului Local numaérul
RO23TREZ29121300205XXXXX, deschis la Trezoreria Municipiului Craiova.Cod fiscal
4417214, sau prin casieria Primériei Craiova.

() Plata garantiei previzute la art. 3 (7), se va efectua in termen de maxim 90 zile de
la data perfectarii contractului de concesiune, respectiv pana cel mai tarziu la 15 iulie
2008, in contul concedentului ROO4TREZ2915006XXX000180 deschis la Trezoreria
Municipiului Craiova, sau prin casieria Primdriei Craiova.

Cap.VI DREPTURILE PARTILOR

-DREPTURILE CONCESIONARULUI
Art.5 - (1) Concesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe-
raspunderea sa, terenul ce face obiectul prezentului contract de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul s solicite in conditiile legii, de la Primiria Craiova
avizele si acordurile necesare executarii si exploatirii investitiei, amplasati pe terenul

concesionat.
FP-25-03-VER.02
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-DREPTURILE CONCEDENTULUI

Art.6 - (1) Concedentul are dreptul sd inspecteze terenul concesionat, si verifice
stadiul de realizare a investitiilor, precum si modul 1n care este satisfacut interesul public
prin realizarea obiectului concesiunii.

(2) Concedentul are dreptul s modifice in mod unilateral partea reglementara a
contractului de concesiune, din motive exceptionale in conditiile in care interesul national
sau local o impune.

Cap.VII OBLIGATIILE PARTILOR

- OBLIGATIILE CONCESIONARULUI

Art.7 (1) Concesionarul este obligat sd asigure exploatarea eficace in regim de
continuitate si de permanenta a terenului ce face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor
stabilite de catre concedent.

(2) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

(3) Concesionarul este obligat sé exploateze in mod direct terenul concesionat si sa
pastreze destinatia sa, asa cum este prevazut in documentatia tehnicad si in Hotararea
Consiliului Local nr.16/2008.

(4) Concesionarul este obligat sd plateasca redeventa la termenele prevazute in
contract, in cuantumul comunicat de concedent si sd@ transmitd acestuia xerocopiile
documentelor de plata.

(5) Concesionarul este obligat sd respecte conditiile impuse de natura bunului
concesionat privind siguranta in exploatare si protectia mediului.

(6) La Incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul
este obligat sd restituie concedentului, in deplina proprietate, terenul prevazut la art.1(1), in
mod gratuit i libere de orice sarcini.

(7) Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii
stabilite de concedent in mod unilateral, potrivit art.6(2) din prezentul contract de
concesiune, fard a putea solicita incetarea acestuia.

(8) Concesionarul este obligat s& comunice concedentului orice modificare privind
datele sale de identificare, precum si alte elemente care au aparut pe parcursul derularii
contractului de concesiune si au legétura cu acesta.

(9) Concesionarul este obligat sa realizeze investitiile conform certificatului de
urbanism si autorizatiei de construire, cu respectarea termenelor de executie.

- OBLIGATIILE CONCEDENTULUI

Art.8. (1) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul
drepturilor rezultate din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oriciror imprejurari
de naturd sd aducd atingere drepturilor concesionarului, care nu au putut fi prevazute la
data Incheierii prezentului contract de concesiune.

Cap.VIII INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
Art.9 -(1) Prezentul contract de concesiune Inceteaza in urmétoarele situatii:
(a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

(b) inainte de expirarea duratei contractului de concesiune daci :

FP-25-03-VER.02
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1. interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
concedent, cu plata unei despdgubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de
dezacord fiind competenta instanta de judecats;

2. nu au fost respectate obligatiile contractuale de cétre concesionar, prin reziliere
de catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

3. nu au fost respectate obligatiile contractuale de cétre concedent, prin reziliere
de catre concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

4. la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-| exploata, prin renuntare, fard plata unei
despagubiri catre concedent.

Cap.IX ALTE CLAUZE DE INCETARE A CONTRACTULUI

Art.10 (1) In situatia in care se vor inregistra cereri de restituire a terenului , in baza
oricaror legi de restituire, Consiliul Local va efectua toate demersurile necesare in vederea
realizdrii subrogdrii persoanei indreptatite in drepturile Consiliului Local, care va beneficia
in mod corespunzitor de toate drepturile si va prelua toate obligatiile rezultate din
prezentul contract de concesiune.

(2) Cedarea obiectului concesiunii, cétre terti, se face numai cu aprobarea prealabila
a concedentului, la solicitarea motivati a concesionarului.

(3) La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost
utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum urmeaz :

a) bunuri de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului;

b) bunuri proprii care rdman in proprietatea concesionarului.

Cap.X FORTA MAJORA

Art.11 Nici una dintre partile semnatare ale prezentului contract de concesiune nu va
fi raspunzitoare pentru neexecutarea in termen si/sau in mod corespunzitor, total sau
partial a oricdrei dintre obligatiile ce-i revin, in baza prezentului contract, daci
neexecutarea obligatiilor respective a fost cauzatd de un eveniment imprevizibil la data
incheierii contractului, ale cérei consecinte sunt de neinlaturat de catre partea ce-l invoca
(razboi, calamitati naturale).

Art.12. Partea care invocd forta majora va notifica celeilalte parti, atat aparitia, cat si
incetarea evenimentului, In termen de maxim 30 zile. Lipsa notificdrii evenimentului
decade partea care invocé forta majora din dreptul de a fi exonerata de raspundere.

Cap.XI. LITIGII
Art.13 (1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului
contract de concesiune se realizeaza potrivit Legii conteciosului administrativ nr.554/2004,

cu modificérile ulterioare.
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)in caz de neplatd a 2 rate semestriale, consecutive, de citre concesionar,
contractul se considerd desfiintat de drept, fara somatie, punere in intarziere si cerere de
chemare in judecatd (pact comisoriu grad IV), Priméaria Craiova avand dreptul si
dezafecteze terenul concesionat ocupat de investitiile realizate si si dispuni aducerea
acestuia in starea initiald, pe cheltuiala exclusivd a concesionarului, indiferent cine
realizeaza operatiunea de dezafectare.

Cap.XII DISPOZITII FINALE
Art.14 Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 2 (doud) exemplare originale,
cate unul pentru fiecare parte in contract.
Urmatoarele documente fac parte integranta din prezentul contract de concesiune:
— Hotéararea Consiliului Local nr.16/2008;

— Procesul Verbal de negociere nr.53151/02.04.2008.

CONCEDENT CONCESIONAR
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SCAICEANU GABRIEL

CRAIOVA MARIN M~

./'

Z/ \ SECRﬁ v

PRIMAR” ~
4 n “‘“Nlcéletg Miul€scu

din Anthnial Qo

Director Executiv
ec. Nicolae Pascu

Vizat pentru legalitate
irectia ContengiogJuridic
cons.jur.Zorila’Dan
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR. 45

Consiliul Local al Municipiului Craiova, Intrunit in sedinta ordinard din data de
31.67.2008;

Avand in vedere raportul nr.99851/2008 intocmit de Directia Economico-
Financiard prin care se propune cesiunea obiectului contractului de concesiune nr.
295/2008 incheiat intre Consiliul Local al Municipiului Craiova si Scliceanu Marian
Gabriel si rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Craiova nr.40, 42, 45, 46, 47/2008;

in temeiul art.36, alin.2, lit. c, coroborat cu alin.5, lit. b, art.45, alin.3 si art.123,
alin.1 din Legea nr.215/2001, republicata, privind administratia publicé localé;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd cesiunea obiectului contractului de concesiune nr.295/2008 incheiat
intre Consiliul Local al Municipiului Craiova si Sciiceanu Marian Gabriel,
catre Sisu Marius Daniel .

Art.2. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova s& semneze actul aditional la
contractul de concesiune nr.295/2008.

Pe data prezentei hotiriri, se modifici in mod corespunzitor Hotarrea

Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.16/2008.

Art.4. Serviciul Administratie Publici Locald, Directia Economico — Financiarg,

Sciiceanu Marian Gabriel si Sisu Marius Daniel vor aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotdrari.

Art.3.

CONTRAS EAZA,
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Economico — Financiari

ACT ADITIONAL NR. 4 /2008
la contractul de concesiune nr.295/2008
incheiat cu SISU MARIUS DANIEL

intre partile contractante

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA, cu sediul in str. A.L
Cuza, nr.7, reprezentant prin Primar — ec. Antonie Solomon, i calitate de concedent sl

SISU MARIUS DANIEL, cu domiciliul in Craiova, : =~ — T

judetul Dolj, posesor al CI seria CNP
in calitate de concesionar

In conformitate cu Hotararea Consiliului Local nr.45/2008 s-a incheiat prezentul
act aditional la contractul de concesiune nr.295/2008.

Art.1. Se modificad capitolul I ,Partile Contractante” in sensul cesiunii
obiectului contractului de concesiune nr.295/2008 incheiat intre Consiliul Local al
Municipiului Craiova si SCAICEANU MARIAN GABRIEL ciitre SISU MARIUS
DANIEL.

Art.2. Celelalte articole ale contractului riman neschimbate.

Art.3. Prezentul act aditional s-a incheiat in 2 (doud) exemplare, cite unul
pentru fiecare parte si produce efecte incepand cu data de 01.08.2008.

CONSILIUL LOCAL-.CRAIOVA SISU MARIUS DANIEL

Sef Birou Contracte Economice
/
ec. Popescu, Gheorghe

Vizat p¥r Legalitate
Directia contencios Juridic
cons. jur. Zoril Dan




MONIUIFIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR.434

privind vanzarea, prin negociere directii, a unui teren care apartine domeniului
privat al muncipiului Craiova, situat in cart.Eroilor, str.I.D.Sirbu, nr.7A

Consiliul Local al Municipiului Craiova intrunit in sedinta ordinazi din data de
25.07.2013; ..

Avand in vedere raportul nr.108350/2013 intocmit de Directia Patrimoniu prin care
se propune vanzarea, prin negociere directd, a unui teren care apartine domeniului privat
al muncipiului Craiova, situat in cart.Eroilor, str..D.Sirbu, nr.7A st rapoartele comisiilor
de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 196, 198, 199, 200 s
201/2013;

in conformitate cu prevederile Legii nr.7/1996, republicat, privind cadastrul si
publicitatea imobiliari;
— In temeiul art.36 alin.2 lit.c coroborat cu alin.5 lit. b, art.45 alin.3, art.123, art.61
«uil.2 sl art.115, alin.1, lit.b din Legea nr.215/2001, republicati, privind administratia
publica locali;

HOTARASTE;:

Art.1.5¢ aprobd modificarea obiectului contractului de concesiune nr.267/2005, incheiat
intre Consiliul Local al Municipiului Craiova si Sisu Marius Daniel, prin
majorarea suprafetei de teren concesionate, situati in cart.Eroilor, str.I.D.Sirbu,
ar.7A, de la 103,40 mp., la 114 mp., identificati in ariexa care face parte integranti- -
din prezenta hotérare.

Art.2.0n termen de 60 de zile de la incheierea actului aditional de modificare a
contractului de concesiune, Sisu Marius Daniel are urmitoarele obligatii:

~ a) sa plateasca contravaloarea folosintei terenului in suprafatd de 10,60 mp., la

nivelul redeventei, calculatid conform legislatiei in vigoare, pe ultimii 3 ani, cu
majordri §i penalititi;

b) sd intreprindd demersurile necesare dezmembririi terenului in suprafatd de
1033 mp., intabulat pe numele Municpiului Craiova, in Cartea Funciari
nr.32993, avand numar cadatral 16336, in doui loturi:

- lotul 1, in suprafati totald de 114 mp., ocupatd de constructiile proprietatea
dlui.Sisu Marius Daniel;
- lotul 2, in suprafati de 919 mp.,
identificate conform anexei care face parte integrantd din prezenta hotirare, pe
cheltuiala concesionarului.

Art.3.5¢ aproba vanzarea, prin negociere directs, catre Sisu Marius Daniel, a terenului
care apartine domeniului privat al municipiului Craiova, in suprafata de 114 mp.,
situat iIn cart.Eroilor, str.I.D.Sirbu, nr.7A, identificat in anexa care face parte
integranta din prezenta hotirare.



Art.4. Pretul de pornire al negocierii vanzarii terenului identificat la art.3 din prezenta
hotérére, va fi stabilit pe baza raportului de evaluare care va fi supus aprobirii
Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Art.5.Cheltuielile ocazionate pentru perfectarea actelor notariale si efectuarea
procedurilor de publicitate imobiliard previzute de lege, vor fi suportate de citre
Sisu Marius Daniel.

Art.6.Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova si semneze actul aditional de
modificare a contractului de concesiune prevazut la art.1 din prezenta hotérére, s
desemneze comisia de negociere a pretului de vanzare a terenului identificat la
art.3 din prezenta hotéirdre, sd reprezinte Municipiul Craiova in fa;a notarului
public pentru incheierea contractului de vanzare-cumpirare si 14 Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Dolj pentru incheierea, semnarea si efectuarea
procedurilor de publicitate imobiliara previzute de lege.

Art.7. Pe data prezentei hotdrdri, se modifici in mod corespunzitor Hotirérile
Consiliului Local al Mun1c:1p1ulu1 Craiova nr.16/31.01.2008, nr.223/24.04.2008 si-
nr.45/31.07.2008.

Art.8.Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate:  Serviciul

~  Administratie Publici Locald, Directia Patrimoniu, Directia Juridica, Asistent de
Specialitate si Contencios Administrativ si  Sisu Marius Daniel vor aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotirari.
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MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNCIPIULUI CRAIOVA
Directia Patrimoniu

Serviciul Urmaérire Contract, Agenti Economici
Nr. 404906 143.09 2013

Act Aditional nr.2/2013
la contractul de concesiune nr.295/2008

Intre

Municipiul Craiova, cu sediul in Craiova, str. Alexandru Ioan Cuza, nr. 7, CIF
4417214, reprezentat prin Primar, in calitate de concedent pe de o parte gi

SISU MARIUS DANIEL cu domiciliul in Craiova,

. judetul posesor a C.I. seria
in calitate de concesionar, pe de altd parte.

In baza Hotarérii Consiliului Local nr. 434/2013 s-a incheiat prezentul act aditional
la contractul de concesiune nr.295/2008 asa cum a fost modificat si completat prin actul
aditional nr.1/2008, astfel:

Art.1

Se modificd obiectul contractului de concesiune nr.295/2008 asa cum a fost
modificat §i completat prin actul aditional nr.1/2008, previzut la art.1, alin.(1) si (3),
prin majorarea suprafetei de teren concesionate care apartine domeniului privat al
municipiului Craiova, situat in cartierul Eroilor (fost Valea Rosie), str. I. D. Sarbu, nr.7A
de 1a 103,40 mp la 114 mp, identificati in anexa la H.C.L. nr.434/2013.

Art.2

Se completeaza art.7 din contractul de concesiune nr.295/2008 cu pct.10 care va
avea urmatoarea formulare:

»ATrt.7

(10) In termen de 60 de zile de la incheierea prezentului act aditional,
concesionarul SISU MARIUS DANIEL are urmaétoarele obligatii:

a) sd plateascd contravaloarea folosintei terenului in suprafati de 10,60 mp la
nivelul redeventei calculatd conform legislatiei in vigoare, pe ultimii 3 ani (perioada de
12 01.08.2010 péana la 01.08.2013 ), in suma de 5.372,0 lei la care se vor adduga majoréri
de intaziere calculate conform actelor normative in vigoare si aplicabile la data plétii
efective a sumei datorate.

b) sé intreprindd demersurile necesare dezmembrérii terenului in suprafatd de
1033 mp, intabulat pe numele Municipiului Craiova, in Cartea Funciara nr.32993, avand
numdr cadastral 16336, in doui loturi:

— lotul 1, in suprafatd totalda de 114 mp, ocupatd de constructiile proprietatea



dlui. Sisu Marius Daniel;
— lotul 2, in suprafata de 919 mp,
identificate in anexa la H.C.L. nr.434/2013, pe cheltuiala concesionarului”.

Art.3

Celelalte articole ale contractului de concesiune nr.295/2008 asa cum a fost
modificat si completat prin actul aditional nr.1/2008 riman neschimbate.

Art4

Prezentul act aditional, devine parte integrantd a contractului de concesiune
nr.295/2008 si se incheie in doud exemplare, cate unul pentru fiecare parte contractants.

CONCEDENT CONCESIONAR
MUNICIPIUL CRAIOVA N SISU MARIUS DANIEL
LIA OL6U ESCU
/
Vizat
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T e

i

Avizat pe 1 legalitate Sef Servig u,

cons. jur. Cr  1in Ionut Galea Gabriel_Slﬁ’ﬁrgpda



S G AU S —DANTSC JO07 O

U L3 (kg

ROMANIA: | I
CURTEA DE APEL CRAIOVA !
STR. C. BRANCUSI NR. 5A b g
CRAIOVA d / /C‘
SECTIA CONTENCIOS ADMINISTRATIV Sl FISCAL j i

- ‘Ig@ N e T 2
?&} Q CL%‘ : Destinatar:
. AQ CONSILIUL LOCAL AL

MUNICIPIULUI CRAIOVA PRIN

1Y
Q - / PRIMAR
= CRAIOVA, Targului, nr. 26, judetul
DOLJ

DOSARUL NR. 727/63/2021*

Materia: Contencios administrativ si fiscal

Stadiul procesual al dosarului: Recurs

Obiectul dosarului: obligatia de a face rejudecare - sc.
nr. 1206/23.06.2021

Complet: c8 - contencios

COMUNICARE

HOTARARE CIVILA
NR. 1440/2022 DIN DATA DE 12 lulie 2022

Stimaté doamna/Stimate doimn,

va comunicam, aldturat, copia hotararii civile nr. 1440/2022, pronuntata la data de 12 lulie 2022, de céatre
CURTEA DE APEL CRAIOVA SECTIA CONTENCIOS ADMINISTRATIV SI FISCAL.

L.S. PRESEDINTE Pentru informatii despre dosare apelati 0351403100,
(stampila)
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Cod ECLI ECLI:RO:CACRYV:2022:092.001440
Dosar nr. 727/63/2021*

ROMANIA

CURTEA DE APEL CRAIOVA
SECTIA CONTENCIOS ADMINISTRATIV SI FISCAL
DECIZIE nr. 1440/2022
Sedinta publici de la 12 Iulie 2022
Completul compus din:
PRESEDINTE Laura Mariana Beuci

Judecitor Anamaria Cercel

Judecator Anamaria Groza

Grefier Rodica Liliana Visan

X.X.X.

S-a luat in examinare recursul declarat de reclamantul SISU MARIUS-DANIEL
impotriva sentintei nr. 309/15.03.2022 pronuntatd de Tribunalul Dolj Sectia Contencios
Administrativ si Fiscal in dosarul nr. 727/63/2021%, in contradictoriu cu intimatii pérati
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA PRIN PRIMAR si MUNICIPIUL
CRAIOVA PRIN PRIMAR.

La apelul nominal facut in sedinta publici, la ordine, a raspuns recurentul reclamant
SISU MARIUS-DANIEL reprezentat de avocat Alexandru Digéa cu delegatie de substituire
pentru avocat Vidineac Eugen, lipsind intimatii péardti CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI CRAIOVA PRIN PRIMAR si MUNICIPIUL CRAIOVA PRIN PRIMAR.

Procedura de citare este legal indeplinita.

S-a fécut referatul cauzei de cétre grefierul de sedinti, care invedereazi instantei
modalitatea de indeplinire a procedurii de citare, faptul ca recursul a fost timbrat iar recurentul
reclamant a solicitat judecarea cauzei in lipsa.

Aparitorul recurentului reclamant, avocat Alexandru Digé, aratd cd nu mai are alte
cereri de formulat in cauza.

Constatand ci nu mai sunt alte cereri din partea partilor, instanta declard inchisi faza
probatorie si apreciind indeplinite dispozitiile art. 394 (1) Cod de procedurd civila, retine
cauza spre solutionare i acordé cuvéntul asupra recursului.

Avocat Alexandru Digd, pentru recurentul reclamant SISU MARIUS-DANIEL, pune
concluzii de admitere a recursului, casarea hotérarii atacate si rejudecénd cauza pe fond, si se
admitd cererea de chemare in judecata asa cum a fost formulata.

in ceea ce priveste pct. 6 al art. 488 Cpc, arati ci instanta de fond initial investitd nu a
fost chemati sa constate incetarea calitatii recurentului de proprietar asupra imobilelor situate
pe terenul care a facut obiectul contractului de concesiune din anul 2008 si nici si se pronunte
asupra incalcarii clauzelor contractuale asumate de cétre recurent, cererea de chemare in
judecatd avand un alt obiect, si anume, obligarea péaratelor la indeplinirea obligatiilor rezultate
din HCL nr. 434/2013.

In ceea ce priveste motivul de casare previzut de pct. 8, arati ci existd o aplicare
gresitd a unei norme de drept material, respectiv art. 123 alin. 3 din Lg nr. 215/2001, instanta
de fond facadnd o gresita apreciere cu privire la momentul la care se analizeaza indeplinirea
conditiilor legale prevazute de aceastd norma de drept. Considerd ci, momentul la care se
apreciazi indeplinirea conditiilor legale, este momentul emiterii unei HCL prin care se decide
vénzarea bunului- proprietate privati a unui UAT. Instanta a apreciat eronat ca se analizeaza
indeplinirea conditiilor legale prevéazute de acest articol de lege la momentul purtarii litigiului
si nu la nivelul anului 2013, data la care s-a adoptat HCL nr. 434/2013. Nu solicita cheltuieli
de judecata.



inainte de inchiderea dezbaterilor, se prezintd In instantd consilier juridic Zorild Dan-
pentru intimatii pardti CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA PRIN
PRIMAR si MUNICIPIUL CRAIOVA PRIN PRIMAR si solicita restrigarea dosarului.

La a doua strigare a cauzei, a rdspuns consilier juridic Zorila Dan pentru intimatii
parati CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA PRIN PRIMAR si
MUNICIPIUL CRAIOVA PRIN PRIMAR, lipsa fiind recurentul reclamant $ISU MARIUS-
DANIEL.

Instanta acordd cuvantul asupra recursului de fata.

Consilier juridic Zorilda Dan pentru intimafii péréati CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI CRAIOVA PRIN PRIMAR si MUNICIPIUL CRAIOVA PRIN PRIMAR,
solicitd respingerea recursului ca nefondat si mentinerea sentintei pronuntatd de instanta de
fond ca fiind legald si temeinicd. Aratd ca recursul este in totalitate neintemeiat avand in
vedere ca instanta de fond in mod corect a analizat toate etapele de la data incheierii
contractului de concesiune din anul 2008 si pana la data prezentd, cand se solicitd vanzarea
acestui teren, reclamantul nu mai indeplineste conditiile legale pentru a-i fi incheiat acest
contract de véinzare-cumpdrare a terenului ca urmare a unor vanzari si acte de schimb
autentificate la notar efectuate in perioada respectivd. Pe cale de consecintd, nu mai sunt
indeplinite conditiile legii pentru a putea fi véndut terenul proprietarului constructiei
" reclamantului Sisu Marian.

CURTEA

Deliberdnd asupra recursului de fatd, constatd urmdtoarele:

I. Circumstantele cauzei

1. Cererea de chemare in judecata

Prin cererea de chemare in judecatd adresatd Tribunalului Dolj, reclamantul a solicitat
obligarea CL Craiova la emiterea unei HCL pentru stabilirea pretuiui de pornire al negocieril
vAnzarii terenului situat in cart. Valea Rosie, str. I. D. Sarbu, nr. 7A, pe care se afld amplasatd
constructia definitiva Complexul Comercial Vechi §i obligarea mun. Craiova la incheierea
procesului-verbal de predare-primire a bunului imobil.

fn motivarea actiunii, reclamantul a aritat, in esentd, ca a dobandit calitatea de
concesionar al terenului respectiv, prin actul aditional nr. 1/2008 la contractul de concesiune
nr. 295/2008 si HCL nr. 45/2008. Dupa preluarea contractului de concesiune, reclamantul gi-a
manifestat intentia de a cumpdra terenul, iar prin HCL nr. 434/25. 07. 2013, a fost aprobata
vénzarea, prin negociere directd, citre acesta a suprafetei de teren de 114 mp. Vénzarea a fost
aprobati sub conditie, reclamantului revenindu-i anumite obligatii pe care le-a indeplinit. in
drept, reclamantul a invocat art. 123 din Legea nr. 215/2001 si art. 364 Cod administrativ.

2. Intdmpinarea depusi la fond

Prin intAmpinarea depusd, mun. Craiova si CL al mun. Craiova au solicitat respingerea
actiunii, motivat, in esentd, de pierderea de cdtre reclamant a calititii de proprietar al
constructiilor, prin vanzarea acestora. Paré{ii au prezentat un istoric juridic al terenului in
litigiu, vanzarile succesive ale acestuia si au apreciat ca reclamantul nu a respectat prevederile
contractului de concesiuni si nici art. 41 din Legea nr. 50/1991.

3. Sentinta instantei de fond din primul ciclu procesual

Prin sentinta civila nr. 1206/23. 06. 2021, Tribunalul Dolj a admis cererea de chemare
in judecata, retindnd c& reclamantul si-a indeplinit obligatiile stabilite prin HCL nr. 434/2013,
precum si caracterul obligatoriu al acestei HCL. Totodata, instanta a apreciat ci nu are nicio
relevants, pentru vinzarea imobilului, faptul ca reclamantul nu a adus la cunostinta paratilor
vAnzarea succesivd a constructiei aflate pe acesta, atat timp cét in contractele de vénzare-
cumpérare era mentionat faptul ca aceastd constructie se afla pe un teren concesionat ce
apartine domeniului privat al Municipiului Craiova si care va fi vandut acelor persoane dupa
ce reclamantul va deveni proprietarul exclusiv al acestuia.
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‘4. Decizia de casare din primul ciclu procesual

Prin decizia nr. 2824/10 noiembrie 2021, instanta de recurs a admis recursul declarat
de péréti si a casat sentinta instantei de fond, cu consecinta trimiterii spre rejudecare la aceeasi
instantd. Curtea a refinut cd omisiunea primei instante de a analiza si cerceta, in mod efectiv,
prin considerentele hotérarii recurate, motivele de fond invocate de parati prin intAmpinare,
reluate in cererea de recurs, cu privire la respectarea clauzelor contractului de concesiune
nr.295/15.04.2008, clauze dezvoltate in cap. VII, in raport si de solicitdrile formulate prin
cererea de chemare in judecatd, in contencios administrativ — motive ce necesitau un raspuns
specific si explicit - au fost nesocotite dispozitiile art. 261 alin. 1 pct. 5 C. proc. civ. si a fost
incaicat astfel dreptul pértii la un proces echitabil. Curtea a stabilit c4, in rejudecare, instanta
de fond va proceda la examinarea cererii reclamantului, dar si a apararilor din cuprinsul
intdmpindrii, va analiza motivat, in fapt i in drept, toate sustinerile din cererea de chemare in
judecati, din intdmpinare, avand in vedere si sustinerile invocate in recurs, atat de recurenti,
cét si de intimat.

5. Sentinta instantei de fond, pronuntati in rejudecare

Prin sentinta civild nr. 309/15 martie 2022, instanta de fond a respins actiunea. Pentru
a decide astfel, judecdtorul a retinut ci irls,-t_giijnarea dreptului de proprietate asupra
coWsate pe terenul propnetate privatd a mun. Craiova trebuia adusd la
cunostinta Consiliului Local ‘al localititii — in contextul in care att cesiunea contractului. de
concesmne nr. 295/2008 (incheiat; initial intre paratul Consiliului Local al mun. Craiova si
numitul Scaiceanu Marian Gabriel), cét si aprobarea vénzarii, prin negociere directd, cétre
reclamant, a terenului aflat in domemuﬁ?ﬁ;ét—gl mun1c1p1u1u1 Craiova (In suprafatd de 114
mp., situat in cartierul Eroilor (Valea Rosie), str. I. D. Sirbu, nr. 7A), au fost decise tocmai in
considerarea faptului cd reclamantul dobédndise dreptul de proprietate asupra cladirilor
amplasate pe terenul concesionat. S-a apreciat ca dreptul reclamantului de a solicita punerea
in executare a celor statuate prin H.C.L. Craiova nr. 434/2013 subzistd numai att timp cét
reclamantul péastreaza in patrimoniu dreptul de proprietate asupra constructiilor amplasate pe
terenul proprietate privatd a mun. Craiova - in suprafa{i de 114 mp., situat in cartierui Eroilor
(Valea Rosie), str. I. D. Sirbu, nr. 7A - insd, dupd instrdinarea respectivelor imobile,
reclamantul nu mai este indrituit de niciun text de lege pentru a dobandi, prin negociere
directd, dreptul de proprietate asupra respectivului teren.

6. Cererea de recurs depusi de cétre reclamant

In motivarea cererii de recurs, reclamantul a aratat ca sentinta instantei de fond a fost
pronuntati atit pe baza unor motive contradictorii sau strdine cauzei, motiv de casare previzut
de dispozitiile art. 488 alin. (1) pct. 6 C.proc.civ., cét si cu aplicarea gresitd a normelor de
drept material, motiv de casare prevazut de dlSpOthllle art. 488 alin. (1) pct. 8 C.proc.civ.

In ceea ce priveste motivul de casare intemeiat pe dlspozmlle art. 488 alin. 1 pet. 6
Cpc, a ardtat cd instanta de judecatd a tratat aspectul necomunicarii modificérii elementelor ce
tin de datele de identificare ale partilor contractante ca fiind unul dintre motivele definitorii ce
conduc spre respingerea ca neintemeiate a pretentiilor sale.

Astfel, dintr-o analizd atdt a Contractului de concesiune nr. 295/2008 completat cu
cele doud anexe, cét si a HCL nr. 434/2013, nu se poate desprinde o sanctiune de natura celei
dispuse de instanta de judecatd, avind in vedere ci o eventuald stabilire a vinovitiei
reclamantului pentru nerespectarea clauzelor contractuale nu poate fi statuati pe tirdmul
actiunii intentate, ci prin intermediul unei actiuni intemeiate pe raspunderea contractuala.

Pérétele nu au solicitat constatarea neindeplinirii unei obligatii contractuale de catre
reclamant. In esentd, instanta de judecatd nu a fost chematsi si constate incetarea calitatii
reclamantului de proprietar asupra imobilelor situate pe terenul ce a fiacut obiectul
contractului de concesiune nr. 295/2008 si nici sd se pronunte asupra incilcirii clauzelor
contractuale asumate, actul de investire fiind formulat in sensul obligarii péritelor la
indeplinirea obligatiilor rezultate din HCL nr. 434/2013.

Faptul ca pérétele au invocat in apérare o astfel de nerespectare a contractului si ca
acestea apreciazd cd pot conduce la respingerea cererii reclamantului, tine de perceptia
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acestora asupra litigiului, aspect ce nu conduce automat la teza conform cireia instanta trebuie
sd se pronunfe asupra oricdrui aspect invocat sub altd forma decét a unei cereri cu putere de
investire a instantei.

Cu privire la motivul de casare prevdzut de dispozitiile art. 488 alin. (1) pct. 8
C.pciv., s-a invederat cd modalitatea de vénzare prin negociere directa reprezintd o reguld
speciald cu efect derogatoriu de la normele generale care impun vénzarea prin licitatie
publicd. Pentru a fi incidentd aceastd institutie de drept, legiuitorul a impus conditia ca
beneficiarul normei si fie proprietar asupra imobilelor ce sunt construite pe terenul
proprietate privatd a unei unitdti administrativ-teritoriale, fira inséd a indica In mod explicit
momentul la care (sau péna la care) trebuie indeplinita aceasté conditie.

Din interpretarea art. 123 alin. 3 din Legea nr. 215/2001, redat de recurent, momentul
la care se apreciazd indeplinirea conditiilor prevdzute de norma speciald si, implicit,

* Indeplinirea conditiei ca in persoana preemptorului si se regiseascd si proprietarul, se va
face la momentul emiterii unei Hotérari de Consiliu prin care se hotérdste vinzarea bunului
proprietate privati a acelei UAT. In spets, acest moment a fost reprezentat de HCL nr.
434/2013.

Pe de altd parte, a solicitat si se constate cd incédlcarea normei de drept material nu a
survenit numai In legiturd cu momentul in care se apreciazd incidenta acesteia, ci $i in
legdturd cu obiectul dedus judecitii. A reiterat faptul ca obiectul procesului este ,,obligatia de
a face” si nu actiune in anularea HCL nr. 434/2013, astfel cé o analiza a legalitétii actului
administrativ cauzator de efecte juridice depéseste cadrul procesual stabilit de reclamant prin
cererea de chemare in judecati.

Tot in considerarea acestui aspect a solicitat s se constate cd o analizd asupra
dreptului de preemptiune de care, in momentul de fati, reclamantul nu se mai bucuré este de
prisos, din moment ce aceasta este o conditie obligatorie emiterii unei HCL prin care se
stabileste vénzarea unui bun proprietate privatd a UAT prin negociere directd, iar reclamantul
s-a bucurat de un asemenea drept la acel moment.

Reclamantul nu mai are calitatea de preemptor, ci pe cea de promitent cumpéritor, ca
urmare a efectelor juridice ale HCL. Pe cale de consecintd, obligatia instantei de fond era
aceea de a constata indeplinirea obligatiilor stipulate in sarcina reclamantului, constatarea
faptului c& terenul nu a intrat in proprietatea acestuia (din moment ce nu a fost stabilit pretul
si nu a avut posibilitatea obiectivd de a achita), cu consecinta obligédrii pardtelor de a se
conforma actului administrativ. Actul administrativ este perfect valabil, necontestat de parti,
aflandu-se in circuitul civil, capabil de a produce efecte juridice, paradoxul constind in faptul
cd acesta nu produce efecte juridice iIn momentul de fat3, desi ar fi trebuit.

Conform dispozitiilor art. 123 alin. (4) din Legea 215/2001, ,,proprietarii constructiilor
prevazute la alin. (3) sunt notificati in termen de 15 zile asupra hotérérii consiliului local sau
judetean si isi pot exprima optiunea de cumpérare in termen de 15 zile de la primirea
notificarii”. Acest text a fost preluat si de dispozitiile art. 364 alin (2) din Codul
Administrativ, fird a se preciza si modalitatea In care se efectueazi plata, transferul dreptului
de proprietate Intre patrimonii sau modalitatea de predare a bunului respectiv.

Dispozitiile art. 363 alin. (6) din OUG nr. 57/2019 fac vorbire de stabilirea unui pret
de vénzare, astfel cum se face vorbire in dispozitiile art. 4 din HCL nr. 434/2013, iar
dispozitiile alin. (8) fac vorbire despre predarea bunului, actiune subsecventd si logicad a
indeplinirii tuturor obligatiilor partilor vizate.

Aratd ca nu achieseazi la interpretarea instantei conform céreia aceste dispozitii nu pot
fi aplicabile intrucét fac vorbire de vdnzarea la licitatie publicd din moment ce textele legale
nu oferd o modalitate de perfectare a vénzarii prin negociere directs, fiind astfel obligati la a
recurge la analogii, Intrucét legiuitorul nu a dorit legiferarea unei institutii cu scopul de a o
lasa fara efecte.

Recurentul a concluzionat cd tot demersul siu judiciar priveste constatarea
neindeplinirii unei obligatii de a face de cétre paréte si apreciazi ci este pe deplin indrituit s
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solicit¢ obligarea acestora la indeplinirea obligatiei vizate prin punerea in executare a HCL nr.

434/2013.

Pe cale de consecintd, avand in vedere aspectele de fapt si de drept invederate, a
solicitat admiterea recursului si, ca urmare a rejudecarii procesului in fond, admiterea cererii
de chemare in judecati, astfel cum a fost formulata.

7. intAmpiniri in recurs

Intimatii pérafi CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA PRIN
PRIMAR si MUNICIPIUL CRAIOVA PRIN PRIMAR, nu au formulat intAmpiniri la cererea
de recurs.

I1. Considerentele instantei de recurs

Recursul reprezintd calea extraordinard de atac prin intermediul cdreia partile
interesate sau procurorul pot solicita instantei de control judiciar, in conditiile si pentru
motivele expres si limitativ prevazute de lege, reformarea hotiririi pronuntati de citre
instanta de fond sau de instanta de apel in anumite cazuri previzute de lege. Conform
prevederilor legale in vigoare, recursul nu presupune examinarea cauzei sub toate aspectele, ci
numai controlul legalitétii hotararii atacate, respectiv al concordantei acesteia cu dispozitiile
legii materiale si procesuale aplicabile, fard a se putea produce probe noi, cu exceptia
inscrisurilor, Inscrisuri care, potrivit art. 492 alin. 1 C.pr.civ., pot fi depuse, sub sanctiunea
decéderii, o dati cu cererea de recurs, respectiv o dati cu intimpinarea.

Motivele de casare invocate in prezenta cauzi au fost intemeiate pe art. 488 alin. 1 pct.
6 si 8 C. pr. civ.

Pentru a se retine incidenta art. 488 alin. 1 pet. 6 C. pr.civ., trebuie ca hotirarea
atacatd sd nu cuprindd motivele pe care se intemeiaza, astfel ca inexistenta acestora impiedica
exercitarea controlului judiciar sau si cuprindd motive contradictorii ori numai motive striine
de natura cauzei.

Obligatia instantei de a-si motiva hotirdrea adoptatd, consacrati legisiativ in
dispozitiile art.425 alin.1 lit.b) C.pr.civ., are in vedere stabilirea, in considerentele hotirarii, a
situatiei de fapt, incadrarea in drept, examinarea argumentelor relevante ale partilor si
rationamentul logico-juridic care a fundamentat solutia adoptata.

In cauza, Curtea constata ci instanta de fond s-a conformat acestor exigente, expunand
imprejurdrile de fapt si dispozitiile legale pe care gi-a intemeiat solutia, cu luarea in
considerare a sustinerilor §i argumentelor ambelor parti, intr-o manierd ce permite urmarirea
rationamentului juridic si exercitarea controlului judiciar.

Concret, in cadrul acestui motiv de casare, recurentul a invocat faptul ci instanta de
fond a tratat aspectul necomunicarii modificarii elementelor contractului de concesiune, ca
fiind unul dintre motivele definitorii care au determinat respingerea actiunii. In al doilea rind,
s-au invocat elemente ce tin mai curdnd de motivul de recurs previzut de art. 488 alin. 1 pct. 5
C. pr. civ., respectiv incélcarea principiului disponibilitédtii prin depésirea cadrului procesual
si modificarea obiectului actiunii.

Punctual, Curtea arati c&, potrivit sentintei de la fond, nu aspectul neindeplinirii
anumitor obligatii ale recurentului-reclamant in calitatea sa de concesionar au determinat
respingerea actiunii sale, ci pierderea calititii de proprietar al constructiilor aflate pe
teren, ulterior emiterii actului administrativ pe care isi fundamenteazi actiunea (HCL
nr. 434/2013). Nerespectarea obligatiilor contractuale a presupus inclusiv neinformarea
titularuluyi_dreptului de proprletate _asupra_terenului, cu privire Jla vénzarea-cumpararea
constructiilor aflate pe teren si in acest context s-a fécut trimitere la obligatiile contractuale.
Cu privire la cadrul procesual, Curtea apreciazi ci acesta a fost respectat de cétre judecitorul
fondului. Considerentele sentintei cu privire la incetarea calititii de proprietar a
reclamantului si respectarea clauzelor contractului de concesiune tin de motivarea
solutiei cu privire la imposibilitatea realizarii in prezent a obiectului actiunii de citre
parati.



Motivul de recurs reprezentat de art. 488 alin. 1 pet. 8 C. pr. civ. sanctioneaza
hotarérile judecatoresti pronuntare cu incilcarea sau aplicarea gresitd a normelor de drept
material. Se exclude invocarea pe aceasta cale a unor eventuale incilciri ale normelor de
procedura, precum si a motivelor de netemeinicie.

In spetd, recurentul a indicat ca norme de drept material gresit aplicabile art. 123 alin.
3, 4 din Legea nr. 215/2001 si art. 363, art. 364 alin. 1, 2 din Codul administrativ, dispozitii
legale cu confinut identic, succesive in timp. Totodats, acesta a invocat nerespectarea
caracterului obligatoriu al HCL nr. 434/2013.

Textele de lege de mai sus reglementeaza dreptul de preemptiune de care se bucuri
constructorii de buna-credintd ai constructiilor ridicate pe terenurile aflate in proprietatea
privatd a unitatilor administrativ-teritoriale, in cazul in care consiliile locale sau judetene
hotérdsc vénzarea acestor terenuri. Curtea observd c¢i recurentul-reclamant nu se poate
prevala de calitatea constructorului de buni-credints, deoarece nu se incadreazi in definitia
data de textul de lege. Conform art. 586 alin. 1 C. civ., autorul lucririi este de buné-credinta
daca se intemeiaza fie pe cuprinsul cirtii funciare in care, la data realizarii lucririi, era inscris
ca proprietar al imobilului, fie pe un mod de dobandire nesupus inscrierii in cartea funciara,
dacd, in ambele cazuri, nu rezulta din cartea funciari §i nu a cunoscut pe nicio alti cale viciul
titlului sau.

Or, recurentul-reclamant a dobandit dreptul de proprietate asupra constructiei aflati pe
teren In baza contractului de vanzare-cumpérare autentificat sub nr. 1221/23. 04. 2008 (filele
60, 62 dosar fond), fiind mentionat expres in contract faptul ci terenul aferent constructiei
este proprietatea mun. Craiova §i face obiectul unui contract de concesiune. Prin urmare,
recurentul-reclamant nu a construit pe terenul altuia, avind convingerea eronati ci acesta i-ar
apartine de drept.

Astfel cum a remarcat si judecatorul fondului, art. 123 alin. 4 din Legea nr. 215/2001
si art. 364 alin. 2 Cod administrativ, fac trimitere la proprietarul constructiilor edificate pe un
teren aflat in proprietate publica privati. Problema centrali legati de interpretarea acestor
norme este momentui ia care se apreciazi calitatea de proprietar al constructiilor. Si in
aprecierea instantei de recurs, aceasti calitate trebuie si existe la data incheierii efective
a contractului de vinzare-cumpirare a terenului, deoarece atunci are loc vinzarea.

Actul administrativ individual reprezentat de HCL nr. 434/2013 a fost emis in
considerarea calititii de proprietar al constructiilor, a recurentului. Se poate afirma ci
emiterea sa s-a realizat intuitu personae. Pierderea calititii de proprietar al constructiilor
ulterior emiterii actului administrativ, dar anterior incheierii contractului de vinzare-
cumparare este o cauzi de ineficacitate a actului administrativ. Nu poate fi admisi o alti
interpretare a textului de lege, deoarece aceasta ar bloca posibilitatea noului proprietar
si solicite aplicarea in favoarea sa a art. 364 alin. 2 Cod administrativ.

Date fiind considerentele care premerg, Curtea va respinge recursul ca nefondat.

PENTRU ACESTE MOTIVE,
IN NUMELE LEGII
DECIDE

Respinge recursul declarat de reclamantul SISU MARIUS-DANIEL impotriva
sentintei nr. 309/15.03.2022 pronuntatd de Tribunalul Dolj Sectia Contencios Administrativ si
Fiscal in dosarul nr. 727/63/2021%, in contradictoriu cu intimatii parati CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI CRAIOVA PRIN PRIMAR si MUNICIPIUL CRAIOVA PRIN
PRIMAR, ca nefondat.

Definitiva.

Pronuntatd azi 12.07.2022, prin punerea solutiei la dispozitia partilor de grefa instantei
conform art. 402 Cpc.



Presedinte
Laura Mariana Beuca

Pentru presedinte Laura Mariana Beucd, aflata in concediu de odihnd, semneazi presedintele instantei, conform
art. 426 alin. 4 C. pr. civ.

Judecitor

Anamaria Cercel
Pentru judecétor Anamaria Cercel, aflatd in concediu de odihna, semneaza presedintele instantei, conform art.
426 alin. 4 C. pr. civ.

Judecitor
Anamaria Groza

Grefier
Rodica Liliana Visan

Red. jud. A. Groza
Tehn.red. RV 5ex/27.07.2022
Jud fd. C. Grecescu



CONTRACT DE SCHIMB

Intre:
ALECU COSTEL, .
soti, casatoriti sub regimul matrimonial al comunititii leeale. firi conventie matrimgonijali,

ambii domiciliati in municipi pe de o
parte, si,
SISU MIRUNA-MARIA, ¢ casatoritid sub regimul matrimonial al

separatiei de bunuri, domiciliati In municipiul Craiova,
pe de alti parte,
toti in calitate de copermutanti (coschimbasi),

Aviand n vedere ci:

Noi, ALECU COSTEL si ALECU LENUTA, declarim pe proprie raspundere
cunoscind prevederile Art. 326 Cod penal ci suntem proprietarii imobilului (denumit in
continuare "Imobilul 1), compus din :

- teren in suprafati de 400 mp, situat in intravilanul orasului Popesti-Leordeni, tarla 2,
parcelele 13,16,16/1,17,18 si 19, LOT 4A, jud. Ilfov, identificat prin numar cadastral 756/1/7/4,
intabulat in Cartea Funciari nr. 105589 a orasului Popegti-Leordeni (nr. CF vechi 1842) cu
Incheierea nr. 7518 din data de 11.05.2004 de Judecitoria Buftea, judetul Tlfov;

- cota de 1,26%, respectiv suprafata de 26,79 mp din terenul in suprafati de 2.119,93
mp, situat in intravilanul orasului Popesti-Leordeni, tarla 2, parcelele 13,16,16/1,17,18 si 19,
jud. Ilfov, teren ce reprezinta drum de acces identificat prin numir cadastral 756/1/6, intabulat
in Cartea Funciard sub nr. 111586 (nr. CF vechi 15012) a orasului Popesti-Leordeni, cu Incheierea
nr. 7518 din data de 11.05.2004 de de Judecatoria Buftea, judetul Ilfov.

Noi, ALECU COSTEL si ALECU LENUTA, copermutanti (coschimbasi), declardim ci am
dobéndit dreptul de proprietate asupra acestui imobil, casatoriti fiind, prin cumpérare de la Mihale
Adrian, Mihale Petruta, Slave Cristian si Slave Roza, in baza Contractului de vanzare-cumpdrare
autentificat sub nr. 1149/23.04.2004 de Biroul Notarului Public Maria-Magdalena Terovan, cu
sediul in orasul Popesti Leordeni, judetul Iifov, pretul vanzirii fiind achitat integral conform
mentiunii din contract. Din contractul de vanzare-cumpérare mentionat mai sus rezults cd, la randul
lor, Mihale Adrian, Mihale Petruta, Slave Cristian si Slave Roza, au dobandit imobilul in baza
Contractului de vénzare-cumpirare autentificat sub nr. 2850 din 09.12.2003 de Biroul Notarilor
Publici Asociafi Dr. Gheorghe Dobrican si Georgeta Grigore, act intabulat in CF nr. 1176 cu
Incheierea nr. 4718 din 25.03.2004 de Judecitoria Buftea prin cumpdrare de la Ridulescu Dumitra,
care Ja randul sau il dobandise prin mostenire de la defunctul ei sot Putanu Valeriu Octav, conform
Certificatului de mostenitor nr. 3 din 23.01.1997 eliberat de Notar Public Pantazi Liliana cu sediul
in Bucuresti. La randul s&u, Putanu Valeriu Octav a dobandit terenul prin reconstituirea dréptului de
proprietate asupra terenurilor in baza Legii 18/1991, conform Titlului de proprietate nr. 22838 din
data de 26.09.1995, eliberat de Comisia pentru Stabilirea Dreptului de Proprietate asupra
Terenurilor Municipiul Bucuresti-SAI, titlu transcris sub nr. 1219 din data de 04.10.1995 de
Judecitoria SAL

Eu, SISU MIRUNA-MARIA, declar pe proprie rispundere cunoscind prevederile Art. 326
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Cod penal cii sunt proprietarul imobilului (denumit in continuare "Imobilul 2"), situat in
municipiul Craiova, str. L.D. Sarbu, Cart. Eroilor, nr.7A, jud. Dolj, zona B, compus in intregime .77
din o sald vénzare, un depozit, un bar si o sali de mese cu o suprafatd utila de 95,60 mp din acte siz "~ =
deé@ mp din mésuritori, identificat cu numir cadastral 16336/3, intabulat in CF numi-fhl;/ f
54044 a localitatii Craiova, judetul Dolj, cu Incheierea nr. 103588/09.08.2016 emisi de O.C.PT: ;
Dolj, B.C.P.I. Craiova si un we amplasat In incinta complexului, cu o suprafati de 7,8 mp din acté‘;l\
2. mp din mésuratori, identificat cu numir cadastral 16336/4, intabulat in CF numérul 54045,
localitatii Craiova, judetul Dolj, precum si dreptul de coproprietate fortatd si perpetud asupra cotei- /.
indivize aferente imobilului din condominiu, care prin natura sau destinatia lor sunt in folosinta
comuna a tuturor coproprietarilor.

Eu, SISU MIRUNA-MARIA, declar ci am dobandit dreptul de proprietate asupra acestui
imobil, ca bun propriu, cisitoritd fiind sub regimul matrimonial al separatiei de bunuri, prin
cumpdrare de la Sisu Marius-Daniel, In baza Contractului de vanzare autentificat sub nr. 1348 din
data de 08.08.2016 de Societatea Profesionald Notariald "BNP Ciovici Gheorghe. Din contractul de
vanzare mentionat mai sus, rezultd ci Sisu Marius-Daniel a dobandit imobilul, necisitorit fiind,
prin cumpirare de la sotii Sciiceanu Marian-Gabriel si Scdiceanu Elena-Claudia in baza
Contractului de vanzare autentificat sub nr. 1221/2008 de BNP Sandu Cosmin cu sediul in
municipiul Craiova, Judetul Dolj. La randul lor sotii Sciiceanu Marian-Gabriel si Scdiceanu Elena-
Claudia au dobéandit imobilul prin cumparare in baza Contractului de vénzare-cumpirare sub
semnaturd privatd incheiat in data de 09.06.2005 de SC PAN GROUP SA Craiova, terenul aferent
spatiului comercial fiind in proprietatea Primariei Municipiului Craiova si pentru.care.a fost incheiat

Contractul de c6ncesiunerng. 295/15.04.2008 astfel cum a fost completat §i modificat prin Actul

aditional nr. 1/2008.

a intervenit urméitorul contract de schimb, in urmitoarele conditii:

I. Subsemnatii, ALECU COSTEL si ALECU LENUTA, transmitem doamnei SISU
MIRUNA-MARIA, "Imobilul 1" si primim de la aceasta "Imobilul 2", descrise mai sus.

IL. Subsemnata, SISU MIRUNA-MARIA, transmit sotilor ALECU COSTEL si ALECU
LENUTA, "Imobilul 2" si primesc de la acestia "Imobilul 1", descrise mai sus.

Prezentul contract de schimb se incheie fird acordarea sau perceperea unei sulte.

Avand in vedere c#, copermutantul (coschimbasul), SISU MIRUNA-MARIA incheie
prezentul contract de schimb in considerarea faptului ci terenul primit de la copermutantii
(coschimbasii), ALECU COSTEL si ALECU LENUTA este teren construibil conform Planului
Urbanistic Zonal (PUZ) aprobat la data incheierii prezentului contract, subsemnatii ALECU
COSTEL si ALECU LENUTA, declarim cd infelegem si garantim pe copermutantul
(coschimbagul), SISU MIRUNA-MARIA impotriva oricarei evictunii partiale sau totale cu privire
la terenul transmis acesteia.

Subsemnata, SISU MIRUNA-MARIA, declar ci mi s-a adus la cunostinti de citre ALECU
COSTEL si ALECU LENUTA situatia juridica, tehnici si economica a "Imobilului 1" asa cum
din Certificatul de urbanism nr. 310 din data de 14.04.2016 emis de Primiria Orasului Popesti
Leordeni cu valabilitate pana la data de 14.04.2017, nu solicit eliberarea unui noi Certificat de
Urbanism si inteleg si contractez in aceste conditii.

Subsemnatii, ALECU COSTEL si ALECU LENUTA, declaram ci ni s-a adus la cunostintd
de catre SISU MIRUNA-MARIA, situatia juridicd a terenului in suprafatd de 114 mp, aferent
"Imobilului 2", cunoastem ci acesta apartine Domeniului Privat al Municipiului Craiova si este
concesionat in favoarea lui Sisu Marius-Daniel.

Noi partile contractante declarim pe proprie rispundere cunoscind prevederile art. 326
Cod penal ci terenul in suprafati de 114 mp nu face obiectul prezentului contract de schimb,
iar noi ALECU COSTEL §i ALECU LENUTA intelegem in mod expres si contractim pe

riscul nostru in aceste conditii.




_ icd privind imobilele in cauzi, incheiate de fiecare copermutant (coschimbas), cu
‘@:ﬁfgaﬁa partilor de a anunta furnizorul despre incheierea prezentului contract §i cu obligatia
ist drui copermutant (coschimbas), de a refnnoi contractul cu furnizorul..

o Subsemnatii, ALECU COSTEL si ALECU LENUTA, copermutanti (coschimbasi),
<, ",};ﬁ clardm cé suntem cisitoriti sub regimul matrimonial al comunitatii legale de bunuri, nu am incheiat

L9

+ % ~hicio conventie matrimoniala iar imobilul mai sus mentionat este bunul nostru comun dobandit in

modalitatea mentionati mai sus.

Subsemnata, SISU MIRUNA-MARIA, copermutant (coschimbas), declar ci sunt casitoriti
cu SISU MARIUS-DANIEL, CNP 1821101160064, sub regimul matrimonial al separatiei de bunuri
conform Conventiei matrimoniale intre soti — regimul separatiei de bunuri — autentificati sub nr.
805 din data de 08.06.2015 Societatea Profesionald Notarialda "BNP Ciovici Gheorghe", notar
public Laura Diaconu cu sediul in municipiul Craiova, iar bunul ce face obiectul prezentului
contract de schimb este bunul meu propriu dobandit in modalitatea mentionata maj sus.

Noi, ALECU COSTEL, ALECU LENUTA si SISU MIRUNA-MARIA, copermutanti
(coschimbasi), ne garantim reciproc impotriva evictiunii care ne-ar impiedica total sau partial in
stipénirea netulburati a bunurilor ce fac obiectul prezentului contract de schimb, in conformitate cu
prevederile art. 1695 Cod Civil i contra oriciror vicii ascunse care fac bunurile schimbate impropri
intrebuintérii la care sunt destinate sau care le micsoreazi in asemenea masuri intrebuintarea sau
valoarea Incét, daci le-ar fi cunoscut, copermutantii (coschimbasii), nu ar fi incheiat contractul de
schimb sau ar fi dat o sultd mai mic3, in conformitate cu art. 1707 Cod Civil.

Noi, ALECU COSTEL, ALECU LENUTA si SISU MIRUNA-MARIA, copermutanti
(coschimbasi), declarim de asemenea ci am luat cunostintd de prevederile art. 1706 din Codul Civil,
cu privire la obligatia noastrd de garantare impotriva oriciror evictiuni fatd de orice dobanditor
subsecvent (cu titlu oneros/gratuit) al imobilelor descrise mai sus.

De asemenea, noi, ALECU COSTEL, ALECU LENUTA si SISU MIRUNA-MARIA,
copermutanti (coschimbasi), ne garantim reciproc si declarim pe proprie rdspundere cunoscind
prevederile art. 326 Cod Penal cu privire la falsul in declaratii, urméatoarele:

- dreptul nostru de a dispune prin acte juridice nu ne-a fost ingradit prin nicio sentinti
judecatoreascd, nu suntem in niciuna dintre situatiile previzute de lege care atrag incapacitatea de a
vinde, avand puteri depline pentru semnarea prezentului contract;

- suntem proprietari exclusivi ai imobilelor mentionate mai sus si suntem singurele persoane
indreptatite si semnim prezentul contract;

- imobilele nu au fost aduse ca aport la capitalul social al vreunei societati comerciale si/sau
ca aport la un patrimoniu de afectatiune;

- nu am instrdinat, nu am promis spre instriinare, inclusiv prin pacte de opfiune sau
promisiuni de vanzare cumpdrare, nu am constituit in favoarea altor persoane niciun fel de drepturi
reale (proprietate, superficie, uzufruct, uz, abitatie, servitute, folosinta, drepturi reale de garantie sau
alte drepturi cdrora legea le recunoaste acest caracter) privind aceste imobile prin orice fel de
contracte, inclusiv prin contracte de asociere in participatiune, contracte de constituire de uzufruct,
uz, abitatie, servitute, contracte de comodat, inchiriere sau alte contracte de locatiune, aceasts
enumerare nefiind limitativa;

- imobilele nu figureazd ca sediu social al nici unei societdti comerciale, persoane fizice
autorizate, asociatii si/sau fundatii;

- imobilele nu au fost expertizate tehnic in conformitate cu O.G. nr. 20/1994 si nu sunt
incadrate In nicio clasi de risc seismic;

- imobilele nu se incadreazi in categoria “monumente istorice® gi/sau ,,sit arheologic”;

- imobilele nu sunt afectate de niciun fel de drepturi de preemptiune legale sau
conventionale, drepturi de retentie legale sau conventionale, drepturi de preferintd, de ipoteci legale
sau conventionale sau de vreun drept de preferinfd de orice naturd si nu fac obiectul vreunui



sechestru;

- de la data dobandirii, imobilele nu a fost nafionalizate, nu au fost scoase din circuitul civil
in baza vreunui act normativ de trecere in proprictate de stat sau in orice alt mod, nu fac obiectul
niciunei exproprieri;

- imobilele nu fac obiectul niciunui litigiu aflat pe rolul vreunei instante judecitoresti sau al’
vreunei alte proceduri judiciare, extrajudiciare, administrative sau de orice alt fel, existenta safl_f‘?j
iminentd, ori al vreunei revendiciri, cereri de restituire, ori urmiriri de orice fel care ar putea afecta ﬂg: 1
vreun fel titlurile noastre de proprietate asupra acestora ori posesiunea utild, pasnici si neingradits .,
asupra acestora. A

Noi, ALECU COSTEL si ALECU LENUTA, copermutanti (coschimbasi), declarim ci
situatia juridicd si de fapt a "Imobilului 1", mentionat mai sus, este cea prezentatd In prezentul
contract, nefiind grevat de niciun fel de sarcini sau servituti, asa cum rezulti si din Extrasele de
Carte Funciard pentru autentificare nr. 108995/03.05.2017 si nr. 109017/03.05.2017 ambele
eliberate de O.C.P.1. Iifov — B.C.P.1. Buftea.

Imobilul are taxele si impozitele achitate, dupd cum rezulti din Certificatul de atestare
fiscala nr. 4310/03.05.2017 eliberat de Judetul Ilfov, Orasul Popesti-Leordeni, Directia de
Impozite si Taxe Locale, iar de la aceasts dati ele trec in sarcina dobanditorului.

Noi, ALECU COSTEL si ALECU LENUTA, copermutanti (coschimbasi), declardm prin
prezenta, pe proprie rispundere, cunoscind prevederile art. 326 Cod Penal cu privire la falsul in
declaratii, c& ca nu sunt incheiate contracte de furnizare de utilititi pentru Imobilul 1, fapt cunoscut
si de copermutantul (coschimbagul), SISU MIRUNA-MARI

Eu, SISU MIRUNA-MARIA, copermutant (coschimbas), declar ci situatia juridica si de
fapt a "Imobilului 2" este cea prezentatd In prezentul contract, nefiind grevat de niciun fel de
sarcini sau servitui (cu exceptia dreptului de ipoteca legala inscris in CF nr. 54045 pe care mi oblig
s&-] radiez concomitent cu inscrierea prezentului contract conform declaratiei autentificats sub nr.
804/05052017 de Societatea Profesionala Notariala "MENTOR" cu sediul in municipiul Bucuresti),
aga cum rezultd si din Extrasele de Carte Funciari pentru autentificare nr. 66240/03.05.2017 sinr
66249/03.05.2017 ambele eliberate de O.C.P.I. Dolj. '

Imobilul are taxele si impozitele achitate, dupd cum rezulta din Certificatul de atestare fiscala
nr. 518642/05.05.2017 eliberat de Primiria Municipiului Craiova, judetul Dolj, iar de la aceasti
dati ele trec in sarcina dobanditorilor.

Eu, SISU MIRUNA-MARIA, copermutant (coschimbas), declar prin prezenta, pe proprie
raspundere, cunoscénd prevederile art. 326 Cod Penal cu privire la falsul in declaratii, ca toate
cheltuielile catre furnizorii de servicii pentru acest imobil sunt achitate la zi, fapt cunoscut si de
copermutantii (coschimbasii), ALECU COSTEL si ALECU LENUTA.

Orice facturi aferente perioadei anterioare eliberérii efective a imobilului vor fi in sarcina mea,

a copermutantului (coschimbagului), obligdndu-mai s le plitesc in termen de 15 zile de la data emiterii
acestora, obligatie ce va deveni scadentd prin simpla implinire a termenului de plats, fird a mai fi -
necesar sa fiu ingtiintat, notificat sau pus in intdrziere de cétre copermutanti (coschimbasi).

Transmiterea proprietitii, a posesiei si a folosintei are loc astizi, data autentificirii
prezentului contract de schimb, fira nici o altd formalitate.

Totodatéd, noi, ALECU COSTEL si ALECU LENUTA si eu, SISU MIRUNA-MARIA,
declardm c& nu mai avem nicio pretentie de nici o naturd, unii fatd de ceilalti in legiturd cu
imobilele ce au facut obiectul prezentului contract de schimb.

Noi, pértile contractante, declardm cd ni s-au pus in vedere dispozitiile Codului fiscal
referitoare la obligativitatea depunerii declaratiilor fiscale la compartimentul de specialitate al
autoritdtii administratiei publice locale, in raza cdruia sunt situate imobilele, in termen de 30
(treizeci) zile de la data autentificérii prezentului Tnscris.

Noi, ALECU COSTEL si ALECU LENUTA, copermutanti (coschimbasi), declarim ¢ am
luat cunostintd de obligatia legald ce ne revine de a incheia in termen de 5 (cinci) zile lucritoare de la

data incheierii prezentului inscris, o polité de asigurare impotriva dezastrelor (PAD) pentru "Imobilul

)




2" descris mai sus.
Eu, SISU MIRUNA-MARIA, copermutant (coschimbag), declar ci am luat cunogtingi de
obligatia legald ce imi revine de a incheia in termen de 5 (cinci) zile lucritoare de la data incheierii
5;‘,“‘%., prezentului inscris, o politd de asigurare impotriva dezastrelor (PAD) pentru "Imobilul 1" descris mai

e

Sus.

f:f Noi pirtile contractante evaluim "Imobilul 1" exclusiv in vederea stabilirii taxelor notariale la

syna de 120.000 lei.

y {é:jf:’ Noi pértile contractante evaluim "Imobilul 2" exclusiv in vederea stabilirii taxelor notariale la

1 %5, sima de 130.000 lei.

f:?_},'i;/ Noi, ALECU COSTEL si ALECU LENUTA, copermutanti (coschimbasi), declarim ci

suntem de acord cu radierea dreptului nostru de proprietate din Crtile Funciare si inscrierea pe
numele copermutantului (coschimbagului) SISU MIRUNA-MARIA, a dreptului de proprietate
asupra "Imobilului 1" descris mai sus.

Subsemnata, SISU MIRUNA-MARIA, copermutant (coschimbas), declar c¢i sunt de acord
cu intabularea pe numele subsemnatei in cirtile funciare a dreptului de proprietate asupra
"Imobilului 1" descris mai sus.

Eu, SISU MIRUNA-MARIA, copermutant (coschimbas), declar ci sunt de acord cu

- radierea dreptului meu de proprietate din Cartea Funciari si inscrierea pe numele copermutantilor
(coschimbasilor) ALECU COSTEL si ALECU LENUTA, a dreptului de proprietate asupra
"Imobilului 2" descris mai sus.

Subsemnatii, ALECU COSTEL si ALECU LENUTA, copermutanti (coschimbaygi),
declardm cd suntem de acord cu intabularea pe numele subsemnatilor a dreptului de proprietate
asupra "Imobilului 2" descris mai sus.

Noi péartile, declarim pe proprie rispundere ci ne exprimim consimtdmantul pentru
incheierea prezentului contract in mod liber, serios si in cunostintd de cauzi, acesta nu este viciat,
nu ne afldm in nici o situatie de eroare cu privire la natura sau obiectul contractului, identitatea
obiectului prestafiei sau a unei calititi a acestuia, ori cu privire la 0 norma juridici determinanti
privind raportul juridic incheiat, consimtdmantul nu a fost surprins prin dol si nici afectat de vreo
cauzd de violentd sau de vreun motiv de leziune.

Noi, pértile contractante, declarim cid am negociat, clauzd cu clauzi, toate prevederile
prezentului contract si le acceptdm in mod expres, inainte de semnarea actului, am citit in intregime
cuprinsul acestuia, am infeles continutul si consecintele juridice ale acestuia, am constatat ci el
corespunde intrutotul vointei noastre, asuméndu-ne intreaga rispundere ci declaratiile inserate in
continutul actului sunt reale, drept pentru care semnim mai jos.

" Tehnoredactat la sediul Societitii Profesionale Notariale ,MENTOR” din municipiul
Bucuresti, strada Polond nr. 28-30, sectorul 1 si autentificat azi, data autentificirii, intr-un singur
exemplar semnat de pérti, care se péstreazi in arhiva biroului notarial.

Pentru prezentul act se emit 6(sase) duplicate azi, data autentificarii actului autentic notarial,
din care 3(trei) duplicate se inméaneazi partilor, 2(doud) duplicate se transmit citre Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara, iar 1(un) duplicat se pdstreazi in arhiva biroului notarial, alituri
de actul autentic.

COPERMUTANTI (COSCHIMBASI), COPERMUTANT (COSCHIMBAS),
ALECU COSTEL SISU MIRUNA-MARIA
ALECU LENUTA
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NHOTARILG,

\INTUNE 4 A

ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI DIN ROMANIA

CAMERA NOTARILOR PUBLICI BUCURESTI

SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA ,,MENTOR?”

Licenta de functionare nr. 01/2076/03.01.2017
Sediul: Bucuresti, str. Poloni nr. 28-30, sectorul 1

COD AVP 987
COD ANSPDCP 7891/29.12.2006

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 805
Anul 2017, luna mai, ziua 05

In fata mea, ADRIAN GULI, notar public, la sediul biroului notarial s-au prezentat

ALECU COSTEL, domiciliat in municipiul

ALECU LENUTA, domiciliati in

SISU MIRUNA-MARIA, domiciliatd in municipiul Craiov:

care dupi ce au citit actul, au declarat cii i-au inteles continutul, ci cele cuprinse in act
reprezintd vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul

exemplar.

Scutit de impozit.
S-a achitat tarif ANCPI in suma de 180 lei, cu chitanta n©©2 > /2017 ("Imobilul 1"
-a achitat tarif ANCPI in sumi de 195 lei, cu chitanta nrse2 1 /2017 ("Imobilul 2™)

S-a achitat CNARNN INFONOT in sumé de 30 lei + 5,7 lei TVA, cu chitanfele nreZ gi nrigei - /2017
NOTAR PUBLIC,

In temeiul art. 12, lit. b, din Legea notarilor publici si a activitdtii notariale nr. 36/1995

republicatd, SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a achitat onorariul in suma de 2.040 lei + 387,6 lei TVA, cu chitantele nrip? 2si nr.opdé /2017

ADRIAN GULI

public, astazi, data autentificarii acty
constituie titlu executoriu in condi,tiiﬁ’ ¢

Prezentul duplicat s-a intocmity jn:

GB

e
Lo,
LA LISCdl oVl iYL
Email: mentor.birounotarial@email.com




DUPLICAT

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

intre:
- ALECU COSTEL, cetatean romén, cu domiciliul in

P ALECU:_ LENUTA, cetétean romén, cu

~ initatii legale, in calitate de VANZATORI
si
- Societatea cu rdspundere limitati OPAL CONSULTING BUSINESS (S.R.L),
persoand juridicd roménd, cu sediul social In comuna Corbeanca, satul Ostratu, cartierul
Paradisul Verde, strada Stejarului numarul 4, parter, camera 1, judetul Ilfov, avind numir de
ordine In Registrul Comertului J23/2291/22.05.2019 si cod unic de inregistrare 40762588,
reprezentatd prin asociatul si administratorul SISU MIRUNA-MARIA, cetdtean romén, cu
domiciliulinn =~ Co oo o Com o T
o - T T emis3
G s i ik s b e e e eocubegien wme s s BORIORMTE i baew
Hotirdrii Adunirii Generale a Asociatilor din data de 23.05.2019, in calitate de

CUMPARATOR,
a intervenit prezentul contract de vénzare-cumpdrare, in urmétoarele conditii:

1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Noi, ALECU COSTEL si ALECU LENUTA, ii vindem societatii OPAL
CONSULTING BUSINESS S.R.L. constructiile situate in municipiul Craiova, Cart.
Eroilor (fost cart. Valea Rosie), strada L.D. Sirbu numirul 7A, judetul Dolj, denumite in
continuare, mpreuns, ,,imobilul”, respectiv constructia complex comercial identificatd cu
numiirul cadastral 16336/3, inscrisi in cartea funciard numirul 54044 a municipiului
Craiova, avind o suprafati utild de 95,60 metri patrafi (noutizecigicincivirguldyuizecimp)
conform actelor de proprietate, respectiv o suprafatd utild de 84,13 metri pétrafi (optzecisi
patruvirgulitreisprezecemp) conform misurétorilor cadastrale, compusé din sald véanzare,
depozit, bar §i sald de mese si constructia we (amplasatd in incinta complexului) identificatd
cu numirul cadastral 16336/4, inscrisd in cartea funciard numarul 54045 a municipiului
Craiova, avand o suprafati utild de 7,8 metri pétrafi (§aptevirguldoptmp) conform actelor de
proprietate, respectiv o suprafatd utild de 9 metri patrati (nousmp) conform mésuratorilor
cadastrale, impreund cu cota-parte corespunzitoare din dreptul de proprietate asupra partilor
si dependintelor aflate in proprietatea comund, perpetud si fortata a tuturor proprietarilor din
complex.

Noi, ALECU COSTEL si ALECU LENUTA, declardm urmétoarele:

- constructiile sunt edificate pe terenul aflat in domeniul privat al Municipiului
Craiova, cu privire la care a fost Incheiat contractul de concesiune numarul 295/15.04.2008,
astfel cum acesta a fost modificat prin actele aditionale numérul 1/01.08.2008 i numdrul
2/2013 (inregistrat sub numarul 140406/23.09.2013), societatea cumpdritoare urménd sd



indeplineascd in nume propriu orice formalitdti necesare pentru reglementarea situatiei
juridice a terenului aferent constructiilor dobéndite;

- ne obligim sa il sprijinim pe Cumpdrétor in indeplinirea formalitatilor necesare
pentru reglementarea situatiei juridice a terenului aferent constructiilor dobandite.

II. MODUL DE DOBANDIRE

Noi, Vanzétorii, declardim ca am dobéndit dreptul de proprictate asupra imobilului, In
timpul c#sdtoriei, cu titlul de bun comun, in baza contractului de schimb autentificat sub
numirul 805/05.05.2017 de notarul public Adrian Guli, cu sediul in municipiul Bucuresti,
incheiat cu coschimbasul Sisu Miruna-Maria. Din acest act rezulta ca, la rAndul sdu, Jisu
Miruna-Maria dobandise imobilul cu titlul de bun propriu, casitorita sub regimul separatiei
de bunuri cu Sisu Marius-Daniel, prin cumpérare de la acesta, in baza contractului de
vAnzare autentificat sub numarul 1348/08.08.2016 de notarul public Laura Diaconu, din
cadrul S.P.N. , BNP Ciovici Gheorghe”, cu sediul in municipiul Craiova. Sisu Marius-Daniel
dobandise imobilul necasatorit fiind, prin cumpérare de la sofii Scaiceanu Marian-Gabriel si
Scaiceanu Elena-Claudia, in baza contractului de vanzare autentificat sub numérul
1221/2008 de B.N.P. Sandu Cosmin, cu sediul in municipiul Craiova, iar acestia 1l
dobandisera prin cumpdirare In baza contractului de vénzare-cumpdrare incheiat sub
semniturd privata la data de 09.06.2005 cu societatea PAN GROUP S.A. Craiova, terenul
aferent spatiului comercial fiind in proprietatea Municipiului Craiova §i pentru care a fost
incheiat contractul de concesiune numarul 295/15.04.2008.

III. GARANTIIL. DREPTURILE ST OBLIGATIILE VANZATORILOR

Noi, Vénzstorii, declardim pe proprie raspundere, cunoscénd sanctiunile previzute de
art. 326 Cod penal privind falsul in declarafii, urmétoarele:

- suntem proprietarii legali §i exclusivi ai imobilului, pe care l-am dobéndit cu buna-
credintd si cu respectarea tuturor prevederilor legale aplicabile la data dobéandirii §i definem
capacitatea legald de a intra in raporturile juridice ndscute in baza prezentului contract;

- suntem csitoriti sub regimul comunitafii legale si nu am incheiat nicio conventie
matrimoniald care si aibd ca efect schimbarea naturii de bun comun a imobilului ce face
obiectul prezentului contract, astfel cum, rezultd si din verificarile efectuate in Registrul
National Notarial al Regimurilor " Matrimoniale conform extrasului numdrul
228432/23.05.2019, eliberat de Centrul National de Administrare a Registrelor Nationale
Notariale-Infonot;

- nu ne sunt aplicabilé dispozifiile Legii numérul 151/2015 privind procedura
insolventei persoanelor fizice, respectiv niciunul dintre noi nu figureaza inscris ca debitor in
insolventa in Buletinul procedurilor de insolventd — Sectiunea Debitori — persoane fizice cu
ohligatii ce nu decurg din exploatarea unei intreprinderi;

- incheierea prezentului contract de vénzare-cumpdrare nu incalcd nicio obligatie,
legals si/sau contractuald fafd de orice autoritdti si/sau orice terfe persoane fizice si/sau
juridice;

. nu am constituit vreun drept real sau de altd natura asupra imobilului, in favoarea
yreunei alte persoane fizice sau juridice, cu exceptia promisiunii bilaterale de vénzare-
cumpérare autentificate sub numdrul 807/05.05.2017 de notarul public Adrian Guli,
desfiintata in baza conventiei autentificate sub numirul 525/23.05.2019 de notarul public
Alexandru Buje si cu exceptia contractului de tnchiriere numarul 300/01.08.2008 incheiat cu
societatea Medsantif Plus S.R.L. pe o duratd de 5 (cinci) ani, respectiv pénd la data de
01.08.2023;

- nu existd nicio interdictie si/sau restrictie, de orice naturd, in legaturd cu vénzarea
imobilului, acesta nu a fost trecut in patrimoniul statului in temeiul vreunui act normativ,
aflandu-se liber si continuu in proprietatea si posesia noastrd, de la data dobandirii §i pnd
astazi, data autentificarii prezentului contract de vAnzare-cumpdrare, drept care il garantam




pe Cumpdrator impotriva oricdror evictiuni, totale sau partiale, in conformitate cu art. 1.695
Cod civil;

- il garantim pe Cumpéritor impotriva viciilor aparente §i ascunse si declarém c4,
dupi stiinta noastrd, imobilul nu are vicii ascunse;

- imobilul nu este revendicat si nu face obiectul niciunui litigiu aflat pe rolul vreunei
instanje judecatoresti, inclusiv in temeiul Legii nr. 10/2001, i nu avem cunostinta sa existe
iminenta vreunui litigiu, arbitraj sau procedur administrativa al céror rezultat ar putea afecta
dreptul de proprietate asupra acestuia, iar pand la data semndrii prezentului contract nu am
primit din partea unor terii, inclusiv autorititi ale statului, niciun fel de notificdri, somatii sau
alte acte similare care ar putea reprezenta forme prealabile ale declansérii unui litigiu in care
sa fie implicat imobilul. De asemenea, nu a fost formulata nicio pretentie din partea vreunor
persoane §i/sau mostenitori ai unor eventuali titulari de drepturi asupra imobilului, creditori
sau orice alti terti, privind drepturi de orice natura asupra acestuia, in tot sau in parte;

- imobilul nu este inscris in Lista Monumentelor Istorice 20135, publicata in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, numarul 113bis/15.02.2016, si, pAnd astazi, data autentificarii,
nu am primit din partea Ministerului Culturii si Patrimoniului Nafional, din partea serviciilor
publice deconcentrate ale acestuia sau din partea autoritatilor administrafiei publice centrale
si locale cu atributii in domeniul protejérii monumentelor istorice, nicio informare/notificare/
somatie sau vreun alt document similar, din care si rezulte c& imobilul ar avea calitatea sau
regimul de monument istoric, conform legislatiei in vigoare;

- imobilul nu a fost vandut, ipotecat, schimbat sau donat, nu a fost adus ca aport la
capitalul social al vreunei societdti §i nu a fost inclus intr-o masd patrimoniald afectatd
exercitarii unei profesii autorizate sau in alt patrimoniu determinat potrivit legii, nu a fost
instriinat sub orice altd forma, nu este supus niciunei forme de executare silitd sau grevat de
servitufi, totale sau partiale, si este liber de orice alte sarcini cu excepfia promisiunii
bilaterale de vAnzare-cumpdrare autentificate sub numdrul 807/05.05.2017 de notarul public
Adrian Guli, ce se va radia concomitent cu inscrierea prezentului contract, in baza conventiel
autentificate sub numarul 525/23.05.2019 de notarul public Alexandru Buje si cu exceptia
contractului de inchiriere numarul 300/01.08.2008 incheiat cu societatea Medsantif Plus
S.R.L. pe o durati de 5 (cinci) ani, respectiv pana la data de 01.08.2023, astfel cum rezultd §i
din extrasele de- carte funciard pentru autentificare emise In baza cererii numérul
105945/22.05.2019 si a cererii numarul 105944/22.05.2019 de Oficiul de Cadastru §i
Publicitate Imobiliard Dolj;

- impozitele si taxele aferente imobilului, datorate cétre stat pana la data autentificérii
prezentului act, sunt achitate la zi, astfel cum rezulta si din certificatele de atestare fiscald
numarul 545803/22.05.2019 si numarul 545806/22.05.2019, ambele eliberate de Priméria
municipiului Craiova - Directia de Impozite §i Taxe;

- toate facturile emise de citre furnizorii de utilitafi sunt achitate la zi;

- constructia complex comercial a fost evaluati din punct de vedere energetic, fiind
incadratd in clasa energetica ,,C”, astfel cum rezultd din certificatul de performanta
energetici numarul 2290/08.08.2016, intocmit de auditorul energetic Teicd G. Liviu.

IV. PRETUL VANZARII

4.1. Noi, partile, am convenit ca pretul net al vanzirii imobilului este de 200.000
EUR (douasutemiieuro), echivalentul sumei de 952.500 lei (noudisutecincizecigidoudmiicinei
sutelei), calculat la cursul de schimb valutar al B#ncii Nationale, valabil astdzi, data
autentificarii, de 4,7625 RON / 1 EUR, si a fost achitat integral in moneda RON, prin
virament bancar, astfel:

- suma de 476.250 lei (patrusutesaptezecisisasemiidoudsutecincizecilei) a fost achitatd
in contul numirul RO38CECEBO0O08RON0585127 deschis pe numele Véanzdtorului Alecu
Costel la CEC Bank S.A., conform ordinului de platd numarul 1/23.05.2019 (referin{d
tranzactie A41EUMV191430351) emis de platforma de plifi electronice a Bancii



Transilvania S.A., iar

- suma de 476.250 lei (patrusutesaptezecisisasemiidoudsutecincizecilei) a fost achitati
in contul numirul RO71CECEB0O000SRON(585115 deschis pe numele Véanzatorului Alecu
Lenuta la CEC Bank S.A., conform ordinuluj de platd numarul 2/23.05.2019 (referinta
tranzactic A41EUMV191430204) emis de platforma de plati electronice a Béancii
Transilvania S.A.

Data platii o reprezintd data alimentdrii conturilor bancare deschise pe numele
Vianzitorilor, indicate mai sus, cu suma totald de 952.500 lei (nouasutecincizecisidouamii
cincisutelei), conform dispozitiilor articolului 1.497 Cod civil.

Ordinele de plata semnate de reprezentantul Cumpérétorului, vizate de institutia de
credit platitoare prezumd efectuarea platii. Cumparatorul are oricénd dreptul si solicite
institutiei de credit CEC Bank S.A. o confirmare, In scris, a efectudrii platilor prin virament,
confirmare ce face dovada platii, conform dispozitiilor articolului 1.504 Cod civil. De
asemenea, noi, partile, stabilim ci extrasele de cont ale Vénzatorilor din care rezultad
alimentarea conturilor bancare indicate mai sus cu suma totald de 952.500 lei (noudsute
cincizecisidousmiicincisutelei) fac dovada achitérii integrale a prefului.

4.2. Avand in vedere faptul ci preful véinzarii urmeazi a fi incasat de cétre noi
ulterior semnérii prezentului contract, noi, Vénzatorii, in conformitate cu prevederile art. 37
alin. (6) din Legea nr. 7/1996, declardm cé renuntim in mod expres la beneficiul inscrierii
fn cartea funciari a ipotecii legale a vAnzatorilor, previzuta de art. 2.386 pet. 1 Cod civil.

4.3. Transmiterea dreptului de proprietate asupra imobilului §i predarea acestuia, liber
de toate bunurile mobile ale Vanzitorilor, adici punerea la dispozitia Cumpératorului,
fmpreund cu tot ce este necesar pentru exercitarea libera §i nefngraditd a posesiei, are loc
astizi, data autentificarii, fard nicio altd formalitate. Cumpératorul are obligatia de a verifica
starea in care se afla imobilul la momentul predirii pentru a descoperi viciile aparente, pe
care noi, Vanzatorii, avem obligatia si le remediem de indata, precum si eventualele vicii
ascunse.

V. DREPTURILE S$S1 OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Subscrisa, OPAL CONSULTING BUSINESS S.R.L., prin reprezentant, cumparam de
la sotii ALECU -COSTEL si ALECU LENUTA imobilul ce face obiectul prezentului
contract, la pretul net de 200.000 EUR (douzisutemiieuro), echivalentul sumei de 952.500 lei
(nouasutecincizecigidougmiicincisutelei), calculat la cursul de schimb valutar al Bincii
Nationale, valabil astizi, data autentificirii, de 4,7625 RON / 1 EUR, pe care l-am achitat
integral, in moneda RON, in modalitatea prevazuta la art. IV de mai sus.

Subscrisa Cumpdritor, prin reprezentant, declardm c& am luat cunostintd de situatia
juridica si de fapt a imobilului ce face obiectul prezentului contract, ca fiind cea descrisd mai
sus de citre Vanzatori, astfel cum rezultd §i din extrasele de carte funciard pentru
autentificare invocate mai sus si infelegem sa dobandim proprietatea asupra acestuia, fard a i
exonera pe Vanzitori de raspundere, in caz de evictiune totald sau partiald, conform
prevederilor art. 1.695 Cod civil.

Subscrisa Cumpdardtor, prin reprezentant, declaram c& am luat cunostintd de
urmatoarele:

- terenul pe care sunt edificate constructiile se afla in domeniul privat al Municipiului
Craiova, fiind incheiat contractul de concesiune numdrul 295/ 15.04.2008, astfel cum acesta a
fost modificat prin actele aditionale numarul 1/01.08.2008 si numarul 2/2013 (inregistrat sub
numarul  140406/23.09.2013), subscrisa urmind si fndeplinim in nume propriu orice
formalitati necesare pentru reglementarea situaiei juridice a terenului aferent constructiilor
dobéndite;

- constructia complex comercial face obiectul contractului de inchiriere numérul
300/01.08.2008 incheiat cu societatea Medsantif Plus S.R.L. pe o duratd de 5 (cinci) ani,
respectiv pana la data de 01.08.2023, pe care ne obligdm si il respectam.




Subscrisa Cumpérator, prin reprezentant, cunosc obligatia de a aduce la cunostinta
Vanzitorilor, Intr-un termen rezonabil, viciile ascunse ale imobilului descoperite de noi, sub
sanctiunea decaderii din dreptul de a cere masurile prevazute de art. 1.710 Cod civil.

V1. DISPOZITII FINALE

Subscrisa Cumparitor, prin reprezentant, declarim c& am primit de la Vanzatori, astazi,
data autentificirii, in original, actele doveditoare ale dreptului de proprietate asupra
imobilului si certificatul de performantd energetica.

Noi, partile, personal §i prin reprezentant, declaram ca acesta este pretul real al
vénzirii §i, de asemenea, ¢ ne-au fost aduse la cunostintd de catre notarul public prevederile
art. 1.665 din Codul civil, prevederile art. 9 din Legea nr. 241/2005, pentru prevenirea §i
combaterea evaziunii fiscale, referitoare la sustragerea de la plata obligatiilor fiscale, in
intregime sau in parte, prin nedeclararea reald a sumei taxabile si prevederile cuprinse in
Legea nr. 656/2002, pentru prevenirea §i sancfionarea spalarii banilor.

De asemenea, noi, partile, personal si prin reprezentant, declardm c& am citit prezentul
contract, notarul public explicindu-ne continutul si efectele lui juridice i, constatdnd cd
acesta exprima vointa noastrd, il semnam in forma in care acesta a fost redactat si stdruim la
autentificarea lui, astfel ¢4, in caz de litigiu, evictiune sau orice alte neintelegeri ce s-ar ivi
din reaua noastrd credintd, a partilor din acest act, sau din declaratii false privind prezentul
contract de vénzare-cumparare nu avem niciun fel de pretentii, de nicio naturd, inclusiv
patrimoniala, fatd de notarul public care a autentificat actul.

In scopul stabilirii impozitului pe venitul din transferul proprietatilor imobiliare, a
onorariului notarial §i a tarifului A.N.C.P.I. pentru indeplinirea formalitatilor de publicitate
imobiliard aferente prezentului contract de vénzare — cumpdrare s-a luat in calcul suma de
952.500 lei, echivalentul sumei de 200.000 EUR — pretul vanzdrii, calculat la cursul de
schimb valutar al Bancii Nationale, valabil astdzi, data autentificarii, de 4,7625 RON / 1
EUR. Impozitul pe venitul din transferul proprietéilor imobiliare a fost calculat de notarul
public in conformitate cu dispozitiile art. 111, alin. (1) din Codul Fiscal, aprobat prin Legea
nr. 227/2015, cu modificarile si completdrile ulterioare §i este in suma de 15.076 lei,
respectiv suma de 7.538 lei in sarcina fiecdrui Vanzator, corespunzitor cotei ce-i revine
fiecdruia din dreptul de proprietate. :

Formalitatile de publicitate imobiliard vor fi indeplinite din oficiu de citre notarul
public instrumentator, in conformitate cu prevederile art. 35 din Legea nr. 7/1996,
republicata.

Tehnoredactat si autentificat la Biroul Notarial ,,LIBERTAS”, astdzi, data autentificarii,
intr-un exemplar unic, pastrat in arhiva biroului notarial si eliberat in 5 (cinci) duplicate, din
care 1 (unul) pentru arhiva biroului notarial, 1 (unul) pentru Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Dolj si 3 (trei) pentru périi.

VANZATORI CUMPARATOR
ALECU COSTEL OPAL CONSULTING BUSINESS S.R.L.
prin administratorul

SISU MIRUNA-MARIA

ALECU LENUTA



ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI

BIROUL NOTARIAL ,,LIBERTAS” — Societate Profesionala Notariald
Licenta de functionare nr. 279/3134/26.08.2014

Bucuresti, B-dul Ion Mihalache nr. 18, sectorul 1

Telefon: 031.104.39.78; Fax: 031.104.89.06

Numdr inregistrare operator de date cu caracter personal: 17133

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 526
Anul 2019 Luna MAI Ziua 23

In fata mea, ALEXANDRU BUIJE, notar public, la sediul biroului, pentru
autentificarea contractului de vinzare-cumpdrare, s-au prezentat:
- ALECU COSTEL,

- ALECU LENUTA, «

, 1N nume propriu,
- SISU MIRUNA-MARIA. cetitean romén.

le asociat si administrator al societitii
OPAL CONSULTING BUSINESS S.R.L., persoand juridici roména, cu sediul social in
comuna Corbeanca, satul Ostratu, cartierul Paradisul Verde, strada Stejarului numirul 4,
parter, camera 1, judetul Ilfov, avdnd numir de ordine in Registrul Comertului
J23/2291/22.05.2019 si cod unic de inregistrare 40762588,
care, dupd ce au citit actul, au declarat ca i-au inteles continutul, ca cele cuprinse in act
reprezintd vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul
exemplar.

In temeiul art. 12 Iit. b) din Legea notarilor §i a activitatii notariale nr. 36/1995,
republicatd, cu modificérile ulterioare,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput impozit in cuantum de 15.076 lei, cu chitantele nr. 780/2019 si nr. 781/2019.

S-a perceput tarif AN.C.P.I in cuantum de 4.763 lei, cu chitanta nr. 1668650/2019.

S-a perceput onorariul de 6.650 lei, plus T.V.A. 19%, pentru care s-a emis factura fiscala nr.
3484/2019, care se va achita cu O.P.

NOTAR PUBLIC
ALEXANDRU BUJE

Prezentul duplicat s-a Intocmit in 5 (cinci) exemplare, d¢ ALEXANDRU BUJE,
notar public, astdzi, data autentificarii actului, are aceeasi fortd probanti ca originalul
n conditiile legii.




_MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Str. Targului, nr. 26 Tel.: 40251/416235
Craiova, 200632 Fax: 40251/411561
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www.primariacraiova.ro
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DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL URMARIRE CONTRACTE, AGENTI ECONOMIC
Nr. 20843972/ 2022

Citre,
OPAL CONSULTING BUSINESS S.R.L.
com. Corbeanca, sat. Ostratu, cart. Paradisul Verde, str. Stejarului, nr.4
parter, camera 1
judetul Ilfov
Sisu Miruna-Maria

Municipiul Craiova prin Primar, in calitate de reprezentant al unititii administrativ
teritoriale, conform art.109 alin 1, alin. 2 si alin. 3 coroborat cu art.154 alin.6 din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, formuleazi prezenta

NOTIFICARE,

Avand in vedere:

- Hotérérea Civild nr. 1440/12.07.2022 pronuntatd de citre CURTEA DE APEL
CRAIOVA, in dosarul nr. 727/63/2021, ce are ca obiect obligatia de a face, privind pe
reclamantul SISU MARIUS-DANIEL fin contradictoriu cu patatii CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI CRAIOVA prin PRIMAR si MUNICIPIUL CRAIOVA PRIN PRIMAR, prin
care s-a respins recursul reclamantului Sisu Marius-Daniel privind punerea in executare a
Hotarérii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 434/2013, hotérare ce priveste vinzarea,
prin negociere directd, a terenului care apartine domeniului privat al municipiului Craiova, situat
in str. I.D. Sarbu, nr.7A, in suprafatd de 114 mp,

- Contractul de concesiune nr. 295/2008 incheiat intre Municipiul Craiova si Sisu
Marius-Daniel, ce are ca obiect terenul, mai sus mentionat, in suprafatd de 114 mp, pe care este
edificatd constructia intabulata in cartea funciard nr.54044(numir cadastral 16336/3),

- Actele notariale, succesive, prin care constructia, aflatd pe terenul concesionat, a trecut
din proprietatea d-lui Sisu Marius-Daniel in proprietatea d-nei Sisu Miruna-Maria, ulterior in
proprietatea numitilor Alecu Costel si Alecu Lenuta, iar in prezent, in proprietatea societitii
OPAL CONSULTING BUSINESS S.R.L — prin reprezentant Sisu Miruna-Maria si anume:
contractul de véinzare cumpdrare autentificat sub nr. 1348/2016, contractul de schimb
autentificat sub nr. 805/2017 si contractul de vinzare-cumpéirare autentificat sub nr. 526/2019,

Vi aducem la cunostintii cii este necesar si intreprindeti demersurile necesare in
vederea preludrii contractului de concesiune nr. 295/2008, incheiat intre Municipiul Craiova
si Sisu Marius-Daniel, ce are ca obiect terenul in suprafati de 114 mp, situat in str. I.D.Sarbu,
nr.7A. In acest sens, veti depune o cerere prin care solicitati preluarea contractului de
concesiune, insotitdi de documentele de identificare - Certificat de Inregistare, BI/CI

administrator, certificat constatator emis de Registrul Comertului privind situatia juridici a
societatii.



Facem, de asemenea, precizarea ci, in conformitate cu Legea nr.50/1991 privind

autorizarea lucrdrilor de constructii, care la art. 41 stipuleazd (1) Dreptul de concesiune asupra
terenului se transmite in caz de succesiune ori de instriinare a constructiel pentru a carei
realizare acesta a fost constituit. in aceleasi conditii se transmite $i autorizatia de construire.
(2) Dreptul de concesiune asupra terenului se Inscrie 1n cartea funciara in temeiul actului Juridic
prin care a fost transmis dreptul de proprietate asupra constructiei conform art. 40 alin.(1) si
prezentului articol, chiar si in situatiile in care nu a fost emis un act administrativ cu acest
obiect, iar in actul juridic de transfer al dreptului de proprietate nu s-a stipulat in mod expres
transmiterea concesiunii.”, tindnd cont de faptul ci ati devenit proprietarul constructiei ce se afla
pe terenul concesionat, apartindnd domeniului privat al municipiului Craiova, din anul 2019, iar
la contractul de concesiune nr. 295/2008 existd debite neachitate, aferente anilor 2020, 2021 si
2022, preluarea contractului de concesiune include si achitarea sumele restante aferente
contractului de concesiune nr. 295/2008.

Nume si prenume Functie / Data Semnatura

Verificat: Ionut-Cristian Gélea |Director Executiv /'\7& 7, 20 } ﬂ

Verificat: Victor Costache pt.Sef Serviciu (£1h 1279

Intocmit: Stroe Mihaela Inspector P2 // 2007 v
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2 |Exemplar 2 S.JU.C.AE. < B
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CABINET [NDIVIDUAL DE AVOCAT

VIDINEAC EUGEN
CONSTANTIN

Sediu secundar
Str. Iuliu Valaori Nr. 12 Ap. 2,
030682 Sector 3. Bucurestp_._ <

\ (ﬁ b€@/§am /’

O / Primdria Municipiului Craiova |
l - Rl : Directia Patrimoniu. Serviciul urmirire contracte, agenfi economici

Il‘]

/ “_\  Subscrisa OPAL CONSULTING BUSINESS S.R.L., cu sediul social in com.
Corbeanca sat Ostratu, cart. Paradisul Verde, str. Stejarului, nr. 4, parter, camera 1, jud. Iifov,
prin reprezentant legal Sisu Mlmna-Ma.na, cu domiciliul in mun. Bucuresti, bld. Ion
Mihalache, nr. 40, bl. 33B, sc. A, et. 9, ap. 37, sector 1, reprezentatii conventional prin avocat
Vidineac Eugen Constantin, cu domiciliul ales pentru comunicarea actelor de procedurd la
Cabinet de Avocat Vidineac Eugen Constantin din Bucuresti, Intrarea Iuliu Valaori, nr, 12,
ap. 2, sector 3, persoane imputernicite cu primirea actelor de proceduri fiind av. Vidineac
Eugen Constantin, av. Mot Marc Darius, Cautis Vlad si Epure Diana

formuldm prezenta
ADRESA

prin intermediul cireia ne exprimam intentia fermi de a prelua integral Contractul de
concesiune nr. 295/2008, ce are ca obiect terenul imobil care apartine domeniului privat al
municipiului Craiova, situat in str. L.D.Sarbu, nr. 7A, in suprafatd de 114 mp, pe care este
edificatd constructia intabulata in Cartea funciara cu nr. 54044 (numar cadastral 16336/3).

Astfel, prin prezenta adresd, vi solicitim, in mod respectuos, s fiti de acord cu
preluarea in 1niegra11t_a£<_a a Contractulul de concesiune nr. 295/2008, urmand si stabilifi un

termen rezonabil in vederea prezentirii partilor contractante si semndrii documentelor necesare
in acest sens.

De asemenea, ne exprimém intentia ca, odati cu preluarea Contractul de concesiune, s
achitdm la zi toate debitele neachitate aferente anilor 2020, 2021 si 2022, precum § si orice alte
taxe si si impozite datorate Municipiului Craiova.

Anexdm prezentei adrese si Certificatul de inregistrare, CI dl reprezentantului nostru
legal, Certificatul constatator emis de ONRC.

Cu stimd,
SSS.R.L.,
onstantin

14.03.2023, 15:50

torz = 1#£9 /)J?atz 23
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CABINET INDIVIDUAL DE AVOCAT
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CONSTANTIN

Sediu secundar
Str. Tuliu valaori Nr. 12 Ap. 2,
030682 -~ Seclor 3 - Bucuresti

-. |MDIVIDUAL DE AVOCAT]
MHEAG EUGEN - CONSTANTIN |

Catre

(&)
=
~3

Primdria Municipiului Craiova
Directia Patrimonin. Serviciul urmdrire contracte, agen ti economici

Subscrisa OPAL. CONSULTING BUSINESS S.R.L., cu sediul social in com.
Corbeanca, sat Ostratu. cart. Paradisul Verde, str. Stejarului, nr. 4, parter, camera 1, jud. Tifov,
prin reprezentant legal Sisu Miruna-Maria, cu domiciliul in mun.

. sector 1, reprezentati convenuonar ae avocar viameac
Eugen Constantin din Bucuresti, Intrarea Tulin Valaori, nr. 12, ap. 2, sector 3, persoane
imputernicite cu primirea actelor de proceduri fiind av. Vidineac E ugen Constantin, av. Mot
Marc Darius, Cautis Viad si Epure Diana Elena,

formulez prezenta
ADRESA

aldturi de care anexez dovada achitirii debitului restant aferent Contractului de
concesiune nr. 295/2008.

Totodatd, prin prezenta Adresd, subscrisa solicitim prelungirea Contractului de
concesiune nr. 295/2008 si dupi data de 15.04.2023.

Cu stimd,
OPAL CONSULTING BUSINESS S.R.L.,
prin avocat Vidineac Eugen Constantin.
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Plati in lei - Ordin simplu

Ordin
Client Referinta Data executie Stare Semnaturi
E4160550 . 10.04.2023 Transmis 1din1

Modificari ordin

Utilizator Data Ora
Inregistrare 34161064 10.04.2023 13:00:00
Ultima modificare 34161064 10.04.2023 13:00:00
1. Semnatura 34161064 10.04.2023 13:01:00
Detalii
Platitor CUI/ CNP
OPAL CONSULTING BUSINESS SRL 40762588

Cont platitor
RO92BRDE4455V79124124450

Numar ordin Suma (RON)
2023410125616690 90.843,00
Detalii

PLATA CONFORM CONTRACT CONCESIUNE N 295/2008
ADRESA NR 91522 DIN 17.03.2023 ROL 1055047 SISU MARIUS DANIEL

Beneficiar CUI/CNP

MUNICIPIUL CRAIOVA 4417214

Cont beneficiar Banca beneficiar
RO23TREZ29121A300530XXXX MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE

10.04.2023 - 13:01:12 -
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