MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT

HOTARAREA NR.
privind modificarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.393/2022
referitoare la insusirea rapoartelor de evaluare ce stabilesc valorile individuale
aferente despagubirilor pentru imobilele proprietate privata, situate pe
amplasamentul tronsonului 3 al drumului de legatura, categoria a II-a, Calea
Severinului-str. Brestei, de la intersectia Calea Severinului — Bulevardul Tineretului,
pana la intersectia str.Brestei — str. Raului

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de
24.11.2022;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.193512/2022, raportul nr.194959/2022
intocmit de Directia Patrimoniu si raportul de avizare nr.198536/2022 intocmit de Directia
Juridica, Asistentd de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune
modificarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.393/2022 privind
insusirea rapoartelor de evaluare ce stabilesc valorile individuale aferente despagubirilor
pentru imobilele proprietate privata, situate pe amplasamentul tronsonului 3 al drumului de
legatura, categoria a Il-a, Calea Severinului-str. Brestei, de la intersectia Calea Severinului
— Bulevardul Tineretului, pana la intersectia str.Brestei — str. Raului;

In conformitate cu prevederile art.8 din Norma metodologica de aplicare a Legii
nr.255/2010, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local din 19.01.2011, aprobata prin Hotadrarea
Guvernului nr.53/2011;

Potrivit Hotérarii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.569/2022 privind
modificarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.137/2022 referitoare la
declararea de utilitate publica si interes local a obiectivului de investitii “Construire drum
de legatura, categoria a II-a, Calea Severinului-str. Brestei-str. Raului-tronson 3”’;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, art.139 alin.3 lit g, art.154 alin.1, art.196 alin.1 lit.a
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba insusirea rapoartelor de evaluare ce stabilesc valorile individuale aferente
despdgubirilor pentru imobilele proprietate privatd, situate pe amplasamentul
tronsonului 3 al drumului de legdtura, categoria a II-a, Calea Severinului-str.
Brestei, de la intersectia Calea Severinului — Bulevardul Tineretului pand la
intersectia str.Brestei — str. Raului, conform anexelor nr.1-9 care fac parte
integrantd din prezenta hotdrare.



Art.2. Se aproba modificarea anexelor nr.1, 2, 3, 4, 9, 10, 11, 14 si 15 ale Hotararii
Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.393/2022, avand forma prevazuta la
art.1 din prezenta hotarare.

Art3. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publica Locald si Directia Patrimoniu vor aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



Municipiul Craiova

Primaria Municipiului Craiova
Directia Patrimoniu

Serviciul Patrimoniu
Nr.193512/

Referat de aprobare

la proiectul de hotarare referitor la modificarea anexelor numerele 1, 2, 3,4,9, 10, 11, 14si 15
ale Hotararii Consiliului Local nr.393/2022 privind
insusirea rapoartelor de evaluare ce stabilesc valorile individuale aferente despagubirilor pentru
imobilele proprietate privata, situate pe amplasamentul tronsonului 3 al drumului de legatura,
categoria a II-a, Calea Severinului-str. Brestei, de la intersectia Calea Severinului — Bulevardul
Tineretului pana la intersectia str.Brestei — str. Raului

Prin Hotararea nr.137/2022, Consiliul Local al Municipiului Craiova a aprobat la art.2
declararea de utilitate publica si de interes local a lucrarilor de ,, Construire drum de legatura, categoria
a II-a , Calea Severinului — Bulevardul Tineretului, pana la intersectia str. Brestei — str. Raului —
tronson 3 ”. De asemenea, s-a aprobat declansarea procedurilor de expropriere pentru cauza de utilitate
publicd de interes local, a imobilelor proprietate privatd care constituie coridorul de expropriere al
lucrarii, imobile prevazute in anexa 3 a hotararii, iar conform art.7 al aceleiasi hotarari, sumele
individuale aferente despagubirilor pentru imobilele proprietate privatd, situate pe amplasamentul
lucrarii de utilitate publica de interes local, se vor stabili in baza de raportului de evaluare, care va fi
supus aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Prin Hotararea nr.393/2022, Consiliul Local al Municipiului Craiova a aprobat la art.1. (1)
insusirea rapoartelor de evaluare ce stabilesc valorile individuale aferente despagubirilor pentru
imobilele proprietate privata, situate pe amplasamentul tronsonului 3 al drumului de legatura, categoria
a II-a, Calea Severinului-str. Brestei, de la intersectia Calea Severinului — Bulevardul Tineretului pana
la intersectia str.Brestei — str. Raului, identificate in anexele nr.1-16 care fac parte integrantd din
prezenta hotarare.

Ulterior, prin Hotararea nr.569/2022, Consiliul Local al Municipiului Craiova a aprobat la
art.] modificarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.137/2022 referitoare la
declararea de utilitate publica si interes local a obiectivului de investitii “Construire drum de legatura,
categoria a Il-a, Calea Severinului-str. Brestei-str. Raului-tronson 3”, in sensul actualizarii listei
proprietarilor ale caror imobile sunt afectate de coridorul de expropiere si modificarii amplasamentului
lucrarii de utilitate publicd de interes local pentru realizarea obiectivului de investitii, conform
anexelor nr. 1 sinr. 2 ale acestei hotarari.

Avand in vedere Acordul cadru nr.84471/04.05.2022, ce are ca obiect ,,Achizitie servicii de
evaluare bunuri mobile si imobile apartinand domeniului public si/sau privat din municipiul Craiova”,
precum si Contractul subsecvent nr.141155/09.08.2022 — in vigoare, in conformitate cu cerintele
caietului de sarcini si cu obligatiile asumate in contract, s-a procedat la stabilirea prin rapoarte de
evaluare a actualizarii fiecarei valori juste de despagubire, in conformitate cu actualizarea datelor
prevazute in anexa la HCL nr.569/2022 .

Ca urmare a actualizarii listei proprietarilor ale caror imobile sunt afectate de coridorul de
expropiere si modificarii amplasamentului lucrarii de utilitate publica de interes local pentru realizarea
obiectivului de investitii, ( conform anexelor 1 si nr. 2 ale HCL nr.565/2022) prin actualizarea
suprafetelor afectate de coridor, a fost necesara efectuatea de noi rapoarte de evaluare pentru
proprietatile afectate de modificari. Drept urmare, se vor inlocui rapoartele de evaluare din anexele
1,2,3,4,9,10,11,14 si 15 cu noile rapoarte .



Urmare a celor mentionate mai sus si potrivit Hotararilor Consiliului Local nr.393/2022,
nr.563/2022, a Legii nr.255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean sau local, Hotararii de Guvern nr.53/2011 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.255/2010, in temeiul art.129 alin.2, lit b) , art.
139, alin.1 si alin.2, din Ordonanta de urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ, considerdm
necesard §i oportund initierea, dezbaterea, analizarea §i aprobarea unui proiect de hotarare
privindmodificarea anexelor nr. 1, 2, 3, 4, 9, 10, 11, 14 si 15 ale Hotararii Consiliului Local
nr.393/2022 privind insusirea rapoartelor de evaluare ce stabilesc valorile individuale aferente
despagubirilor pentru imobilele proprietate privatd, situate pe amplasamentul tronsonului 3 al
drumului de legédturd, categoria a Il-a, Calea Severinului-str. Brestei, de la intersectia Calea
Severinului — Bulevardul Tineretului pana la intersectia str.Brestei — str. Raului, In vederea ducerii la
indeplinire a prevederilor HCL nr.137/2022.

PRIMAR,

Lia-Olguta Vasilescu

Director executiv, Sef serviciu,
Cristian-lIonut Galea Mituca Cosmin-Lucian



Municipiul Craiova

Primaria Municipiului Craiova Avizat,
Directia Patrimoniu Primar,
Serviciul Patrimoniu Lia-Olguta Vasilescu

Nr. 194959/ 10.11.2022

RAPORT
la proiectul de hotdrare pentru modificarea anexelor numerele 1, 2, 3,4,9, 10, 11, 1451 15
ale Hotararii Consiliului Local nr.393/2022 privind insusirea rapoartelor de evaluare ce
stabilesc valorile individuale aferente despagubirilor pentru imobilele proprietate privata,
situate pe amplasamentul tronsonului 3 al drumului de legatura, categoria a Il-a,
Calea Severinului-str. Brestei,
de la intersectia Calea Severinului — Bulevardul Tineretului
pana la intersectia str.Brestei — str. Raului

Prin referatul de aprobare al prezentului proiect de hotdrare inifiat de Primarul
Municipiului Craiova, in temeiul art.108, art.129 alin.2 lit.(c), art.139 alin.1 si alin.2 din
0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, se
propune de catre Directia Patrimoniu, Serviciul Patrimoniu spre aprobare Consiliului Local al
Municipiului Craiova modificarea unor anexe ale Hotdrarii Consiliului Local nr.393/2022
privind insusirea rapoartelor de evaluare ce stabilesc valorile individuale aferente
despagubirilor pentru imobilele proprietate privata, situate pe amplasamentul tronsonului 3 al
drumului de legatura, categoria a II-a, Calea Severinului-str. Brestei, de la intersectia Calea
Severinului — Bulevardul Tineretului pana la intersectia str.Brestei — str. Raului.

Prin Hotararea nr.137/2022, Consiliul Local al Municipiului Craiova a aprobat la art.2
declararea de utilitate publica si de interes local a lucrarilor de ,, Construire drum de legatura,
categoria a II-a , Calea Severinului — Bulevardul Tineretului, pana la intersectia str. Brestei —
str. Raului — tronson 3 ”. De asemenea, s-a aprobat declansarea procedurilor de expropriere
pentru cauza de utilitate publica de interes local, a imobilelor proprietate privata care constituie
coridorul de expropriere al lucrarii, imobile prevazute in anexa 3 a hotararii, iar conform art.7
al aceleiasi hotarari, sumele individuale aferente despdgubirilor pentru imobilele proprietate
privatd, situate pe amplasamentul lucrarii de utilitate publica de interes local, se vor stabili in
baza de raportului de evaluare, care va fi supus aprobarii Consiliului Local al Municipiului
Craiova.

Prin Hotérarea nr.393/2022, Consiliul Local al Municipiului Craiova a aprobat la art.1.
(1) insusirea rapoartelor de evaluare ce stabilesc valorile individuale aferente despagubirilor
pentru imobilele proprietate privatd, situate pe amplasamentul tronsonului 3 al drumului de
legaturd, categoria a Il-a, Calea Severinului-str. Brestei, de la intersectia Calea Severinului —
Bulevardul Tineretului pana la intersectia str.Brestei — str. Raului, identificate in anexele nr.1-
16 care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Ulterior, prin Hotararea nr.569/2022, Consiliul Local al Municipiului Craiova a
aprobat la art.1 modificarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.137/2022
referitoare la declararea de utilitate publicd si interes local a obiectivului de investitii
“Construire drum de legatura, categoria a Il-a, Calea Severinului-str. Brestei-str. Raului-
tronson 3”, n sensul actualizarii listei proprietarilor ale caror imobile sunt afectate de coridorul
de expropiere si modificarii amplasamentului lucrarii de utilitate publicad de interes local
pentru realizarea obiectivului de investitii, conform anexelor nr. 1 si nr. 2 ale acestei hotarari.



Ca urmare a actualizarii listei proprietarilor ale caror imobile sunt afectate de coridorul
de expropiere si modificdrii amplasamentului lucrarii de utilitate publicd de interes local
pentru realizarea obiectivului de investitii ( conform anexelor 1 si nr. 2 ale HCL nr.565/2022)
prin actualizarea suprafetelor afectate de coridor, a fost necesard efectuatea de noi rapoarte
de evaluare pentru proprietitile afectate de modificari. Drept urmare, se vor inlocui rapoartele
de evaluare din anexele 1,2,3,4,9,10,11,14 si 15 cu noile rapoarte , ce se regasesc in anexele 1-
9 la prezentul raport.

Avand in vedere Acordul cadru nr.84471/04.05.2022, ce are ca obiect ,,Achizitie
servicii de evaluare bunuri mobile si imobile apartinand domeniului public si/sau privat din
municipiul Craiova”, precum si Contractul subsecvent nr.103299/03.06.2022 — in vigoare, in
conformitate cu cerinfele caietului de sarcini si cu obligatiile asumate in contract, s-a transmis
nota de comanda nr.185770/2022 prin care se solicitd intocmirea de noi rapoarte de evaluare
pentru cele 9 imobile prevazute in anexele 1,2,3,4,9,10,11,14,15 la HCL nr 393/2022.

Au fost inregistrate la Primaria Municipiului Craiova urmatoarele rapoarte de evaluare:

l.raport de evaluare nr.192203/02.11.2022 — 1imobil avand proprietari pe Boangiu
Georgeta si Olaru Mariana Monica, ( ce inlocuieste raportul de evaluare din anexa 1 la HCL
393/2022)

2.raport de evaluare nr.192207/02.11.2022 — imobil avand proprietar pe lorga Bogdan
Nicolae , ( ce inlocuieste raportul de evaluare din anexa 2 la HCL 393/2022)

3.raport de evaluare nr.192211/02.11.2022 - imobil avand proprietari pe Mitrache
Marius, Mitrache Iulian si Mitrache Geta , ( ce inlocuieste raportul de evaluare din anexa3 la
HCL 393/2022)

4.raport de evaluare nr.192233/02.11.2022 - imobil avand proprietar pe Gheorghe
Marian Laurentiu si Gheorghe Mirela ( ce inlocuieste raportul de evaluare din anexa 4 la HCL
393/2022)

S.raport de evaluare nr.192253/02.11.2022 - 1imobil avand proprietar pe Andronescu
Rodica ( ce inlocuieste raportul de evaluare din anexa 9 la HCL 393/2022)

6.raport de evaluare nr.192217/02.11.2022 - 1mobil avand proprietar pe Mitrache
Gheorghe ( ce inlocuieste raportul de evaluare din anexa 10 la HCL 393/2022)

7.raport de evaluare nr.192251/02.11.2022 - imobil avand proprietari pe Ghita Aneta si
Ghita Dumitru —decedat ( ce inlocuieste raportul de evaluare din anexa 11 la HCL 393/2022)

8.raport de evaluare nr.192243/02.11.2022 - imobil avand proprietar pe SC Vidara
SRL ( ce inlocuieste raportul de evaluare din anexa 14 la HCL 393/2022)

9. raport de evaluare nr.192256/02.11.2022 - imobil avand proprietari pe SC
Metalcolect Prod SRL, SC Semcor SRL si SC Dalbergia Invest SRL ( ce inlocuieste raportul
de evaluare din anexa 15 la HCL 393/2022

Valorile juste de despdgubire in vederea exproprierii pentru imobilele identificate in
anexele 1, 2, 3, 4,9, 10, 11, 14 si 15 ale Hotararii Consiliului Local nr.393/2022 sunt
centralizate in urmatorul tabel:

Nr Nume Proprietar/ Nr Nr. Carte | Supr. Teren Valoarea
crt Rap. Eval. Cadastral Funciara expropriat justd de despagubire
1 | Boangiu Georgeta 3.190 lei echiv.
Olaru Mariana Monica 224544 224544 11 mp 649,11 euro

rap.eval.nr.192203/2022

28.130 lei echiv.
2 | lorga Bogdan Nicolae 200408 200408 97 mp 5.724 euro
rap.eval.nr.192207/2022




rap.eval.nr.192256/2022

241809 241809 265 mp si 154.850 lei echiv. 31.512

3 | Mitrache Marius , Mitrache 241809-C1 constr. In euro
Iulian, Mitrache Geta supraf. din care
rap.eval.nr.192211/2022 constr. de 56 teren-76.850 lei

mp echiv.15.639 euro
Constructie-78.000 lei

echiv.15.873 euro

184 mp si 128.276 lei echiv.

4. | Gheorghe Marian Laurentiu constr C2 in 26.105 euro
Gheorghe Mirela supr constr din care teren 53.360 lei,
rap.eval.nr.122485/2022 218517 218517 de 34 mp si echiv 10.859 euro,

C3 1n supr constructii 74.916 lei, echiv
constr de 80 15.246 euro, din care C2-
mp 22.347 lei echiv 4.548 euro,
C3-52.569 lei echiv 10.698
euro

5 | SC Vidara SRL 218518 218518 193 mp 55.970 lei echiv.

rap.eval.nr.192253/2022 11.389 euro
140.423 lei echiv.
6 | Andronescu Rodica 100 mp si 28.575 euro din care teren
rap.eval.nr.192253/2022 constr in supr | 29.000 lei echiv 5.901 euro si
constr de 80 constr 111.423 lei echiv
mp 22.674 euro
231 mp din 782.504,29 lei echiv.
7 | Mitrache Gheorghe 17651 acte si 249 158.228,71 euro
rap.eval.nr.192217/2022 17651-C1 232695 mp din din care
masuratori §i teren-72.790 lei
constr in supr echiv.14.718,73 euro
constr de Constructie-709.714,29 lei
240 mp echiv.143.509,99 euro
225 mp si
2509161 250916 constr C3- 302.064 lei echiv.

8 | Ghita Aneta 250916-C3 P+Minsup | 61.469 euro din care teren
Ghita Dumitru -decedat constr lasol | 65.250 lei echiv 13.278 euro
rap.eval.nr.192251/2022 de 83 mp si si constructiile 236.814 lei

C4 1n sup echiv 48.191 euro, din care
constr de C3 -231.214 lei echiv
8 mp 47.051 euro,
C4-5.600 lei echiv
1.140 euro
Metalcolect Prod SRL,

9 | Semcor SRL, 5994 236734 50 mp 14.500 lei echiv.

Dalbergia Invest SRL 2.951 euro

Pentru estimarea valorii juste de despagubire in vederea exproprierii pentru lucrari de
utilitate publicd se au in vedere Normele metodologice din 19.01.2011 de aplicare a Legii
nr.255/2010 (actualizate), privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, aprobate prin
HG nr.53/2011, necesara realizdrii unor obiective de interes national, judetean si local, ,,art. 8.
- (1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietdtilor imobiliare, membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va intocmi raportul de
evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sd se raporteze la expertizele
intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 771 alin. (5) din Legea nr.
571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.




(2) Camerele notarilor publici vor pune la dispozitia expropriatorului expertizele prevazute la
alin. (1).

(3) In aplicarea dispozitiilor art. 11 alin. (9) din lege, Uniunea Nationald a Notarilor Publici
din Romania va pune la dispozitia evaluatorului, la cerere, expertizele intocmite de camerele
notarilor publici ”

Astfel la intocmirea rapoartelor de evaluare s-au avut in vedere anexele A7 si A8 din
Grila Notarilor Publici.

In cadrul rapoartelor de evaluare , conversia lei/euro a fost facuta la cursul de referinti
BNR de 4,9141 lei/euro, curs valutar din 01.11.2022 data efectiva la care s-au intocmit
rapoartele de evaluare.

Rapoartele de evaluare au fost intocmite in conformitate cu Standardele de evaluare a
bunurilor din Romania, ANEVAR editia 2022, care incorporeazd Standardele Internationale
de Evaluare editia 2013, ghiduri metodologice de evaluare, elaborate de catre ANEVAR si a
legislatiei in vigoare si intruneste toate conditiile de forma si fond.

Fatd de cele prezentate, potrivit Hotararii Consiliului Local nr.569/2022, in
conformitate cu referatul de aprobare nr.193512/2022 cu prevederile art.154 alin.(1) din
Ordonanta de urgentd nr.57/2019, cu art.8 din Norma metodologicd de aplicare a Legii
nr.255/2010, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizdrii unor
obiective de interes national, judetean si local din 19.01.2011, aprobatd prin Hotararea
Guvernului nr.53/2011, in temeiul art. 139, alin.1 si alin.2, din Ordonanta de urgenta
nr.57/2019 privind Codul administrativ, propunem spre aprobare Consiliului Local al
Municipiului Craiova:

- Insusirea rapoartelor de evaluare ce stabilesc valorile individuale aferente
despagubirilor pentru imobilele proprietate privata, situate pe amplasamentul tronsonului 3 al
drumului de legatura, categoria a II-a, Calea Severinului-str. Brestei, de la intersectia Calea
Severinului — Bulevardul Tineretului pana la intersectia str.Brestei — str. Raului, conform
anexelor 1-9 la prezentul raport.

- modificarea anexelor numarul 1, 2, 3,4,9, 10, 11, 14 si 15 ale Hotararii Consiliului
Local nr.393/2022 , avand forma prevazuta in anexele 1-9 de mai sus.

Director Executiv, Sef Serviciu,

Cristian lonut Gélea Lucian Cosmin Mituca
Imi  asum  responsabilitatea  privind Imi  asum  responsabilitatea  privind
realitatea si legalitatea in solidar cu realitatea si legalitatea in solidar cu

intocmitorul inscrisului intocmitorul inscrisului
Data: Data:
Semnatura: Semnatura:

Intocmit,

Insp.Florentina Gavrilescu
Imi  asum  responsabilitatea  pentru
fundamentarea, realitatea si legalitatea
intocmirii acestui act oficial
Data:
Semnatura:
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“BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A..
Fi16/6932008: CUT 24317899
Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8 sc. 2, ap. 4, judetul
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Nume proprietar ' BOANGIU GEORGETA sii. OLARU: MARIANAY
MONICA

Imobil expropriat conform HCL nr. | Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 11 mp.
137/2022 + Anexa or. 1, modificata cu
HCL 569/27.10.2022 + Anexa nr. 1

Imobil actual Teren cu suprafata de 442 mp din acte si 483 mp din |

masuratori, si constructie cu Scd de 155 mp, cu regim
de inaltime parter

Adresa imobil Mun Craiova, Str Brestei, Nr. 196 (fost nr. 202), Jud.
Dolj

Zonare Craiova Zona B

Nr. cad. 224544 pentru teren

Carte Funciara 224544 a loc. Craiova

UAT - Craiova-

CLIENT: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediu social in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dalj,
cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214

UTILIZATOR: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediu social in Craiova, str. Targului, or. 26, judetul
Daolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214,

Evaluator membru corporatist ANEVAR
Autorizatie ANEVAR nr. 10737

-2022- 6
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BILANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A..

NPV ET, i) =
EVALUARI FIa/693/2008: CUI 24317899 EVALUARI

PROPRIETATI

Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8 sc. 2, ap. 4, judetul
Dalj.
Tel: 0728977411; 0766444770

e=muril: pfablanariviaemail.com

EVALUARI DE INTREPRINDERI

2022110101 _J  din | 01.11.2022 |
185770 | din 24.10.2022 |

BUNURI

IMOBILIARE MOBILE

RAPORT DE EVALUARE
- PROPRIETATE IMOBILIARA -

MNume proprietar BOANGIU GEORGETA s1i OLARU MARIANA
MONICA
Imobil expropriat conform HCL nr. | Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 11 mp.

137/2022 + Anexa nr. 1, modificata cu
HCL 569/27.10.2022 + Anexa nr. |
Imobil actual Teren cu suprafata de 442 mp din acte si 483 mp din
masuratori, si constructie cu Scd de 155 mp. cu regim
de inaltime parter

Adresa imobil Mun Craiova, Str Brestei, Nr. 196 (fost nr. 202), Jud.
Dolj

Zonare Craiova Zona B

Nr. cad. 224544 pentru teren

Carte Funciara 224544 aloc. Craiova

UAT Craiova

CLIENT: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediu social in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj,
cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214

UTILIZATOR: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediu social in Craiova, str, Targului, nr, 26, judetul
Dolj. cod postal. 200632, Cod Fiscal 4417214.

Evaluator membru corporatist ANEVAR
Autorizatie ANEVAR nr. 10737

-2022-
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Valoarea justi de despigubire in vederea exproprierii estimatii pentru imobilul ce face obiectul
evaludirii, identificat in HCL 569 din 27.10.2022, Anexa nr. 1, poz. 1, ce modifica HCL 137 din
28.03. 2022, Anexa nr. 3, poz. Nr. I, se estimeaza tiniind cont de grila notarilor publici din anul
2022, obtindndu-se urmitoarele valori:

Nume proprietar BOANGIU GEORGETA si OLARU MARIANA
MONICA
Imaobil expropriat conform HCL nr. Teren intravilan curti constructii, cu !iupt“di:iltil de 11

137/2022 + Anexa, modificata cu HCL mp.
569/27.10.2022 + Anexa nr. 1
Imobil actual Teren cu suprafata de 442 mp din acte si 483 mp din
masuratori, si constructic cu Sed de 1535 mp. cu
recim de inaltime parter

Adresa imobil Mun Craiova, Str Brestei, Nr. 196 U’E:st nr. 202), Jud.
Dalj

Zonare Craiova Fona B

Nr, cad. 224544 pentru teren

Carte Funciara 224544 a loc. Craiova

UAT Craiova

Valoare unitara conform grilei notarilor | Teren = 290,00 lei/mp (59.01 euro/mp)
Publici 2022 (anexele A7 si A8)
Valoarea justi de despagubire (in
vederea exproprierii)

3190 lei, echivalent a 649,11 euro

Nota: 1. suprafetele expropriate si implicit valorile juste de despagubire vor fi actualizate ulterior in
situatia in care apar diferente in urma dezmebrarii si intabularii

2. Valoarea justa de despdgubire in vederea exproprierii pentru lucrdri de wtilitate publica,
estimatd nu contine chelniieli notariale i cadastrale aferente transferului drepturifor de
proprietate. Se considera ca aceste cheltuieli vor fi efectuate de catre expropriator.

Cu considerafie.
Mihail Dumitru Blaparid ™ -
ﬁ':i»'?’.' i
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favorizeze clientul sau legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului dn functie
de opinia curenta.

Certificim faptul ¢d detinem cunostintele, informatiile necesare si experienta relevantd in practic
specifica evaluarii proprictafiil in cauza pentru a indeplini misiunea in mod competent.

Exceptind membrii echipei de evaluare, care sunt evaluatori acreditati membrii titulari ANEVAR si.
dacd se mentioneazii, colaboratorii nostri care sunt de asemenea evaluatori acreditali, membrii titulari
ANEVAR si discutiile cu agenfii imobiliari sau de investitii implicali in piad, inclusiv colegi din
agentia noastra sau alte agentii, sau schimburile de informatii tipice pentru realizarca misiunii de
evaluare, nici o altd persoani nu a acordat asistentd profesionald in vederea indeplinirii misiuni de
evaluare.

Prezentul raport se supune Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2020 si poate fi
expertizal la cerere, cu acordul seris si prealabil al evaluatorului si verificat in conformitate cu SEV
400 — Verificarea evaludrilor.

Evaluatorul care semneazii prezentul raport de evaluare are incheimd asigurarea de raspundere
profesionald ca membru titular ANEVAR la AON Allianz-Tiriac Asigurari.

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietatii

% == Administrator, Evaluator autorizat
e Bhnariy Mihail-Dumitru Blanariu Mihail-Dumitru
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]
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Scopul evaludirii. Prezentul raport de evaluare se referd la imobilul compus din teren intravilan curti
constructii, cu suprafata de 11 mp, ce face parte din imobilul compus din teren cu suprafata de 442
mp din acte si 483 mp din masuratori, si constructie cu Sed de 155 mp, cu regim de inaltime parter,
identificat cu nr. cad. 224344 pt. teren si C1-224344 pt. constructive. Inscris in CF 224544 a loc.
Craiova, situat in Mun Craiova, Str Brestei, Nr. 196 (fost nr. 202), Jud. Dolj.

Valoarea estimata pentru imobilul ce face obiectul evaluarii va fi utilizata in scopul declarat si nu vor
putea 1 folosita de clitre alte persoane §i in alte scopuri.

Solicitantul raportului e¢ste MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului. nr. 26,
judetul Dolj, cod postal. 200632, Cod Fiscal 4417214.

(%]
=

Beneficiariul raportului este MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr,
Judetul Dolj. cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214,

Destinatarul raportului este MUNICIPIUL CRAIOV A, cu sediul in Cralova, str. Targului. nr. 26,
Judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214,

Inspectia imobilului la faia loculul s-a ficut de céfre evaluator Impreunfi cu reprezeniantul
beneficiarului, Ia data de 06.07.2022.

Data evaludrii proprietdgi este 01.11L.2022.

Data raportului de evaluare este 01.11.2022.

Previziunile $i estimdrile confinute in raport sunt bazate pe datele culese de pe piald, existente in
pericada mai — octombrie 2022, pe factorii anticipati ai cererii si ofertei pe termen scurt, aceste
previziuni putindu-se schimba in functie de conditiile viitoare,

Devieri de la standarde

SEV 100 pet. 60.1: 0 _deviere de la standarde™ reprezintd o situatie in care frebuie urmate cerinte
legislative particulare, de reglementare sau ale altor autorititi, cerinte care nu corespund unora dintre
cerintele cuprinse in SEV. Devierile au un caracter obligatoriu, in sensul ¢i. pentru a asigura
conformitatea evaludirii cu SEV, evaluatorul trebuie 54 respecte cerinfele juridice, de reglementare si
pe cele ale altor autorititi adecvate scopului si furisdictiei evaludrii. Evaluatorul poate declara in
continuare ¢d evalugrea a fost efectuatd in conformitate cu SEV, atunci cind existdi devien de la
standarde in astfel de circumstange.”

SEV I pet. 6.2 Cerinja de deviere de la SEV, urmare a cerinfelor legislative, de reglementare sau
cerinfelor altor autoritati corespunzatoare scopului si jurisdictiei evaluarii. prevaleaza asupra tuturor
celorlalte cerinte ale SEV.”

lindmd cont de cele prezentate la SEV 100, pet. 60.1 si 60,2, se estimeazd o valoare in vederea unei
juste despégubiri (valoarea justdi de despigubire) in vederea expropierii pentru Jucriri de utilitate
publici, conform Legii 255/2010 actualizatd, raportatd la expertizele intoemite de Camera a
Notarilor Pulici actualizate.

Pentru estimarea valorii juste de despagubire in vederea exproprierii pentru lucrin de utilitate publica,
conform Normelor metodologice din 19 ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr. 2552010
(actualizate), privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publicii, necesard realizfirii unor
obiective de interes national, judetean si local, ART. 8:

"ART. 8(1)Experiul evaluaior specializat in evaluarea proprietégilor imobiliare, membru al Asociajiei
Nationale a Evaluatorifor din Romdnia - ANEVAR, care va intoemi raportul de evaluare prevazut la

art. {1 alin. (7) din lege, este obligat sd se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de camerele
notarilor publici, potrivit art. 77" alin. (3) din Legea nr. $71/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile
si completdrile ulterioare.

ART. 8¢2)Camerele notarilor publici vor pune la dispozifia expropriatorului expertizele prevazute la
alin. (1).
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ART. 8(3)in aplicarea dispozitiilor are. 11 alin. (9) din lege, Uniunea Nationald a Notaritor Publici
din Romdnia va pune la dispozifia evaluatorului, la cerere, expertizele intoemite de camerele notarilor
publici

Bara de evaluare in prezentul raport de evaluare este Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR
care sunt in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare, editia 2013, Standardele Europene
de Evaluare editia 2016 si legislatia de expropriere.

Valoarea justd este definite astfel:

ol Pregul estimat pentru transferwl unui activ sau a wnei datorii intre pdrti identificare, aflate in
cunostintd de cauzd si hotdrite, care reflecta interesele acelor pirgi. Pentru utilizare in raportiri
financiare in baza Standardelor Infernafionale de Raportare Financiard,valoarea jusid are o
semnificafie diferita.”

WM. In IFRS 13 ,Valoarea Justa este preful care ar fi incasal penfru viinzarea unui activ sau plifif
pentru transferal unei datorii intr-o tranzacfie reglementatd intre participanii de pe piaga, la data
evaludrii,"”

Pentru alte scopuri decat cel de utilizare in situatii financiare, valoarea justd poate N diferitd de
valoarea de piaga. Valoarea justa cere estimarea preqului care este just pentru ambele parti identificate,
ludnd in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obgine din tranzactie.
Aceasta, de obicel, este aplicatd in context judiciar. Pe de alti parte, valoarea de piaja cere ca once
avantaj, care nu ar i obtenabil de citre participantii de pe piatd, sd nu fie luat in considerare

Pentru dreptul de proprietate asupra bunurilor imobile evaluate, valoarea justd este valoarea de justi
de despiigubire 5i va fi exprimatd, la cererea beneficiarului, atit in lei cit i in euro. Pentru estimarea
valorii, avind in vedere tipul proprietitii de evaluat, s-au folosit grila notarilor publici din anul 2017,
exceptie de la Standardele Internationale de Evaluare, tinand cont de prevederile SEV100 cadru
general, SEV 101, SEV 102, SEV 103, SEV 230, SEV 300, SEV 310, GEV 520, GEV 530s1  GEV
630,

Valoarea de piagd se defineste, conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2017, 5EV
100 Cadrul general (IVS Cadrul general), ca fiind ,, suma estimatd pentru care un activ san o datorie
ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumpardator hotdrat i un vanzdator hotarat, intr-o
tranzacfie nepdrtinitoare, dupd wun marketing adecvat §i in care par{ile au acfionat fiecare in
cunogtingd de cauzd, prudent §i fdrd constrdangere ™,

Evaluarea a fost facutd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022 care
incorporeazd  Standardele Internajionale de Evaluare (IVS) edifia 2013, ghiduri metodologice de
evaluare elaborate de ciitre ANEVAR, Grila Notarilor Publici valabilii in anul 2022 si a legislaiei in
vigpare.

Valoarea justd de despigubire in vederea exproprierii estimata pentru imobilul ce face obiectul
evaluarii, idemtificat in HCL 569 din 27.10.2022, Anexa nr. 1, poz. 1, ce modifica HCL 137 din
28.03.2022, Anexa nr. 3, poz Nr. 1, se estimeaza tinind cont de grila notarilor publici din anul
2022, obtinfindu-se urmitoarele valori;

Nume proprietar BOANGIU GEORGETA si OLARU MARIANA
MONICA

Imobil expropriat conform HCL nr. Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 11

137/2022 + Anexa, modificata cu HCL mp.

569/27.10.2022 + Anexa nr. |
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Imabil actual Teren cu suprafata de 442 mp din acte si 483 mp din

masuratori, si constructie cu Scd de 135 mp, cu
regim de inaltime parter

Adresa imobil ‘Mun Craiova. Str Brestei, Nr. |9£€{i"&’>s. nr. Zf}i]. Jud.
Dolj

Zonare Craiova Zona B

Nr. cad. 224544 pentru teren si 224544-C1 pentru constructie

Carte Funciara 224544 a loc. Craiova

UAT Craiova

Valoare unitara conform grilei notarilor | Teren = 290,00 lei/mp (59.01 euro/mp)
Publici 2022 (anexele A7 si A8)

YALAATE JUBKE do despagubire 18 3.190 lei, echivalent a 649,11 euro
vederea exproprierii) ’

Nota: 1. suprafetele expropriate si implicit valorile juste de despagubire vor fi actualizate ulterior in
situatia in care apar diferente in urma dezmebrarii si intabularii

2. Valoarea justa de despdagubire in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate publica,
estimard nu contine chelneli norariale 5i cadastrale aferente transferului drepturilor de
proprietate. Se considera ca aceste cheltwieli vor fi efectuate de cdtre expropriaior.

Argumentele care au stat la baza elaboriril acestei opinii sunt:

- Valoarea a lost exprimatd (indnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul
raport;

- Valoare nu contine T.V.A:

- Valoarea este o predictie:

- Valoarea este subiectivii;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori

Acest raport de evaluare nu va fi inclus, in intregime saw parpial in documente, circulare sau
declaratii, nici publicar sau mengionar in vreun alt fel, fard aprobarea scrisd a evaluarornlui asupra
Jormei gi contexiwlni in care ar putea sa apard.

Acest raport este conlidential atat pentru beneficiar i este valabil numai pentru scopul mentionat la
punctul 2.4 al prezentei lucrari.

Nu se acceptd nici o responsabilitate dacd raportul este transmis unei terfe persoane fie pentru scopul
declarat, fie pentru oricare alt scop.

Orice imprecizie rezultatdl la analizarea raportului de evaluare va trebui sd fie transmisd de catre
beneficiar evaluatorulm astfel Tncit, dacd este necesar, lucrarea si fie completatd inainte de a h
utilizata.

Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiv si corectil.

I iy R _I T p
B%ﬁﬁﬂ,qmsuwl-lAu,-l)umrmu P.F.A Braluatgrul proprietatii
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CAPITOLUL 1

Termenii de referinta ai evaluarii

Evaluarea este un proces de estimare (atribuire a valorii), concept economic ce se referd la pretul cel
mai probabil la care ar ajunge vanzitorii $i cumpdritonii unui bun sau serviciu pus in vanzare. Valoarea
nu este un fapt. ¢i o estimare pe baza unui preg ipotetic.

1.1. Identificarea clientului
Prezentul raport a fost efectuat in urma solicitdrii clientului, MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in
Craiova, str. Targului, or. 26, judetul Dolj. cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214

1.2. Obiectul evaludrii este format din imobilul, identificat in HCL 569 din 27.10.2022, Anexa
nr. 1, poz. 1, ce modifica HCL 137 din 28.03.2022, Anexa nr. 3, poz. Nr, 1:

Nume proprietar BOANGIU GEORGETA si OLARU MARIANA
MONICA
Imobil expropriat conform HCL nr. Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 11

137/2022 + Anexa, modificata cu HCL | mp.
569/27.10,2022 + Anexa nr. 1
Imobil actual Teren cu suprafata de 442 mp din acte si 483 mp din
masuratori, si constructie cu Scd de 155 mp. cu
regim de inaltime parter

Adresa imobil Mun Craiova, Str Brestei, Nr, 196 (fost nr, 202), Jud.
Dolj

Zonare Craiova Zona B

Nr. cad, 224544 pentru teren si 224544-C1 pentru constructie

Carte Funciara 224544 a loc. Craiova

UAT Craiova

Nota: suprafetele expropriate vor fi actualizate wlterior in situatia in care apar diferente in urma
dezmebrarii si intabularii

1.3. Scopul, utilizarea si utilizatorul evaluirii

Prezentul rapont de evaluare se refera la imobilul compus din teren intravilan curti constructii, cu
suprafata de 11 mp, ce face parte din imobilul compus din teren cu suprafata de 442 mp din acte si
483 mp din masuratori, si constructie cu Sed de 135 mp, cu regim de inaltime parter, identificat cu
nr. cad. 224544 pt. teren si Cl-224544 pt. constructive. Inscris in CF 224544 a loc. Craiova, situat in
Mun Craiova, Str Bresteid, Nr. 196 (fost nr. 202), Jud. Daolj.

Valoarea estimata pentru imobilul ce face obiectul evaludirii va fi utilizatd in scopul declarat $i nu vor
putea fi folosite de citre alte persoanc si in alte scopuri.

1.4. Proprietar
Persoanele fizice BOANGIU GEORGETA si OLARU MARIANA MONICA.
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1.5. Solicitantul raportului
MUNICIPIUL CRAIOVA. cu sediul in Craiova, str. Targului. nr. 26, judetul Dolj, cod postal. 200632,
Cod Fiscal 4417214,

1.6. Beneficiarul raportului
MUNICIPIUL CRAIOVA. cusediul in Craiova. str. Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod postal. 200632,
Cod Fiscal 4417214,

1.7. Destinatarul raportului
MUNICIPIUL CRAIOVA. cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj. cod postal. 200632,
Cod Fiscal 4417214,

1.8. Definirea, declararea valorii si forma de estimare a valorii
Devieri de la standarde

SEV 100 pet. 6L 1: “O deviere de la standarde”™ reprezintd o siluajie in care frebuie urmale cerinle
legislative particulare. de reglementare sau ale altor autorititi, cerinte care nu corespund unora dintre
cerintele cuprinse in SEV. Devicrile au un caracter obligatoriu, in sensul ¢a. pentru a asigura
conformitatea evaludirii cu SEV, evaluarorul rrebuie s respecte cerintele juridice, de reglementare si
pe cele ale allor autoritdfi adecvate scopului $i jurisdicgiel evaludrii, Evaluartorn! poate declara in
conlinuare ¢ evalugrea a fost efectuald in conformitate cu SEV, atunci cand existd devien de la
standarde in astfel de circumstange.”

SEV 100 per, 60.2;  Cerinta de deviere de la SEV, urmare a cerintelor legislative, de reglementare sau
cerintelor altor autoritigi corespunzitoare scopului si jurisdictiei evaluirii, prevaleazi asupra tuturor
celorlalte cerinte ale SEV.”

Tindmd cont de cele prezentate la SEV 100, pet. 60.1 si 60.2, se estimeazi o valoare in vederea unei
juste despagubiri (valoarea justii de despdgubire) in vederea expropierii pentru lucrdri de utilitate
publicd. conform Legii 255/2010 actualizatd, raportatd la expertizele intocmite de Camera a
Notarilor Pulici actualizate,

Pentru estimarea valorii juste de despgubire in vederca exproprierii pentru lucrir de utilitate publica,
conlorm Normelor metodologice din 19 ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr. 2552010
(actualizate), privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publici. necesard realizirii unor
obiective de interes national, judetean si local, ART. 8:

YART. 8¢1)Expertud evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociafiei
Nationale a Evaluatorilor din Romdnia - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare prevdzut la
art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de camerele
notarilor publici, potrivit art. 770 alin. (3) din Legea nr. 37172003 privind Codul fiscal, en modificérile
5t compleidrile wlierioare.

ART. 8¢2)Camerele notarilor publici vor pune la dispozitia expropriatornlui expertizele prevazute la
alin. (1.

ART. 8(3)n aplicarea dispozitiilor art. 11 alin. (9) din lege, Uniunea Napionald a Notarilor Publici
din Romania va pune la dispozifia evaluatorului, la cerere, expertizele intocmite de camerele notarilor
publici

Baza de evaluare in prezentul raport de evaluare este Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR
2022 care sunt in conformitate cu Standardele Intemnationale de Evaluare, editia 2013, Standardele
Europene de Evaluare editia 2016 si legislatia de expropriere.

Valoarea justd este definite astfel:
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-Anexa nr. 3 la HCL nr. 137 din 28.03.2022 LISTA PROPIETARI IMOBILE AFECTATE
DE CORIDORUL DE EXPROPIERE;

- Lista propietari neidentificati;

- Extras de carte funciara informativa nr. 224544 UAT Craiova. nr. cerere 114930 din
18.06.2022;

- Extras de plan cadastral pentru imobilul cu [E 224544, UAT Craiova, nr, cerere 114941 din
19.06.2022,

Conform documentelor de proprictate puse la dispozifie si atasate prezentului raport de evaluare,
proprietatea imobiliard ce face obiectul evaludrii este in proprietatea BOANGIU GEORGETA si
OLARU MARIANA MONICA

Sarcini ; conform extrasului de carte Tunciara nr. 224544, nr cerere 114930 din 18.06.2022, imobilul
este liber de sarcini

Evaluarea imobilului ce face obiectul evaluarii s-a facut in ipoteza in care acesta este liber de sarcini.

1.12. Declararea conformitatii cu Standardele de evaluare si legislatia in viguare
Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2022 si legislatia in vigoare (Legii 255/2010 actualizatd si Normelor metodologice din 19
ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr. 255/2010 (actualizate). privind expropricrea pentru cauza de
utilitate publicd, necesard realizfirii unor obiective de interes national, judefean si loeal).

[Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR. editia 2022, au fost extrase urmatoarcle standarde
in conformitate cu seopul si tipul valorii estimate:
= Standarde generale: SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general). SEVI01 Termenii de
referinta ai evaluarii (IVS 101), SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102, SEV 103
Raportare (IVS 103), SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104). SEV 105 Abordari si metode de
evaluare;
= Standarde pentru active bumuri imobife: SEV230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS
400). SEV 340 Evaluarca bunurilor imobile si eficienta energetica (EVIP). GEV630 Evaluarca
bunurilor imobile:
- Standarde pentru utilizari specifice: SEV 400 Verificarea evaluarii.

1.13. Ipoteze si ipoteze speciale
in elaborarea prezentului raport s-au avut in vedere, pe linga premiscle si ipotezele expres specificate
in lucrare, urmétoarele ipoteze:

. Evaluatorul nu isi asumf responsabilitatea pentru factorii economiei si fizici care pot apirea
ulterior evaludrii si pot influenta opiniile si rezultatete din aceasta lucrare,

2. Se presupune in cadrul raportului de evaluare ca terenurile evaluate se conformeazi tuturor
reglementarilor i resttrictiilor de zonare, utilizate $i urbanism, in afara cazului in care a fost
identificata o non-conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport. Daci
ulterior se constatd modilichri, aceastea vor fi luate in calcul la evaludrile individuale.

3. Nu a fost verificatd autnticitatea documentelor prezentate si nu s-au facut investigatii privind
statutul juridic al proprietdtin in cauzd.

4. Evaluarea s-a bazat exclusiv, strict pe datele din documentele si documentatiile puse la
dispozitie de catre beneficiar si cadastrist.

5. Evaluarea se face in ipoteza strictdi ca dreptul real de proprietate este valid si tranzactionabil,
¢l proprietatea este libera de sarcini,

6. Aceastd evaluare s-a facut fiird prezentarea actelor de proprietate.

7. S-a facut inspectia pe propietate in prezenta reprezentanfilor benefliciarului si a cadastristului,
Proprietarul nu a fost de fatain momentul inspectiei.Se presupune cadi inrarea pe prprietate si
fotografierea a fost realizata cu acordul proprietarului
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1.15. Riscul evaluarii

Pérerea noastrd asupra valoril este bazatd pe o analizi a tranzacfiilor recente de pe piatd. sustinuta de
cunoasterea pielei derivate din experienta in tranzactii imobiliare a companiei noastre. Avand in
vederea starca actuala a piefei. ne-am bazat intr-0 masurd mai mare pe judecata si experienta noastra
referitor la evaluarea pictei, din cauza lipsei de dovezi revelante pe piata tranzactiilor,

Este necesar ca evaluatorul sa facd rationamente logice si adecvate dar acestea pot diferi de cele facute
de proprictar sau alt evaluator. in general, in decursul timpului a fost acceptat ca evaluatorii pot
concluziona in mod corespunzator intr-o0 marjd de valori posibile. Scopul evaludrii nu modifica
abordarea pentru intocmirea raportului de evaluare.

Valoarea proprietiftilor se poate schimba in mod substantal, chiar pe perioade scurte de timp. 51 asttel
opimia noastrd cu privire la valoare poate varia semnificativ in cazul in care este schimbatd data
evaluarii. Daca doriti sd va bazati pe evaluarca nostra ca fiind valida la o alta data decit cea
mentionatd, va trebui sa ne consultati in prealabil. Nu trebuie sii va bazati pe acest raport decit dacii o
trimitere la drepiul de proprietate, si alte aspecte legale au fost verificate $1 considerate ca fiind corecte
de catre consilierii juridici ai dumneavoastra.

1.16. Clauze de confidentialitate

Evaluarea noastrd este confidenfiald si este adresatd doar beneficiarulul, numai pentru urul
dumneavoastra si pentru scopul mentionat. Nu vom accepta nici o responsabilitate catre terti referitor
la continutul prezentului raport.

1.17. Dezvaluire si publicare de date
Beneliciarul nu va putea dezvalui continutul prezentului raport catre terti, in nici un mod, fard acceptul
prealabil al evaluatorului asupra formei $i continutului dezvaluirii informatiilor,

Beneficiarul va trebui sa obfina acceptul scris al evaluatorului, chiar dacd nu se mentioneazi numele
companiei, sau dacd informatiile din raportul nostru vor fi combinate cu informatii ale altor
consultanti.

Mu vom i de acord cu deevaluirea in cazul in care nu se¢ menjioneaza sulicient de clar ipotezele
speciale sau abaterile de la standarde pe care le-am facut.

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietatii
j:’: C=Administrator, Evaluator autorizat
LA “[;ﬂ&n@};p Mihail-Dumitru Blinariu-Mihail-Dumitru
-“"'”'I“L F.':rEﬂu‘r I T : ..’;. . LANARIU i ’J"'::ﬁ-"-
s " g u P o N AR Mdidissns: T W
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CAPITOLUL 2
Prezentarea datelor

Inspectia imobilului ce face obiectu evaluarii, s-a ficut de citre evaluator in data de 31.10.2022, in
prezenta reprezentantului propietarului.

2.1. Descrierea obiectivului de investitii

Denumire “Construire drum de legatura. categoria a ll-a, Calea
Severinului = str. Brestei — str. Raului = tronson 37

Lungime 346.50 ml din drumul intre Calea Severinului — str. Brestei,
de la intersectia Calea Severinului = Bd. Tineretului pana la
intersectia str. Brestei — str. Riului

Categorie leren Intravilan  partial  proprictate  private  GENERAL
BUILDING MAMAGEMENT S.R.L., si partial immobile
curti-constructii cu si fara constructii proprictati private / in
indiviziune si partial domeniul public

Folosinta actuala a terenulfud Partial curti-constructii/arabil. cai de circulatic

Destinatia dupa PUG/PUZ Zona circulatiilor rutiere a transportului urban afferent
arterclor majore de circulatii si a spatiilor verzi de
aliniament complementare, spatii verzi, aliniamente, parcuri
urbane. scuaruri aferente arterei de circulatie nou propusa.
Suprafata teren: 21748200 mp, suprafata interventiue
drum: 16.578.94 mp

2.2. Descrierea stirii tehnice a imobilului

2o 1. Descrierea zonei de amplasare
Imobilul s¢ afla la in zona B a Mun Craiova. Str Brestei. Nr. 196 (fost nr. 202). Jud. Dolj
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Caracternl edilitar al zonei Tipul zonei: rezidentiala-comerciala

Utilitati edilitare Retea urbana de energic clectrica: existenta
Retea urband de apé: existentd
Retea urband de termoficare: existentd
Retea urbana de gaze: existentd
Retea urbana de canalizare: existentd
Retea urband de telefonie: existentd
Rejea urband de transmisii de date: existenta

Gradul de poluare al zonei Corespunzitor traficului auto

Ambient Linistit

2.1.2. Descricrea proprietatii imobifiare

Descriere cadastrala Teren cu suprafata de 442 mp din acte si 483 mp din

masuratori, si constructie cu Scd de 155 mp, cu regim de
inaltime parter

Nr. cad 224544 pentru teren si 224544-C1 pentru constructie
Carte funciara 224544, UAT Craiova
Imobil actual Teren cu suprafata de 442 mp din acte si 483 mp din

masuratori. si constructic cu Scd de 155 mp. cu regim  de
inaltime parter

Imabil expropriat Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 11 mp.
Concluzii  rezultate  in wrma  Terenul este acoperit cu constructia C1 Locuinta. Terenul
inspectiei liber este acoperit cu alee betonata si vegetatie
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CAPITOLUL 4

Metodologia de evaluare

4.1. Cea mai buni utilizare

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezinti alternativa de utilizare a proprietatii imobiliare selectati
din diferite variante posibile. care va constitui baza de pornire i va sta la baza ipotezelor de lucru.
necesare aplicirii aborddrilor in evaluare,

Conform Standardelor Internationale de Evaluare (SEV), conceptul de _.cea mai buni utilizare
(CMBU)” este definit astfel: ..Cea mai probabild utilizare a proprietdfii, care este lizic posibild,
justificata adecvat. permisa legal, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a
proprictatii evaluate™. Analiza CMBU are la baza 2 ipoteze diferite:

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber:

Cea mai buna ulilizare a terenului construit.

Orice variante alternative de utilizare trebuic sa fie:
permisibild legal:

posibila fizic;

fezabila financiar;

- maximproductive.

Aeste criteria trebuie urmirite cu strictefe in cazul unel investifii imobiliare.

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezinta alternative de utilizare a proprietitii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pomire siva genera ipotezele de lucru necesare
aplicérii metodelor de evaluare

Tindnd cont de scopul evaludrii, estimarca valorii juste de despagubire. in conformitate cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022, care sunt in conformitate cu Standardele
Internationale de Evaluare (IVS) ed. 2013 si Standardele Europene de Evaluare (EVS) ed. 2016,
si legislatia in viguare, aferente obiectivului investitii “Construire drum de legatura, categoria a ll-
a. Calea Severinului - str. Brestei — str. Raului — tronson 37, si atasate la prezentul raport, analiza Cele
Mai Bune LUtilizéri nu este aplicabila.

(Chiar daci proprietatea se afld in C.M.B.L. la data evaludirii, fiind vorba de lucriri de utilitate publici.
nu vor fi indeplinite cele 4 criterii ale C.M.B.U.. astfel ca nu mai este adecvata aceasta analiza.

4.2. Devieri de la standarde

SEV 100 pet. 60.1: 2O deviere de la standarde”™ reprezintd o situatie in care rrebuife urmalte cerinje
legislative particulare, de reglementare sau ale altor autoritdfi, cennfe care nu corespund unora dinire
cerinfele cuprinse in SEV. Devierile au un caracter obligatoriu, in sensul ¢d, pentru a asigura
conformitatea evaluirii cu SEV. evaluarorul trebuie 53 respecte cerintele juridice. de reglementare si
pe cele ale altor autoritdfi adecvate scopului $i furisdictiei evaluarii. Evaluatornl poate declara in
continuare ci evaluarea a fost efectuatd in conformitate cu SEV, atunci cind existd devieri de la
standarde in astlel de circumstanie.”

SEV 100 pet. 60.2: . Cerinta de deviere de la SEV, urmare a cerinfelor legislative. de reglementare sau

cerinfelor altor autoritii corespunzitoare scopului si jurisdictiel evaludrii, prevaleazi asupra tuturor
celorlalte cerinte ale SEV.”

Tindmd cont de cele prezentate la SEV 100, pet. 60.1 si 60.2, se estimeazi o valoare in vederea unei
juste despagubiri (valoarea justd de despagubire) in vederca expropierii pentru Jucrdri de utilitate
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publicd, conform Legii 255/2010 actualizatd, raportati la expertizele intocmite de Camera a
Notarilor Pulici actualizate,

Pentru estimarea valorii juste de despigubire in vederea exproprierii pentru lucriri de utilitate publica,
conform Normelor metodologice din 19 ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr, 2552010
{actualizate), privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publici, necesarid realizirii unor
obiective de interes national, judetean si local, ART. 8:

"ART. 8¢1)Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietafilor imobiliare, membru al Asociafiei

Nationale a Evaluatorilor din Romdnia - ANEVAR, care va intoemi raportul de evaluare prevazut la
art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sd se raporteze la expertizele intocmite 3i actualizate de camerele
notarilor publici, patrivit art. 77" alin. (5) din Legea nr. 3712003 privind Codul fiscal, cu maodificirile
si completarile ulterioare.

ART. 8(2)Camerele notarilor publici vor pune la dispozifia expropriatorului experiizele previzute la
alin. (1).

ART. 8(3)in aplicarea dispozifitlor art. 11 alin. (Y din lege, Uniunea Nationala a Notarilor Publici
din Romdnia va pune la dispozifia evaluatorului, la cerere, expertizele imtocmite de camerele notarilor
publici

Valoarea justi de despigubire in vederea exproprierii estimata pentru imobilul ce face obiectul
evaludirii, idenrificar in HCL 569 din 27.10.2022, Anexa nr. 1, poz. 1, ce modifica HCL 137 din
28.03.2022, Anexa nr. 3, poz Nr. 1, se estimeaza tiniind cont de grila notarilor publici din anul
2022, obtiniindu-se urmitoarele valori:

Nume proprictar BOANGIU GEORGETA si OLARU MARIANA
MONICA
Imaobil expropriat conform HCL nr. Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 11

137/2022 + Anexa, modificata cu HCL mp.
569/27.10,2022 + Anexa nr. 1
Imaobil actual Teren cu suprafata de 442 mp din acte si 483 mp din
masuratori, si constructie cu Scd de 135 mp, cu
regim de inaltime parter

Adresa imobil Mun Craiova. Str Brestei. Nr. 196 (fost nr. 202). Jud.
Dolj

Zonare Craiova Zona B

Nr. cad. 224544 pentru teren

Carte Funciara 224544 a loc. Craiova

UAT Craiova

Valoare unitara conform grilei notarilor | Teren = 290,00 lei/mp (59,01 curo/mp)
Publici 2022 (anexele A7 si AS)

vacaarca yistl de dcipagnnire (in 3.190 lei, echivalent a 649,11 euro
vederea exproprierii) ? ’

Nara: 1. suprafetele expropriate si implicit valorile juste de despagubire vor fi actualizate ulterior in
situatia in care apar diferente in wrma dezmebrarii si intabularii

2. Valoarea justa de despagubire in vederea exproprierii pentru lucrari de wilitate publica,
estimatd nu contine cheltwieli notariale i cadastrale aferente transferilii drepturilor de
proprietate. Se considera ca aceste cheltuieli vor fi efectuate de catre expropriator
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Nara: - 1. suprafetele expropriate si implicit valorile juste de despagubire vor fi actualizate witerior
in situatia in care apar diferente in urma dezmebrarii si intabularii;

2. Valoarea justd de despagubire in vederea exproprierii pentri lucrdri de wilitate publicd,
estimatd nu contine chelinieli notariale §i cadastrale aferente transferului drepturifor de
proprietate. Se considera ca aceste cheltuieli vor fi efectuate de cailre expropriator.

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii sunt:

- Valoarea a fost exprimatd (indnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul
raport;

- Valoare nu contine T.V.A;

- Valoarea este o predictic;

- Valoarea este subiectivi;

- Evaluarca este o opinic asupra unei valori

Aeeasta estimare punctuala a valoril trebuie perceputa de destinatar asa cum este definita in

literatura de specialitate . Ea este o concluzie impartiala , experta si rezonabila a unui profesioniat
calificat . bazata pe analiza nawror informatiilor relevante , cunoscute .

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor. recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate de
catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania) si in conformitate cu

legislatia _EL goare.
\'Ir'";' plﬁi_,' f-:'{_-:.'\.';.l:ll'f-:. .L.'.'_'_.T_‘_}-&
B RIU" AIL DUMITRU PFA T T

Pagina 25









] BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. -
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE 81 BUNURI MOBILE

UNNPR  CAMERA NOTARILOR PUBLICI CRAIOVA f
Str. Bucovst . 8, cod 200663 Craiova, fud. Do) i\t&g‘
A

Tel.: H401251 412 157,
Fax: ={40025 1 316634, 0351420109

AT

k= LT..::-.; E-mmd}: soperahovain

- spatl comerclale{spaii de vanzare, depozitare, biropuri, hotelur, motefun, pensiuni,
polichngi, spitale, etc.) :
- in bloc de loculntz - 4370 lel/m.p.a.u.
- independent ~ 2070 lei/m.p.a.u.

- spatil agricole, industriale de productie si sportive (toate activititile: depozitare, birourl,
pregitire, prezentare pir. aferente activithtli industriale, siiozur, grajduri, magazii, bare sportive
5i atte constructil aferente activithii de agremant &) - 920 lei/m.p.a.u.

. Penu-“?ﬁlmma tip indepandent ce ArenntA Strictur USoane din Mmn, Matal, Sk PARGLM tD sandwach
fBr3 inchider panmetrale tip nalne, o8 tipul magamn, chicse, &0, 5= va reduce vaioares finald ou 50% din
valoarss spatiior comercilas indepandents.

= Pentry imobikele mal vechi de anal 1977 se va reduce valoanaa finald oo 20%:;

- Pentry imobileie al chror an de construire este cupning in Intervalul 19771990 se va reduce valoarsa
finail cu 1096;

- teren intravilan - 290 lei/ m.p.;
Hotd:
- Pantry drumuri de acces, alel private 2 va reduce cu 75% valoares berenului{intravian) din zona In care

se B7E imodilul;
« Valoarea dezmembedmintelor dreptisul de propnstats imobiiard reprezintl 20% din valoarss b,

Totodatd, va transmitem aldturat, extras din lucrarea Studiy de piald priving valorile
minime ale proprietditior imobifiare din fudatul Do, cu aplicabiiitate In anw! 2022 (anexele A7 sl

AB - spatil comerdale, spatii agricole, industriale de productie i sportive, construchi §i terenur
intravilane situate in raza Municipiulul Cratova).

Presg: ci Craiova

mrommrzumtl.
Cumpd Ilie Tulian

Bicd Lucia Mihaela
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Anexa 2 F_u_tug_raﬁi

\
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MUNICIPIUL CRAIDVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA R
Str. Targului, nr. 26 Tel.: 40251/416235 '-
Craiova, 200632 Fax: 40251/411661
consiliulocal@primariacraiova.ro
www.primariacraiova.ro ,

P | AL
150 4001 | [ T

DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

Nr. 185770/ 24.10.2022

Nota Comanda

Avind in vedere modificarea Hotdrdrii Consiliului Local al Municipiului Craiova
nr.137/2022, prin care s-a aprobat declararea de utilitate publicd si interes local a obiectivului
de investifii ,.Construire drum de legturd, categoria a [I-a, Calea Severinului-str. Brestei-str.
Raului-tronson 3" si lista proprietarilor ale caror imobile sunt afectate de coridorul de
expropriere, identificafi in anexa nr. 3 carc face parte integrantd din hotirdre, In sensul
actualizarii listei proprietarilor ale ciror imobile sunt afectate de acest coridor de expropriere
si modificarea amplasamentului lucréirii de utilitate publici de interes local pentru realizarea
obiectivului de investitii ,

In urma inspectiei si mésuritorilor din teren si a analiziirii documentelor care atestd
dreptul de proprietate, este necesard actualizarea datelor referitoare la proprietarii si imobilele
afectate de coridorul de expropriere.

Tindnd cont de Acordul Cadru nr.84471/04.05.2022 ce are ca obiect ,,Achizifie servicii
de evaluare bunuri mobile §1 imobile apartindnd domeniului public §i/sau privat din municipiul
Craiova”, precum §1 contractul subsecvent nr.103299/03.06.2022, in conformitate cu cerinjele
caictului de sarcini §i cu obligatiile asumate in contract, vdi solicitim si procedati la
actualizarea rapoartelor de evaluare conform anexei 1a prezenta notd de comanda.

o Nowme gt prevume — Funcjicr Date —
Verificat: Dhrector executiy =
Glea Lonuf Cristian Lh-ter 22
Mittck Lucian Cosmin Sef Servicio -;.2'?‘ f‘ﬂ :‘b 2.2._
| Tntocmit: Gavrilescu Florenting Inspector ¥ hoto- 2"5‘ 2o
Listz de difurare a documentului:
Nr Nr. exempiar ¢ difimat Deestinarar Nr. file Ne fle anezale ] Observayii
1 | Exemplar 1| | Serviciul Patrimoniu 1 ' Achivar
2 Exemplar 2 PEA Blanariu Mihail-Duomit 1 x direct |

[iatale dumnesvoastrs personals sum preluerate de Primdria municipinlol Craiova | conform prevederilor Reguleamenmului (UE) 2016/679 privind
proteciin persoanslor fzice in ceea oo priveste prelucraren dutelor ou carsoter personed §§ privind libera circulatie a acestor date 5i de abrogare a directivei
03M46CE, In scopul Tndeplinirit atnbwiitler lsgales
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Str. Targului, nr. 26 Tel.: 40251/416235 | -m,y% | =
Craiova, 200632 Fax: 40251/411561 = " ¢

consiliulocal@primariacraiova.ro
www.primariacraiova.ro

[ITrepEpe—
gyl
150 14001

DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU
Nr. {p4643 / 2022

Nota Comanda

Prin Hotirdrea nr.137/2022, Consiliul Local al Municipiului Craiova a aprobal
declararea de utilitate publica si interes local a obiectivului de investitii ..Construire drum de
legitura, categoria a II-a, Calea Severinului-str. Brestei-str. Raului-tronson 37

Conform art. 5, se aprobd declansarea procedurilor de expropriere pentru cauza de
utilitate publicd de interes local, a imobilelor proprictate privatd care constituie coridorul de
expropriere al lucririi de utilitate publica de interes local previzut la art.2.

La Art.6 se aproba lista proprietarilor ale cdror imobile sunt afectate de coridorul de
expropriere, identificati in anexa nr. 3 care face parte integrantd din hotardre, iar la Art.7 se
prevede cd. sumele individuale aferente despagubirilor pentru imobilele proprietate privala,
situate pe amplasamentul lucrdrii de utilitate publica de interes local, se vor stabili in baza
unui raport de evaluare care va fi supus aprobirii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Avénd in vedere Acordul Cadru nr.84471/04.05.2022 ce are ca obiect . Achizitie
servicii de evaluare bunuri mobile si imobile aparfindnd domeniului public si/sau privat din
municipiul Craiova”, precum si contractul subsecvent nr.103299/03.06.2022. in conformitate
cu cerintele caietului de sarcini si cu obligatiile asumate in contract, v solicitam sa procedali
la evaluarea proprietatilor identificate in anexa 3 la HCL nr. 137/2022, in vederea stabilirii
sumelor individuale aferente despagubirilor pentru imobilele proprietate privata. situate pe
amplasamentul lucrarii de utilitate publicd de interes local. in vederea ducerii la indeplinire a
prevederilor hotirarii antementionate.

Anexam prezentei lista proprietarilor de imobile afectate de coridorul de expropiere
precum si planul de amplasament corespunzitor.

[ _ Nume 5 prenume | Funcpia | Dara
| Werificat: Dhrector executiv ’
Gidlea lonwj Cristian f’ﬂ' 4 6 "d‘:' Sl
Mitucht Lucian Cosmin Sef Servici f o J t."/ J&a 2-!.-
Intoemit. Gavrilescu Florentina | Inspector | - (/
, Jiaz: 1006 2012
Lista de difuzare a documentului ) x
Ne Ve exemplar / difuzar Destingrar Nr. jille Nr file anerate Observalii
1 Exemplar 1| Serviciul Patrimoniu 1 Arhivat
2 Exemplar 2 PFA Blinane Mihal-Dumitr 1 diract

Datele dumneavoustrd personale sunt prelucrate de PrimBria municipiului Craiova , conform prevederilor Regulamentului (UE) 2016/679 privind
protectia persoanclor fizice n ceen ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal 5i privind libera circulatie a acestor date 51 de abrogare a directivei
943/36/CE, in scopul indeplinirii aribugiitor legale
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'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOL) Wr. cerere | 114930
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Craiova Ziua | 18
' I 4 L i o0&
Anul 2022
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE 'iiii‘ii
Carte Funciard Nr, 224544 Craiova |III IIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Craiova, Str Brestei, Nr_ 196, jud. Dolj, FOSTNR_ 202

Nr. [Mr. cadastral Nr.

crt|  topografic | SuPrafata* (mp) Observatil / Referinte
Cn acte: 442 - F e YT

Al 224544 Masiirate: 483 Constructia C1 inscrisa in CF 224544-C1;

B. Partea Il. Proprietari si acte

nscrier privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturi reale Referinte

143988 /19/11/2015
Act Notarial nr. ACT DE VANZARE NR. 1882, din 29/05/1935 emis de NOTARIATUL DE STAT DOL] (CERTIFICAT

DE MOSTEMITOR NR.1248/13-07-1983 emis de NOTARIATUL DE STAT JUDETEAN DOL); CERTIFICAT DE
MOSTENITOR MR.2519/08-12-1989 emis de NOTARIATUL DE STAT JUDETEAN DOLLACT DE PARTA) VOLUNTAR

MR.4353/20-03-1990 emis de NOTARIATUL DE STAT |UDETEAN DOLJ:);
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin |ESIRE DIN Al

Bl |INDIVIZIUNE, cota actuala 32033/48300
1) BOIANGIU GEORGETA
DBSERVATI: def Ignat Nicolae si Elisabeta

144664 / 07/11/2016

ACE Notaral nr, contract de vanzare aut nr. 637, din 260772010 emis de Bajenaru Anamaria; ACt Wotarial nr,
incheiere rectificare nr. 12, din 29/07/2016 emis de Bajenaru Anamaria;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

actuala 16267/48300
1) OLARL MARIANA-MONICA

C. Partea |ll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie 5i sarcini

NU SUNT

Document care contire date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 6772001 Pagina 1 din 3
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C‘a.rte_Funr.i.-;rré Nr. 224544 Comuna/OrasMunicipiu; Craiova
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mr cadastral Suprafata (mp)® Observatii / Referinte
224544 Din acte: 442
Masurata: 483

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOEIL

¥ 2i%is7
B
218518 22179
o
241809 i;.
A1
Y
-&-E
200408 13 T24959
218517
224544
4 !.
4
15 —
Cl
k140 |
203838
|
n8aze 3
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata 5
art| folosinta |wian|  (mp) Tarla Parcels Nr. topo Observatil / Referinte
1| curtt 1Da| 483 . - -
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 0.903
2 3 §.324
3 4 24 911
4 5 0.992
5 5] 4 478
& 7 23.842
Docurment care contine date cu caracter personal, protejate de prevedarile Legii Nr. 6772001 Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 224544 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

Punct Punct Lungime segment
Inceput sfarsit e {m)
T a8 13.732

B 9 5.694

g9 10 18.469

10 11 5.702

11 12 2.8149

12 13 2.895|

13 14 9.145

14 15 8.861

15 16 3.107

16 1 15.172

= | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 5l sunt rotunjite la 1 milimetru.
#* Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP| contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din ©.U.G. nr. 412016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsd si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice on entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentulyi,

Data si ora generdrii,
18/06/2022, 15:38

Document care contire date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 6772001 Pagina 3 din 3
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m Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard DOL)
o atraaal Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova

ANRY RATRLA R

»

Craiova, 5tr. Brestal, Nr. 196

o e EXTRAS DE PLAN CADASTRAL
‘IIIIIIIIIIIII pentru imobilul cu IE 224544, UAT Craiova / DOL), Loc.

Nrcerere (114941
Ziua ]
Luna 6

ol Z0zz

Teren: 433 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosintalimp): Curti Constructii 483mp

Plan detaliu

A0ET00

r Lol
219757

]
L

218518

314750

314700

20B3TT

314750

314700

tegenda e

Intravilan
[ Legea 17 T T
[ Legea 165

Sistern de proiectie Stereo 70

Tadl de verificare din antel podle 7 llosd pentra weriticanea aulenticitalil Qo Amentlul i aoress It n, anc o v enicare

Fag Idin Z




Plan de ansamblu

400000

315000

310000

| xm%ﬂ 1l

T

3Y

il

i SR o
s Cbiova Cin-Fatria
2

A 06

515000

310000

400000

Legenda

Intravilan
—Jiegea17
[ Legea 165

Sistem de prolectie Sterea 70

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei; 02-12-2015
Data si ora generarii: 19-06-2022 07:31

Semnat electronic
|
i

Codul de verificare dir ambel poate i Idosd pentru wericanea autenticitaln docwmentulu b adiess g ancpromenicme  Pag, 2 din
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(UNNPR CAMERA NOTARILOR PUBLICI CRAIOVA

Str. Bucovat nr. 8, cod 200663 Craiova, jud. Dolj
Tel.: +{40)251.412.157;
Fax: +(40)251/416634, 0351/420108

4
‘ e E-mail: enperaiovaa vahoo.com
VAL D el BT Ve YAV
LU PR T

Nr. 2956/07.09.2022

Catre,
ELANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A.
Str. Nanterre nr. 11, bl. C8, sc. 2, ap. 4
Craiova, jud. Dolj

Urmare adresei dumneavoastrd, inregistratd sub nr. 2956/30.08.2022, v& facem
cunoscute urmatoarele:

Datele pe care Camera Notarilor Publici Craiova si orice altd Camera le detine, sunt studii
de piata care trebuie sa contina informatii privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara
specifica in anul precedent, intocmite si actualizate potrivit art. 111 alin. (5) din Legea nr. 227/2015
privind Codul fiscal, cu maodificarile si completarile ultericare sl a punctului 33 alin.( 4) din Normele
metodologice de aplicare a acestuia.

Tinénd cont de cele de mai sus, vé comunicdm c3 in anul 2022, valoarea unitard estimati
pentru 1m? constructie (cas3 si spatiu comercial) si teren intravilan, situat in localitatea
Craiova, jud. Dolj - zona B - este urméatoarea:

- casa fara teren - 1950 lei/suprafata utila
- anexe gospodaresti — 980 lei/suprafata utila
- garaje independente — 220 lei/suprafatd utild
Nota:
- Pentru subsoluri nelocuibile, boxe, mansarde nelocuibile(poduri) valoarea este estimaté la 10% din
valoarea finald/suprafats utila;
- Pentru apartamente in case de locuit se utilizeaza aceleasi valori tindnd cont de suprafata utila;
- Pentru case la rosu valorile se diminueaza cu 50%;
- Valoarea anexelor gospodaresti realizate din materiale usoare(constructii de tipul soproane, cotete, we-
uri), reprezintd 25% din valoarea anexslor gospodarest],

- constructii din materiale neconventionale inclusiv magazii, patule, etc.
- casa din materiale neconventionale : 210 lei/m.p.a.u.
- anexe gospodaresti din materiale neconventionale: 80 lei/m.p.a.u.
MNota:
- Pentru imobilele mai vechi de anul 1977 se va reduce valoarea finala cu 50%;
- Pentru imobilele construite in pericada anilor 1977-2010 se va reduce valoarea finala cu 20%;
- Pentru imobilele a c&ror suprafatd utilad nu reiese din acte se va proceda la scaderea unui procent de 209
din suprafata construits.
in situatia cand pe planurile de amplasament nu este trecutd suprafata utilé ¢ numal suprafata construits,
se va determina suprafata construitd desfasuratd prin inmultirea suprafetei construite cu numarul de
niveluri, urmand a se proceda la scaderea unui procent de 20% din suprafata construita desfasuratas;

- piscine - 460 lei/m.p.a.u.
- terase, chiscuri de vard — 170 lei/ m.p.a.u.



UNNPR CAMERA NOTARILOR PUBLICI CRAIOVA

Str. Bucovdt nr. 8, cod 200663 Craiova, jud. Dolj
Tel.: +{40)251.412.157;

st
B Fax: "'Hm""-l 416634, 0351420109 ;
‘ {ilrﬁ'g{'n E-mail: copergiovai@vahoo com iw.;

- spatii comerciale(spatii de vanzare, depozitare, birouri, hoteluri, moteluri, pensiuni,
policlinci, spitale, etc.) :
- in bloc de locuinte — 4370 lei/m.p.a.u.
- independent — 2070 lei/m.p.a.u.

- spatii agricole, industriale de productie si sportive (toate activitatile: depozitare, birour,
pregatire, prezentare etc. aferente activitatii industriale, silozuri, grajduri, magazii, baze sportive
si alte constructii aferente activitdtii de agrement etc.) - 920 lei/m.p.a.u.

Nota:
- Pentru imobilele de tip independent ce prezintd structuri usoare din lemn, metal, sau panouri tip sandwich
fara inchideri perimetrale tip zid&rie, de tipul magazin, chiosc, etc. se va reduce valoarea finald cu 50% din
valoarea spatiilor comercilae independente.
- Pentru imobilele mai vechi de anul 1977 se va reduce valoarea finald cu 20%,
- Pentru imobilele al céror an de construire este cuprins in intervalul 1977-1990 se va reduce valoarea
finald cu 10%;

ﬂlﬁ i

&
1

N
J.

- teren intravilan — 290 lei/ m.p.;
Nota:
- Pentru drumuri de acces, alei private se va reduce cu 75% valoarea terenului(intravilan) din zona in care

se afld imobilul;
- Valoarea dezmembramintelor dreptului de proprietate imobiliara reprezintd 20% din valoarea bunului,

Totodatd, va transmitem aldturat, extras din lucrarea Studiv de piatg privind valorile
minime ale proprietatilor imobiliare din judetul Dolj, cu aplicabilitate in anul 2022 (anexele A7 si
AB — spatii comerdiale, spatii agricole, industriale de productie si sportive, constructii si terenuri
intravilane situate in raza Municipiului Craiova).

i)

Presedil liova

Director general,
Cumpénasu Ilie Iulian

Intocmit,
Bica Lucia Mihaela
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RAPORT DE EVALUARE : 2022110102 Raport. evaluare expropiere IORGA BOGDAN NICOLAE.pdf

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F. A..
FIo/693/2008: CUT 24317899
Craiova, str. Nanrerre, nr. 11, bl. C83s¢. 2, ap. 4 » Judetul
Dol
Tel: 0?239??4‘11 0766444770

EVALUARI
PROPRIETATI
IMOBILIARE

EVALUARI
BUNURI
MOBILE

-"_ILI,.QEZ--IJF:E (( Anu! E“E_i

| Anssa .

Nume proprietar A IORGA BOGDAN NICOLAE™

Imobil expropriat conform HCL nr. | Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 97,00

137/2022 + Anexa nor. 1, modificata cu | mp

HCL 569/27.10.2022 + A.nexa nr. 1

Imobil actual Teren cu suprafata de 357 mp din acte si 356 mp din
masuratori, si constructie cu Scd de 59 mp, cu regim
de inaltime parter

Adresa imobil Mun. Craiova, Str Brestei, Nr. 198 (fost nr. 204), Jud.
Dolj

Zonare Craiova Zona B

Nr. cad. ' 200408 pentru teren si 200408-C1 pentru constructie

Carte Funciara 200408 a loc. Craiova

UAT - Craiova

CLIENT: MUNICIFIUL CRAIOVA, cu sediu social in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj,
cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214

UTILIZATOR: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediu social in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul
Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214,

Evaluator membru corporatist ANEVAR
Autorizatic ANEVAR nr., 10737

-2022-

4

A nfd48 ' N7 11 7077 1113



BILANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A..

EVALUARI FI16/693/2008: CUI 24317899 EVALUARI

PROPRIETATI

Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8 sc. 2, ap. 4, judetul
Dalj.
Tel: 0728977411; 0766444770

e=muil: pfablanariaio el com

EVALUARI DE INTREPRINDERI

2022110102 _§  din | 01.11.2022 |
185770 § din 24.10.2022 |

RAPORT DE EVALUARE
- PROPRIETATE IMOBILIARA -

BUNURI

IMOBILIARE MOBILE

MNume proprietar | IORGA BOGDAN NICOLAE

Imobil expropriat conform HCL nr. | Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 97,00

137/2022 + Anexa nr. 1, modificata cu | mp

HCL 569/27.10.2022 + Anexanr. 1 |

Imobil actual l'eren cu suprafata de 357 mp din acte si 356 mp din
masuratori. si constructic cu Scd de 59 mp, cu regim
de inaltime parter

Adresa imobil MWun, Cratova, Str Brestel, Nr. 198 (fost nr, 204), Jud.

Daolj
Zonare Craiova | Zona B
Nr. cad. 200408 pentru teren i 200408-C1 pentru constructic
Carte Funciara 200408 a loc. Cralova
UAT | Craiova

CLIENT: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediu social in Craiova, str, Targului, nr. 26, judetul Dolj,
cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214

UTILIZATOR: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediu social in Craiova. str. Targului, nr. 26, judetul
Dolj. cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214,

Evaluator membru corporatist ANEVAR
Autorizatic ANEVAR nr. 10737

-2022-
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Valoarea justi de despigubire in vederea exproprierii estimatii pentru imobilul ce face obiectul
evaludirii, idemtificat in HCL 569 din 27.10.2022, Anexa nr. 1, poz. 2, ce modifica HCL 137 din
28.03. 2022, Anexa nr. 3, poz nr, 2, se estimeaza tinind cont de grila notarilor publici din anul
2022, obtindndu-se urmitoarele valori:

Nume proprietar IORGA BOGDAN NICOLAL

Imobil expropriat conform HCL nr. Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de
137/2022 + Anexa nr. 1, modificata cu 97.00 mp

HCL 569/27.10.2022 + Anexa nr. |
Imaobil actual Teren cu suprafata de 357 mp din acte si 356 mp din
masuratori, si constructie cu S¢d de 59 mp. cu regim
de inaltime parter

Adresa imobil Mun. Craiova. Str Brestei, Nr. 198 (fost nr. 204). Jud.
Dolj

Zonare Craiova Zona B

Nr. cad. 200408 pentru teren si 200408-C1 pentru constructie

Carte Funciara 200408 a loe. Craiova

UAT Craiova

Valoare unitara conform grilei notarilor | Teren = 290,00 lei/mp (39,01 curo/mp)
Publici 2022 (anexele A7 si A8)

Vaktieus stk de et pubuer (B 28.130 lei, echivalent a 5.724 euro
vederea exproprierii) ’

Nota: 1. suprafetele expropriate si implicit valorile juste de despagubire vor fi actualizate ulterior in
sitwatia in care apar diferente in urma dezmebrarii si intabularii

2. Valoarea justd de despdgubire in vederea exproprierii pentru lucrdri de utilitate publicd,
estimata nu confine cheltuieli notariale i cadastrale aferente transferului drepturifor de
proprietate. Se considera ca aceste cheltuieli vor fi efectuate de cdtre expropriator.

Cu consideralie,

Mihail Dumitru Bl e,
_.E:;_wl:-\]* TR
I |
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favorizeze clientul sau legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului dn functie
de opinia curenta.

Certificim faptul ¢d detinem cunostintele, informatiile necesare si experienta relevantd in practic
specifica evaluarii proprictafiil in cauza pentru a indeplini misiunea in mod competent.

Exceptind membrii echipei de evaluare, care sunt evaluatori acreditati membrii titulari ANEVAR si.
dacd se mentioneazii, colaboratorii nostri care sunt de asemenea evaluatori acreditali, membrii titulari
ANEVAR si discutiile cu agentii imobiliari sau de investitii implicati in piatd, inclusiv colegi din
agentia noastra sau alte agentii, sau schimburile de informatii tipice pentru realizarea misiunii de
evaluare, nici o altd persoani nu a acordat asistentd profesionald in vederea indeplinirii misiuni de
evaluare.

Prezentul raport se supune Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2020 si poate fi
expertizal la cerere, cu acordul seris si prealabil al evaluatorului si verificat in conformitate cu SEV
400 — Verificarea evaludrilor.

Evaluatorul care semneazii prezentul raport de evaluare are incheimd asigurarea de raspundere
profesionald ca membru titular ANEVAR la AON Allianz-Tiriac Asigurari.

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietatii
ﬂ-'-*xﬂdmlnﬁtramr. Evaluator autorizat
=% BRngriy Mihail-Dumitru Blanariu Mihail-Dumitru
“Bininy =2 ' AN S
-ullnllr [ T—— " N, Car Tt
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Scopul evaludirii. Prezentul raport de evaluare se referd la imobilul compus din teren intravilan curti
constructii, cu suprafata de 97 mp, ce face parte din imobilul compus din teren cu suprafata de 337
mp din acte si 336 mp din masuratori, si constructie cu Scd de 59 mp, cu regim de inaltime parter,
identificat cu nr. cad 200408 pt. teren si 200408-C'1 pt. constructie. inscris in CF 200408 a loc.
Craiova, situat in Mun Craiova, Str Brestei, Nr. 198 (fost nr. 204), Jud. Dol].

Valoarea estimata pentru imobilul ce face obiectul evaluarii va fi utilizata in scopul declarat si nu vor
putea 1 folosita de clitre alte persoane §i in alte scopuri.

Solicitantul raportului e¢ste MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului. nr. 26,
judetul Dolj, cod postal. 200632, Cod Fiscal 4417214.

(%]
=

Beneficiariul raportului este MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr,
Judetul Dolj. cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214,

Destinatarul raportului este MUNICIPIUL CRAIOV A, cu sediul in Cralova, str. Targului. nr. 26,
Judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214,

Inspectia imobilului la faia loculul s-a ficut de céire evaluator Tmpreunfi cu reprezeniantul
beneficiarului, Ia data de 06.07.2022.

Data evaludrii proprietdgi este 01.11L.2022.

Data raportului de evaluare este 01.11.2022.

Previziunile $i estimdrile confinute in raport sunt bazate pe datele culese de pe piatd, existente in
pericada mai — octombrie 2022, pe factorii anticipati ai cererii si ofertei pe termen scurt, aceste
previziuni putindu-se schimba in functie de conditiile viitoare,

Devieri de la standarde

SEV 100 pet. 60.1: 0 _deviere de la standarde”™ reprezintd o situatie in care frebuie urmate cerinte
legislative particulare, de reglementare sau ale altor autorititi, cerinte care nu corespund unora dintre
cerintele cuprinse in SEV. Devierile au un caracter obligatoriu, in sensul ¢i. pentru a asigura
conformitatea evaludirii cu SEV, evaluatorul trebuie 54 respecte cerinfele juridice, de reglementare si
pe cele ale altor autorititi adecvate scopului si jurisdictiei evaludrii. Evalnatorul poate declara in
continuare ¢d evalugrea a fost efectuatd in conformitate cu SEV, atunci cind existdi devien de la
standarde in astfel de circumstange.”

SEV I pet. 6.2 Cerinja de deviere de la SEV, urmare a cerinfelor legislative, de reglementare sau
cerinfelor altor autoritati corespunzatoare scopului si jurisdictiei evaluarii. prevaleaza asupra tuturor
celorlalte cerinte ale SEV.”

lindmd cont de cele prezentate la SEV 100, pet. 60.1 si 60,2, se estimeazd o valoare in vederea unei
juste despégubiri (valoarea justdi de despégubire) in vederea expropierii pentru Jucriiri de utilitate
publici, conform Legii 255/2010 actualizatd, raportatd la expertizele intoemite de Camera a
Notarilor Pulici actualizate.

Pentru estimarea valorii juste de despagubire in vederea exproprierii pentru lucrin de utilitate publica,
conform Normelor metodologice din 19 ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr. 2552010
(actualizate), privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publicii, necesard realizfirii unor
obiective de interes national, judetean si local, ART. 8:

ART. 8(1)Experiul evaluaior specializat in evaluarea proprietégilor imobiliare, membru al Asociajiei
Nationale a Evaluatorifor din Romdnia - ANEVAR, care va intoemi raportul de evaluare prevazut la

art. {1 alin. (7) din lege, este obligat sd se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de camerele
notarilor publici, potrivitart. 77! alin. (3) din Legea nr. 5712003 privind Codul fiscal, cu modificarile
si completdrile ulterioare.

ART. 8¢2)Camerele notarilor publici vor pune la dispozifia expropriatorului expertizele prevazute la
alin. (1).
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ART. 8(3)in aplicarea dispozitiilor are. 11 alin. (9) din lege, Uniunea Nationald a Notaritor Publici
din Romdnia va pune la dispozifia evaluatorului, la cerere, expertizele intoemite de camerele notarilor
publici

Bara de evaluare in prezentul raport de evaluare este Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR
care sunt in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare, editia 2013, Standardele Europene
de Evaluare editia 2016 si legislatia de expropriere.

Valoarea justd este definite astfel:

ol Pregul estimat pentru transfersl unui activ sau a wnei datorii intre pdrti identificare, aflate in
cunostintd de cauzd si hotdrite, care reflecta interesele acelor pirgi. Pentru utilizare in raportiri
financiare in baza Standardelor Infernafionale de Raportare Financiard,valoarea jusid are o
semnificafie diferita.”

WM. In IFRS 13 ,Valoarea Justa este preful care ar fi incasal penfru viinzarea unui activ sau plifif
pentru transferal unei datorii intr-o tranzacfie reglementatd intre participanii de pe piaga, la data
evaludrii,"”

Pentru alte scopuri decat cel de utilizare in situatii financiare, valoarea justd poate N diferitd de
valoarea de piaga. Valoarea justa cere estimarea preqului care este just pentru ambele parti identificate,
ludnd in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din tranzactie.
Aceasta, de obicel, este aplicatd in context judiciar. Pe de alti parte, valoarea de piaja cere ca once
avantaj, care nu ar i obtenabil de citre participantii de pe piatd, sd nu fie luat in considerare

Pentru dreptul de proprietate asupra bunurilor imobile evaluate, valoarea justd este valoarea de justi
de despiigubire 51 va fi exprimatd, la cererea beneficiarului, atit in lei cit si in euro. Pentru estimarea
valorii, avind in vedere tipul proprietiiii de evaluat, s-au folosit grila notarilor publici din anul 2017,
exceptie de la Standardele Internationale de Evaluare, tinand cont de prevederile SEV100 cadru
general, SEV 101, SEV 102, SEV 103, SEV 230, SEV 300, SEV 310, GEV 520, GEV 530s1  GEV
630,

Valoarea de piagd se defineste, conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2017, 5EV
100 Cadrul general (IVS Cadrul general), ca fiind ,, suma estimatd pentru care un activ san o datorie
ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpardtor hotdrat 5i un vanzdtor hotérat, intr-o
tranzacfie nepdrtinitoare, dupd wun marketing adecvat §i in care parfile au acfionat fiecare in
cunogtingd de cauzd, prudent §i fdrd constrdangere ™,

Evaluarea a fost facutd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022 care
incorporeazd  Standardele Internajionale de Evaluare (IVS) edifia 2013, ghiduri metodologice de
evaluare elaborate de ciitre ANEVAR, Grila Notarilor Publici valabil in anul 2022 si a legislatici in
vigpare.

Valoarea justd de despigubire in vederea exproprierii estimata pentru imobilul ce face obiectul
evaluarii, idemtificat in HCL 569 din 27.10.2022, Anexa nr. 1, poz. 2, ce modifica HCL 137 din
28.03.2022, Anexa nr. 3, poz Nr. 2, se estimeaza tinind cont de grila notarilor publici din anul
2022, obtinfindu-se urmitoarele valori;

Nume proprietar IORGA BOGDAN NICOLAE

Imaobil expropriat conform HCL nr. Teren intravilan curti constructii. cu suprafata de
137/2022 + Anexa nr, 1, modificata cu 97.00 mp

HCL 569/27.10.2022 + Anexanr. |
Imabil actual Teren cu suprafata de 357 mp din acte si 356 mp din
masuratori. siconstructie cu Scd de 59 mp. cu regim
de inaltime parter
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Adresa imobil Mun. Craiova. Str Brestei, Nr. 198 (fost nr. 204). Jud.
Dolj

Zonare Craiova Zona B

Nr. cad. 200408 pentru teren si 200408-C 1 pentru constructie

Carte Funciara 200408 a loc. Craiova

UAT Craiova

Valoare unitara conform grilei notarilor | Teren = 290,00 lei/mp (539.01 curo/mp)
Publici 2022 (anexele A7 si AB)

Yaloarea justa de despagubire (in 28.130 lei, echivalent a 5.724 euro
vederea exproprierii)

Nata: 1. suprafetele expropriate si implicit valorile juste de despagubire vor fi actualizate ulterior in
sitwatia in care apar diferente in urma dezmebrarii si intabularii

2. Valoarea justa de despagubire in vederea exproprierii pemtru lucrdri de wiilirare publicd,
estimata nu confine cheltwieli notariale §i cadastrale aferente transferului drepturilor de
proprietate. Se considera ca aceste cheltuieli vor fi efectuate de catre expropriator.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii sunt:

- Valoarea a fost exprimatd {inind seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul
raport;

- Valoare nu conine T.V.A;

- Valoarea este o predictic:

- Valoarea este subiectivil:

- Evaluarea este 0 opinie asupra unei valori

Acest raport de evaluare nu va fi inclus, in intregime sau parfial in documente, circulare sau
declarafii, nici publicat sau menfionat in vreun alt fel, fard aprobarea scrisd a evaluatorului asupra
Sormei si contextului in care ar putea sd apard.

Acest raport este confidenyial atit pentru beneficiar i este valabil numai pentru scopul mentionat la
punctul 2.4 al prezeniei lucrdri.

Mu se acceptd nici o responsabilitate dacd raportul este transmis unei terje persoane fie pentru scopul
declarat. fie pentru oricare alt scop.

Orice imprecizie rezultatd la analizarea raportului de evaluare va trebui si fie transmisd de ciwe
beneficiar evaluatorului astfel incit, daca este necesar, lucrarea sa fic completata inainte de a fi

utilizati.
Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiya si corecti.
e
B'I:.{!{ﬂﬁﬁﬂl M{I {AIL-DUMITRU P.F.A E‘L*ahlat_gw!; Bm"]ﬁt[atn
l"-‘“-*‘u :_ 1] | WiHAN Dl
.H _*Im.u.. fwwrrAdministrator, { I-:\raluamraﬂ riz
A% --Bh}ugﬂu Mibail-Dumitei Blanariu MihailDumitn
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CAPITOLUL 1

Termenii de referinta ai evaluarii

Evaluarea este un proces de estimare (atribuire a valorii), concept economic ce se referd la pretul cel
mai probabil la care ar ajunge vanzitorii $i cumpdriitonii unui bun sau serviciu pus in vanzare. Valoarea
nu este un fapt. ¢i o estimare pe baza unui preg ipotetic.

1.1. Identificarea clientului
Prezentul raport a fost efectuat in urma solicitdrii clientului, MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in
Craiova, str. Targului, or. 26, judetul Dolj. cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214,

1.2. Obiectul evaludrii este format din imobilul, identificat in HCL 569 din 27.10.2022, Anexa
nr. 1, poz. 2. ce modifica HCL 137 din 28.03.2022, Anexa nr. 3, poz. Nr, 2:

Nume proprietar IORGA BOGDAN NICOLAE

Imobil expropriat conform HCL nr. Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de
137/2022 + Anexa nr, 1, modificata cu | 97.00 mp
HCL 569/27.10.2022 + Anexa nr. |

Imobil actual Teren cu suprafata de 357 mp din acte si 356 mp din
masuratori, si constructie cu Scd de 539 mp, cu regim
de inaltime parter

Adresa imobil Mun. Cralova, Str Brestel, Nr. 198 (fost nr. 204), Jud.
Daol)

Zonare Craiova Zona B

Nr. cad. 200408 pentru teren si 200408-C 1 pentru constructic

Carte Funciara 2004082 a loc. Craiova

UAT Craiova

Nota: suprafetele expropriate vor fi actualizate wlterior in situatia in care apar diferente in urma
dezmebrarii si imtabularii

1.3. Scopul, utilizarea si utilizatorul evaluirii

Prezentul raport de evaluare se referd la imobilul compus din teren intravilan curti constructii, cu
suprafata de 97 mp, ce face parte din imobilul compus din teren cu suprafata de 357 mp din acte si
356 mp din masuratori, si constructie cu Scd de 59 mp, cu regim de inaltime parter, identificat cu
nr. cad 200408 pr. teren si 200408-C1 pr. constructie. inscris in CF 200408 a loc, Craiova, situat in
Mun Craiova, Str Brestei, Nr. 198 (fost nr. 204). Jud. Dolj.

Valoarca estimata pentru imobilul ce face obiectul evaludrii va fi utilizata in scopul declarat i nu vor
putea f1 folosite de ciitre alte persoane si in alte scopuri.

1.4. Proprietar
Persoana fizica IORGA BOGDAN NICOLAE.
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1.5. Solicitantul raportului
MUNICIPIUL CRAIOVA. cu sediul in Craiova, str. Targului. nr. 26, judetul Dolj, cod postal. 200632,
Cod Fiscal 4417214,

1.6. Beneficiarul raportului
MUNICIPIUL CRAIOVA. cusediul in Craiova. str. Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod postal. 200632,
Cod Fiscal 4417214,

1.7. Destinatarul raportului
MUNICIPIUL CRAIOVA. cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj. cod postal. 200632,
Cod Fiscal 4417214,

1.8. Definirea, declararea valorii si forma de estimare a valorii
Devieri de la standarde

SEV 100 pet. 6L 1: “O deviere de la standarde”™ reprezintd o siluajie in care frebuie urmale cerinle
legislative particulare. de reglementare sau ale altor autorititi, cerinte care nu corespund unora dintre
cerintele cuprinse in SEV. Devicrile au un caracter obligatoriu, in sensul ¢a. pentru a asigura
conformitatea evaludirii cu SEV, evaluarorul rrebuie s respecte cerintele juridice, de reglementare si
pe cele ale allor autoritdfi adecvate scopului $i jurisdicgiel evaludrii, Evaluartorn! poate declara in
conlinuare ¢ evalugrea a fost efectuald in conformitate cu SEV, atunci cand existd devien de la
standarde in astfel de circumstange.”

SEV 100 per, 60.2;  Cerinta de deviere de la SEV, urmare a cerintelor legislative, de reglementare sau
cerintelor altor autoritigi corespunzitoare scopului si jurisdictiei evaluirii, prevaleazi asupra tuturor
celorlalte cerinte ale SEV.”

Tindmd cont de cele prezentate la SEV 100, pet. 60.1 si 60.2, se estimeazi o valoare in vederea unei
juste despagubiri (valoarea justii de despdgubire) in vederea expropierii pentru lucrdri de utilitate
publicd. conform Legii 255/2010 actualizatid, raportatd la expertizele intocmite de Camera a
Notarilor Pulici actualizate,

Pentru estimarea valorii juste de despgubire in vederca exproprierii pentru lucrir de utilitate publica,
conlorm Normelor metodologice din 19 ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr. 2552010
(actualizate), privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publici, necesard realizirii unor
obiective de interes national, judetean si local, ART. 8:

YART. 8¢1)Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietailor imobiliare, membru al Asociafiei
Nationale a Evaluatorilor din Romdnia - ANEVAR, care va intoemi raportul de evaluare previzut la
art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele infocmite si actualizate de camerele
notarilor publici, potrivit art. 77" alin. (3) din Legea nr. 37172003 privind Codul fiscal, eu modificérile
5t compleidrile wlierioare.

ART. 8¢2)Camerele notarilor publici vor pune la dispozitia expropriatornlui expertizele prevazute la
alin. (1.

ART. 8(3)n aplicarea dispozitiilor art. 11 alin. (9) din lege, Uniunea Nationald a Notarilor Publici
din Romania va pune la dispozifia evaluatorului, la cerere, expertizele intocmite de camerele notarilor
publici

Baza de evaluare in prezentul raport de evaluare este Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR
2022 care sunt in conformitate cu Standardele Intemnationale de Evaluare, editia 2013, Standardele
Europene de Evaluare editia 2016 si legislatia de expropriere.

Valoarea justd este definite astfel:

Pagina 12






BLANARIU MIHATL-DUMITRU P.F. A, =
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIE T,-'l?ﬂ' IMOBILIARE 51 BUNURI MOBILE

-Anexa nr. 3 :a HCL nr. 137 din 28.03.2022 LISTA PROPIETARI IMOBILE AFECTATE
DE CORIDORUL DE EXPROPIERE:

- Lista propietari neidentificati;

- Extras de carte funciara informativa nr. 200408 UAT Craiova. nr. cerere 114928 din
18.06.2022.

Conform documentelor de proprictate puse la dispozitie si atagate prezentului raport de evaluare,
proprietatea imobiliard ce face obiectul evaludrii este in proprietatea persoanei fizice 10RGA
BOGDAN NICOLAE.

Sarcini ;: conform extrasului de carte funciara nr. 224544, nr cerere 114930 din 18.06.2022. imobilul
este liber de sarcini

Evaluarea imobilului ce face obiectul evaluarii s-a facut in ipoteza in care acesta este liber de sarcini.

1.12. Declararea conformitatii cu Standardele de evaluare si legislatia in viguare
Prezentul raport de evaluare este intoemit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2022 si legislatia in vigoare (Legii 255/2010 actualizatd si Normelor metodologice din 19
ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr. 255/2010 (actualizate). privind exproprierea pentru cauzi de
utilitate publicd, necesard realizarii unor obiective de interes naional, judetean si local).

Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR. editia 2022, au fost extrase urmatoarele standarde
in conformitate cu scopul si tipul valorii estimate:

- Standarde generale: SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general). SEVI01 Termenii de
referinta ai evaluarii (IVS 101), SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102, SEV 103
Raportare (IVS 103), SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104), SEV 105 Abordari si metode de
evaluare;

- Standarde peniry active bunuri imobile: SEV230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS
400), SEV 340 Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energetica (EVIP), GEV630 Evaluarea
bunurilor imobile;

= Standarde pentru utilizari specifice: SEV 400 Verificarea evaluarii.

1.13. Ipoteze si ipoteze speciale
In elaborarea prezentului raport s-au avut in vedere. pe lingi premisele si ipotezele expres specificate
in lucrare, urmdtoarele ipoteze:

I. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici si fizici care pot aparca
ulterior evaluiirii si pot influenta opiniile si rezultatete din aceasta lucrare.

2. Se presupune in cadrul raporiului de evaluare ca terenurile evaluate se conformeazi tuturor
reglementarilor si resttrictitlor de zonare, utilizate $1 urbanism, in alara cazului in care a fost
identificata o non-conformitaie, descrisa si luata in considerare in prerzentul raport. Dach
ulterior se constatd modificari, aceastea vor fi luate in calcul la evaludrile individuale.

3. Nu a fost verificatd amnticitatea documentelor prezentate $i nu s-au ficut investigatii privind
statutul juridie al proprietdtii in cauzd.

4. Evaluarea s-a bazat exclusiv, strict pe datele din documentele si documentatiile puse la
dispozitie de citre beneficiar si cadastrist.

5. Ewvaluarea se face in ipoteza strictdi ca dreptul real de proprietate este valid si tranzactionabil,
cdl proprietatea este libera de sarcini.

6. Aceastd evaluare s-a ficut fird prezentarea actelor de proprietate.

S-a facut inspectia pe propietate in prezenta reprezentanfilor beneficiarului si a cadastristului,

Proprietarul nu a fost de fagain momentul inspectiel.Se presupune call inrarea pe prprietate si

fotografierea a fost realizata cu acordul proprictarului

8. Suprafefele utilizate in estimarea valorilor sunt cele din Anexa nr. 1, poz. 2 la HCL nr. 569
din 24.10.2022, privind declararea de utilitate publica si interes local a obiectivului investitii

™~
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1.15. Riscul evaluarii
Pérerea noastrd asupra valorii este bazatd pe o analiza a tranzactfiilor recente de pe piatd, sustinuta de
cunoasterea pietei derivate din experienta in tranzactii imobiliare a companiei noastre. Avand in
vederea starca actuala a piefei. ne-am bazat intr-o masurid mai mare pe judecata si experienta noastra
referitor la evaluarea pietei. din cauza lipsei de dovezi revelante pe piata tranzactiilor.

Este necesar ca evaluatorul sa faca rationamente logice si adecvate dar acestea pot diferi de cele facute
de proprietar sau alt evaluator. In general, in decursul timpului a fost acceptat ca evaluatorii pot
concluziona in mod corespunzator intr-o marjd de valori posibile. Scopul evaludrii nu modifica
abordarea pentru intocmirea raportului de evaluare.

Valoarea proprietiftilor se poate schimba in mod substantal, chiar pe perioade scurte de timp, 51 astfel
opinia noastrd cu privire la valoare poate varia semnificativ in cazul in care este schimbatd data
evaluarii. Daca doriti sa va bazati pe evaluarca nostra ca fiind valida la o alta data decit cea
mentionatd, va trebui sa ne consultati in prealabil. Nu trebuie sii va bazati pe acest raport decat daci o
trimitere la dreptul de proprietate, si alte aspecte legale au fost verificate si considerate ca fiind corecte
de catre consilierin juridici ai dumneavoastra.

1.16. Clauze de confidentialitate

Evaluarea noastri este confidenfiald si este adresatd doar beneficiarului, numai pentru urul
dumneavoastrd si pentru scopul mentionat. Nu vom accepta nici o responsabilitate catre teri refenitor
la continutul prezentului raport.

1.17. Dezvaluire si publicare de date
Beneficiarul nu va putea dezvalui continutul prezentului raport catre terfi. in nici un mod, fard acceptul
prealabil al evaluatorului asupra formei si confinutului dezvaluirii informatiilor.

Beneficiarul va trebui sa obfina acceptul seris al evaluatorului, chiar dacd nu s¢ mentioneazi numele
companiei, sau dacd informatiile din raportul nostru vor fi combinate cu informatii ale altor
consultanti.

Nu vom fi de acord cu dezvaluirea in cazul in care nu se menfioneaza suficient de clar ipotezele
speciale sau abaterile de la standarde pe care le-am facut.

IEILA.NA RILI MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietatii
- ,6 dministrator, Evaluator autorizat
a0 Bl?m iu Mihail-Dumitru E?-Eﬁnﬂnu Mihail-Dumitru
= 'uhl‘# ] '. Wt
||--' HAN T = | 1 G . T
LA
h

-
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CAPITOLUL 2
Prezentarea datelor

Inspectia imobilului ce face obiectu evaluarii, s-a ficut de citre evaluator in data de 06.07.2022, in
prezenta reprezentantului beneficiarului.

3.1. Descrierea obiectivului de investitii

Denumire “Construire drum de legatura. categoria a ll-a, Calea
Severinului = str. Brestei — str. Raului = tronson 37

Lungime 346.50 ml din drumul intre Calea Severinului — str. Brestei,
de la intersectia Calea Severinului = Bd. Tineretului pana la
intersectia str. Brestei — str. Riului

Categorie leren Intravilan  partial  proprictate  private  GENERAL
BUILDING MAMAGEMENT S.R.L.. si partial immobile
curti-constructii cu si fara constructii proprictati private / in
indiviziune si partial domeniul public

Folosinta actuala a terenulfud Partial curti-constructii/arabil. cai de circulatic

Destinatia dupa PUG/PUZ Zona circulatiilor rutiere a transportului urban aferent
arterclor majore de circulatii si a spatiilor verzi de
aliniament complementare, spatii verzi, aliniamente, parcuri
urbane. scuaruri aferente arterei de circulatie nou propusa.
Suprafata teren: 21748200 mp, suprafata interventiue
drum: 16.578.94 mp

3.1. Descrierea starii tehnice a imobilului

J. 1 1L Descrierea zonei de amplasare
Imobilul s¢ afla la in zona B a Mun. Craiova. Str Brestei, Nr. 198 (fost nr. 204). Jud. Dolj
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Caracternd edilitar al zanei
Litilirari edilitare

Gradul de poluare al zonei

Anbient

Tipul zonei: rezidentiala-comerciala

Retea urbani de energie electricd: existentd
Retea urband de apa: existenta

Retea urbana de termoficare: existenta
Retea urband de gaze: existentd

Retea urbani de canalizare: existentd

Retea urband de telefonie: existentd

Retea urbana de transmisii de date: existenta
Corespunzitor traficului auto

Linistit

3.1.2. Descri ioratii imohili

Descriere cadastrala

Nr. cad

Carte funciara
Imobil expropriate

Concluzii
inspectiei

zhlfare

[ T

Teren cu suprafata de 357 mp din acte si 356 mp din
masuratori, si constructic cu Sed de 59 mp, cu regim  de
inaltime parter

200408 pentru teren si 200408-C1 pentru constructic

200408, UAT Craiova

Teren inravilan curti constructii cu suprafata de 97 mp
Terenul este acoperit cu constructia C1 Cabinet stomatologic.
Terenul liber este acoperit cu alee pavate. Terenul este
imprejmuit cu gard de beton, zid constructii, garda de plasa
de sarma si limita convetionala
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CAPITOLUL 4

Metodologia de evaluare

4.1. Cea mai buni utilizare

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezinti alternativa de utilizare a proprietatii imobiliare selectati
din diferite variante posibile. care va constitui baza de pornire i va sta la baza ipotezelor de lucru.
necesare aplicirii aborddrilor in evaluare,

Conform Standardelor Internationale de Evaluare {(SEV), concepiul de _.cea mai buni utilizare
(CMBU)” este definit astfel: ..Cea mai probabild utilizare a proprietdfii, care este lzic posibild,
justificata adecvat. permisa legal. fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a
proprictatii evaluate™. Analiza CMBU are la baza 2 ipoteze diferite:

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber:

Cea mai buna ulilizare a terenului construit.

Orice variante alternative de utilizare trebuic sa fie:
permisibild legal:

posibila fizic;

fezabila financiar;

- maximproductive.

Aeste criteria trebuie urmirite cu strictele in cazul unel investifii imobiliare.

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezinta alternative de utilizare a proprietitfii. selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pomire siva genera ipotezele de lucru necesare
aplicérii metodelor de evaluare

Tindnd cont de scopul evaludrii, estimarca valorii juste de despagubire. in conformitate cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022, care sunt in conformitate cu Standardele
Internationale de Evaluare (IVS) ed. 2013 si Standardele Europene de Evaluare (EVS) ed. 2016,
si legislatia in viguare, aferente obiectivului investitii “Construire drum de legatura, categoria a ll-
a. Calea Severinului - str. Brestei — str. Raului — tronson 37, si atasate la prezentul raport, analiza Cele
Mai Bune LUtilizéri nu este aplicabila.

hiar daci proprietatea se afld in C.M.B.L. la data evaludirii, fiind vorba de lucriri de utilitate publici.
nu vor fi indeplinite cele 4 criterii ale C.M.B.LU.. astfel ¢a nu mai este adecvata aceasta analiza.

4.2. Devieri de la standarde

SEV 100 pet. 60.1: 2O deviere de la standarde”™ reprezintd o situatie in care rrebuife urmalte cerinje
legislative particulare, de reglementare sau ale altor autoritdfi, cennfe care nu corespund unora dinire
cerinfele cuprinse in SEV. Devierile au un caracter obligatoriu, in sensul ¢d, pentru a asigura
conformitatea evaluirii cu SEV. evaluarorul trebuie 53 respecte cerintele juridice. de reglementare si
pe cele ale altor autoritdfi adecvate scopului $i furisdictiei evaluarii. Evaluatornl poate declara in
continuare ci evaluarea a fost efectuatd in conformitate cu SEV, atunci cind existd devieri de la
standarde in astlel de circumstanie.”

SEV 100 pet. 60.2: . Cerinta de deviere de la SEV, urmare a cerinfelor legislative. de reglementare sau

cerinfelor altor autoritdi corespunzitoare scopului si jurisdictiel evaludrii, prevaleazi asupra tuturor
celorlalte cerinte ale SEV.”

Tindmd cont de cele prezentate la SEV 100, pet. 60.1 si 60.2, se estimeazi o valoare in vederea unei
juste despagubiri (valoarea justd de despagubire) in vederca expropierii pentru Jucrdri de utilitate
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publicd, conform Legii 255/2010 actualizatd, raportati la expertizele intocmite de Camera a
Notarilor Pulici actualizate,

Pentru estimarea valorii juste de despigubire in vederea exproprierii pentru lucriri de utilitate publica,
conform Normelor metodologice din 19 ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr, 2552010
{actualizate), privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publici, necesarid realizirii unor
obiective de interes national, judetean si local, ART. 8:

"ART. 8¢1)Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietafilor imobiliare, membru al Asociafiei

Nationale a Evaluatorilor din Romdnia - ANEVAR, care va intoemi raportul de evaluare prevazut la
art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sd se raporteze la expertizele intocmite i actual izate de camerele
notarilor publici, patrivit art. 77" alin. (5) din Legea nr. 37172003 privind Codul fiscal, cu modificirile
si completarile ulterioare.

ART. 8(2)Camerele notarilor publici vor pune la dispozifia expropriatorului experiizele previzute la
alin. (1).

ART. 8(3)in aplicarea dispozifitlor art. 11 alin. (Y din lege, Uniunea Nagionala a Notarilor Publici
din Romdnia va pune la dispozifia evaluatorului, la cerere, expertizele imtocmite de camerele notarilor
publici

Valoarea justi de despigubire in vederea exproprierii estimata pentru imobilul ce face obiectul
evaludirii, idenvificar in HCL 569 din 27.10.2022, Anexa nr. 1, poz. 2, ce modifica HCL 137 din
28.03.2022, Anexa nr. 3, poz Nr. 2, se estimeaza tiniind cont de grila notarilor publici din anul
2022, obtiniindu-se urmitoarele valori:

Nume proprictar IORGA BOGDAN NICOLAE

Imobil expropriat conform HCL nr, Teren intravilan curti constructii. cu suprafata de
137/2022 + Anexa nr. 1, modificata cu 97.00 mp

HCL 569/27.10.2022 + Anexa nr. | o _ _
Imobil actual Teren cu suprafata de 357 mp din acte si 356 mp din
masuratori. si constructie cu Sed de 539 mp. cu regim
de inaltime parter

Adresa imohil Mun. Craiova, Str Brestei, Nr. 198 (fost nr. 204), Jud.
Dolj

Zonare Craiova Jona B

Nr. cad. 200408 pentru teren si 200408-C1 pentru constructic

Carte Funciara 200408 a loc. Craiova

UAT Craiova

Valoare unitara conform grilei notarilor | Teren = 290,00 lei/mp (39,01 euro/mp)
Publici 2022 (ancxele A7 si AR)

Valoarea justl de despagubire:(in 28.130 lei, echivalent a 5.724 euro
vederea exproprierii)

Nora: 1. suprafetele expropriate si implicit valorile juste de despagubire vor fi actualizare ulterior in
situatia in care apar diferente in urma dezmebrarii si intabularii

2. Valoarea justd de despdgubire in vederea exproprierii pentru lucrdri de utilitate publicd,
estimatd nu contine cheltuieli notariale si cadastrale aferente transferului drepturilor de
proprietate. Se considera ca aceste cheltwieli vor fi efectuate de catre expropriator
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Nara: - 1. suprafetele expropriate si implicit valorile juste de despagubire vor fi actualizate witerior
in situatia in care apar diferente in urma dezmebrarii si intabularii;

2. Valoarea justd de despagubire in vederea exproprierii pentrit lucrdri de utilitate publicd,
estimatd nu contine chelinieli notariale §i cadastrale aferente transferului drepturifor de
proprietate. Se considera ca aceste cheltuieli vor fi efectuate de cailre expropriator.

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii sunt:

- Valoarea a fost exprimatd (indnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul
raport;

- Valoare nu contine T.V.A;

- Valoarea este o predictic;

- Valoarea este subiectivi;

- Evaluarca este o opinic asupra unei valori

Aeeasta estimare punctuala a valoril trebuie perceputa de destinatar asa cum este definita in

literatura de specialitate . Ea este o concluzie impartiala , experta si rezonabila a unui profesioniat
calificat . bazata pe analiza nawror informatiilor relevante , cunoscute .

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor. recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate de
catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania) si in conformitate cu

legislatia jn vigoare.
x ';r-l. i‘l . .'p;._‘- f.__z-:- N "_ . :" - .._--."n'_-__::"h
B A WM It AIL DUMITRU PFA g  BlANARIY e ‘
k._;ﬂihlll.-ﬂ:mmut ' y - VWiiuvny  Evaluator autorizat
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UNNPR  CAMERA NOTARILOR PUBLICI CRAIOVA f
Str. Bucovst . 8, cod 200663 Craiova, fud. Do) i\t&g‘
A

Tel.: H401251 412 157,
Fax: ={40025 1 316634, 0351420109

AT

k= LT..::-.; E-mmd}: soperahovain

- spatl comerclale{spaii de vanzare, depozitare, biropuri, hotelur, motefun, pensiuni,
polichngi, spitale, etc.) :
- in bloc de loculntz - 4370 lel/m.p.a.u.
- independent ~ 2070 lei/m.p.a.u.

- spatil agricole, industriale de productie si sportive (toate activititile: depozitare, birourl,
pregitire, prezentare pir. aferente activithtli industriale, siiozur, grajduri, magazii, bare sportive
5i atte constructil aferente activithii de agremant &) - 920 lei/m.p.a.u.

. Penu-“?ﬁlmma tip indepandent ce ArenntA Strictur USoane din Mmn, Matal, Sk PARGLM tD sandwach
fBr3 inchider panmetrale tip nalne, o8 tipul magamn, chicse, &0, 5= va reduce vaioares finald ou 50% din
valoarss spatiior comercilas indepandents.

= Pentry imobikele mal vechi de anal 1977 se va reduce valoanaa finald oo 20%:;

- Pentry imobileie al chror an de construire este cupning in Intervalul 19771990 se va reduce valoarsa
finail cu 1096;

- teren intravilan - 290 lei/ m.p.;
Hotd:
- Pantry drumuri de acces, alel private 2 va reduce cu 75% valoares berenului{intravian) din zona In care

se B7E imodilul;
« Valoarea dezmembedmintelor dreptisul de propnstats imobiiard reprezintl 20% din valoarss b,

Totodatd, va transmitem aldturat, extras din lucrarea Studiy de piald priving valorile
minime ale proprietditior imobifiare din fudatul Do, cu aplicabiiitate In anw! 2022 (anexele A7 sl
A8 - spatil comergiale, spatil agricole, industriale de productie si sportive, construchi 5 terenur
intravilane situate in raza Municipiulul Cratova).

Craiova

Intocmit,

Rird | uria Mihaela
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MUNICIPIUL CRAIDVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA R
Str. Targului, nr. 26 Tel.: 40251/416235 '-
Craiova, 200632 Fax: 40251/411661
consiliulocal@primariacraiova.ro
www.primariacraiova.ro ,

P | AL
150 4001 | [ T

DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

Nr. 185770/ 24.10.2022

Nota Comanda

Avind in vedere modificarea Hotdrdrii Consiliului Local al Municipiului Craiova
nr.137/2022, prin care s-a aprobat declararea de utilitate publicd si interes local a obiectivului
de investifii ,.Construire drum de legturd, categoria a [I-a, Calea Severinului-str. Brestei-str.
Raului-tronson 3" si lista proprietarilor ale caror imobile sunt afectate de coridorul de
expropriere, identificafi in anexa nr. 3 carc face parte integrantd din hotirdre, In sensul
actualizarii listei proprietarilor ale ciror imobile sunt afectate de acest coridor de expropriere
si modificarea amplasamentului lucréirii de utilitate publici de interes local pentru realizarea
obiectivului de investitii ,

In urma inspectiei si mésuritorilor din teren si a analiziirii documentelor care atestd
dreptul de proprietate, este necesard actualizarea datelor referitoare la proprietarii si imobilele
afectate de coridorul de expropriere.

Tindnd cont de Acordul Cadru nr.84471/04.05.2022 ce are ca obiect ,,Achizifie servicii
de evaluare bunuri mobile §1 imobile apartindnd domeniului public §i/sau privat din municipiul
Craiova”, precum §1 contractul subsecvent nr.103299/03.06.2022, in conformitate cu cerinjele
caictului de sarcini §i cu obligatiile asumate in contract, vdi solicitim si procedati la
actualizarea rapoartelor de evaluare conform anexei 1a prezenta notd de comanda.

o M g prermse | — Funciiis Data —
Verificat: Dhrector executiy =
Glea Lonuf Cristian Lh-ter 22
Mimic Lucian Cosmin Sef Servicio 92'?‘ f‘ﬂ :‘b 2.2-_
| Tntocmit: Gavrilescu Florenting Inspector I,_.P}] s 2"5‘ 2o
Liste de difurare a documentului:
MNe Nr. examplar / difiear Desttneatar Nr file Nr file anezme ] Observayii |
1 | Exemplar 1| | Servieiul Paimoniu 1 ' Arhivar
2 Exemplar 2 PFA Blanariu Mihail-Domitru | i direct |

[iatale dumnesvoastrs personals sum preluerate de Primdria municipinlol Craiova | conform prevederilor Reguleamenmului (UE) 2016/679 privind
proteciin persoanslor fzice in ceea oo priveste prelucraren dutelor ou carsoter personed §§ privind libera circulatie a acestor date 5i de abrogare a directivei
03M46CE, In scopul Tndeplinirit atnbwiitler lsgales
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Str. Targului, nr. 26 Tel.: 40251/416235 | -m,y% | =
Craiova, 200632 Fax: 40251/411561 = " ¢

consiliulocal@primariacraiova.ro
www.primariacraiova.ro
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DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU
Nr. {p4643 / 2022

Nota Comanda

Prin Hotirdrea nr.137/2022, Consiliul Local al Municipiului Craiova a aprobal
declararea de utilitate publica si interes local a obiectivului de investitii ..Construire drum de
legitura, categoria a II-a, Calea Severinului-str. Brestei-str. Raului-tronson 37

Conform art. 5, se aprobd declansarea procedurilor de expropriere pentru cauza de
utilitate publicd de interes local, a imobilelor proprictate privatd care constituie coridorul de
expropriere al lucririi de utilitate publica de interes local previzut la art.2.

La Art.6 se aproba lista proprietarilor ale cdror imobile sunt afectate de coridorul de
expropriere, identificati in anexa nr. 3 care face parte integrantd din hotardre, iar la Art.7 se
prevede cd. sumele individuale aferente despagubirilor pentru imobilele proprietate privala,
situate pe amplasamentul lucrdrii de utilitate publica de interes local, se vor stabili in baza
unui raport de evaluare care va fi supus aprobirii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Avénd in vedere Acordul Cadru nr.84471/04.05.2022 ce are ca obiect . Achizitie
servicii de evaluare bunuri mobile si imobile aparfindnd domeniului public si/sau privat din
municipiul Craiova”, precum si contractul subsecvent nr.103299/03.06.2022. in conformitate
cu cerintele caietului de sarcini si cu obligatiile asumate in contract, v solicitam sa procedali
la evaluarea proprietatilor identificate in anexa 3 la HCL nr. 137/2022, in vederea stabilirii
sumelor individuale aferente despagubirilor pentru imobilele proprietate privata. situate pe
amplasamentul lucrarii de utilitate publicd de interes local. in vederea ducerii la indeplinire a
prevederilor hotirarii antementionate.

Anexam prezentei lista proprietarilor de imobile afectate de coridorul de expropiere
precum si planul de amplasament corespunzitor.

[ _ Nume 5 prenume | Funcpia | Dara —efpritura
| Werificat: Dhrector executiv ’ )
Gidlea lonuy Cristian [0 0 6 "d‘:' &2 -
Mitucht Lucian Cosmin Sef Servici f o J t."/ J&a 2-!.-
Intoemit. Gavrilescu Florentina | Inspector | - Iy =
| e (0 062022 B
Lista de difuzare a documentului ) x
Ne Ve exemplar  difusar Diestingtar N e Nr file anerate Cbservalii
1 Exemplar 1| Serviciul Patrimoniu 1 Arhivat
2 Exemplar 2 PFA Blinane Mihal-Dumitr 1 diract

Datele dumneavoustrd personale sunt prelucrate de PrimBria municipiului Craiova , conform prevederilor Regulamentului (UE) 2016/679 privind
protectia persoanclor fizice n ceen ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal 5i privind libera circulatie a acestor date 51 de abrogare a directivei
943/36/CE, in scopul indeplinirii aribugiitor legale
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4 iciul de Cadastru si Publicitate lmobiliar L Nr, Cargrg 114928
» Oficiul de Cad i Publici biliara D |
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Craiova Ziua | 18
'f Luna 06
- Anul 2022
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE ﬁwﬁ
Carte Funciard Nr, 200408 Craiova |III I IIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
Mr. CF vechi: 43268

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:19449
Adresa: Loc. Craiova, Str Brestei, Nr_ 198, jud. Dolj, fost nr. 204

Nr. [Nr. I Nr.
on t ,f;::q’tm'%c Nl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
n acte: 357
Al 200408 Masurata: 356 supraf, 356,80 mp
Constructil
Nr cadastral
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte

Lac. Craigva, Str Brestel, Nr. 198 Jud.
A08-
ALL et Dolj fost nr, 204

B. Partea Il. Proprietari sl acte

S. construita la 5039 mp; €1 -sc. 539,00 mp

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte
14787 / 08/03/2010
Act Notarial nr. contract de vanzare cumparare nr 307, din 05/03/2010 emis de BNP FLORICEL MIHAI
MARIAN;
B2 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandlt prin Conventle, cota Al AT
actuala 1/1
1} IORGA BOGDAN NICOLAE
74585 f17/10/2011
Act Motarial nr, DECLARATIE 814, din 14/10/2011 emis de NP TOMITA DAMNA;
B3 |58 noteaza respingerea cererii privind notarea declaratiel cf. at. 34 s Al, ALl
33 din Codul Civil
B6BS7 f 2B/11/2011

Act Administrativ nr. Autorizatie sanitara de functionare nr. B59, din 26/07/2010 emis de Ministerul Sanatatii-
Directia de Sanatate Publica (Certificat de inregistrare- emis de Directia de Sanatate Publica Dolj, Certificat
de inregistrare fiscala seria A nr. D651365);

se noteaza faptul ca imobilul de sub A 1, A 1.1 face parte din Al, Al

Bd |patrimoniul de afectatiune al Cabinetului de Medicina Individuala * Dr,
IORGA V. BOGDAN- NICOLAE"

C. Partea |ll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie 5i sarcini
WU SUNT
Docurment care contine date cu caracter personal, protejate de prevedarile Legii Nr. 6772001 Pagina 1 din3
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C‘a.rte_Funr.i.-;rré Nr. 200408 Comuna/OrasiMunicipiu; Craiova
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral _|Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
200408 Din acte: 357
Masurata: 356 |SUPrf. 356,80 mp

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOEIL

[ 8
7 Fa KT
221793
218518
224939
218917
224044
216139
26140
203836 |
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata 5
or| folosinta [vian| ~ (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 Curti DA T - - i
constructii
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie i
cre Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
Al.l 200408-C1 constructi de 5g Cu acte|s. construita la s0l:39 mp; €1 -5 38,00 mp
locuinte
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Funct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 14.067
2 3 3.77
3 4 0.589
4 5 6.486
Docurment care contine date cu caracter personal, protejate de prevedarile Legii Nr. 6772001 Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 200408 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

Punct Punct Lungime segment
Inceput sfarsit = {m)
5 G 14.253]

6 7 28.662

7 8 50

a 9 22.036

] 10 a1

10 11 13.024

11 12 10.032

12 13 5.597

13 14 6.047

14 1 4.03

= | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 5l sunt rotunjite la 1 milimetru.
#* Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP| contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din ©.U.G. nr. 412016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsd si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice on entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentulyi,

Data si ora generdrii,
18/06/2022, 15:38

Document care contire date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 6772001 Pagina 3 din 3
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(UNNPR CAMERA NOTARILOR PUBLICI CRAIOVA

Str. Bucovat nr. 8, cod 200663 Craiova, jud. Dolj
Tel.: +{40)251.412.157;
Fax: +(40)251/416634, 0351/420108

4
‘ e E-mail: enperaiovaa vahoo.com
VAL D el BT Ve YAV
LU PR T

Nr. 2956/07.09.2022

Catre,
ELANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A.
Str. Nanterre nr. 11, bl. C8, sc. 2, ap. 4
Craiova, jud. Dolj

Urmare adresei dumneavoastrd, inregistratd sub nr. 2956/30.08.2022, v& facem
cunoscute urmatoarele:

Datele pe care Camera Notarilor Publici Craiova si orice altd Camera le detine, sunt studii
de piata care trebuie sa contina informatii privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara
specifica in anul precedent, intocmite si actualizate potrivit art. 111 alin. (5) din Legea nr. 227/2015
privind Codul fiscal, cu maodificarile si completarile ultericare sl a punctului 33 alin.( 4) din Normele
metodologice de aplicare a acestuia.

Tinénd cont de cele de mai sus, vé comunicdm c3 in anul 2022, valoarea unitard estimati
pentru 1m? constructie (cas3 si spatiu comercial) si teren intravilan, situat in localitatea
Craiova, jud. Dolj - zona B - este urméatoarea:

- casa fara teren - 1950 lei/suprafata utila
- anexe gospodaresti — 980 lei/suprafata utila
- garaje independente — 220 lei/suprafatd utild
Nota:
- Pentru subsoluri nelocuibile, boxe, mansarde nelocuibile(poduri) valoarea este estimaté la 10% din
valoarea finald/suprafats utila;
- Pentru apartamente in case de locuit se utilizeaza aceleasi valori tindnd cont de suprafata utila;
- Pentru case la rosu valorile se diminueaza cu 50%;
- Valoarea anexelor gospodaresti realizate din materiale usoare(constructii de tipul soproane, cotete, we-
uri), reprezintd 25% din valoarea anexslor gospodarest],

- constructii din materiale neconventionale inclusiv magazii, patule, etc.
- casa din materiale neconventionale : 210 lei/m.p.a.u.
- anexe gospodaresti din materiale neconventionale: 80 lei/m.p.a.u.
MNota:
- Pentru imobilele mai vechi de anul 1977 se va reduce valoarea finala cu 50%;
- Pentru imobilele construite in pericada anilor 1977-2010 se va reduce valoarea finala cu 20%;
- Pentru imobilele a c&ror suprafatd utilad nu reiese din acte se va proceda la scaderea unui procent de 209
din suprafata construits.
in situatia cand pe planurile de amplasament nu este trecutd suprafata utilé ¢ numal suprafata construits,
se va determina suprafata construitd desfasuratd prin inmultirea suprafetei construite cu numarul de
niveluri, urmand a se proceda la scaderea unui procent de 20% din suprafata construita desfasuratas;

- piscine - 460 lei/m.p.a.u.
- terase, chiscuri de vard — 170 lei/ m.p.a.u.



UNNPR CAMERA NOTARILOR PUBLICI CRAIOVA

Str. Bucovdt nr. 8, cod 200663 Craiova, jud. Dolj
Tel.: +{40)251.412.157;

st
B Fax: "'Hm""-l 416634, 0351420109 ;
‘ {ilrﬁ'g{'n E-mail: copergiovai@vahoo com iw.;

- spatii comerciale(spatii de vanzare, depozitare, birouri, hoteluri, moteluri, pensiuni,
policlinci, spitale, etc.) :
- in bloc de locuinte — 4370 lei/m.p.a.u.
- independent — 2070 lei/m.p.a.u.

- spatii agricole, industriale de productie si sportive (toate activitatile: depozitare, birour,
pregatire, prezentare etc. aferente activitatii industriale, silozuri, grajduri, magazii, baze sportive
si alte constructii aferente activitdtii de agrement etc.) - 920 lei/m.p.a.u.

Nota:
- Pentru imobilele de tip independent ce prezintd structuri usoare din lemn, metal, sau panouri tip sandwich
fara inchideri perimetrale tip zid&rie, de tipul magazin, chiosc, etc. se va reduce valoarea finald cu 50% din
valoarea spatiilor comercilae independente.
- Pentru imobilele mai vechi de anul 1977 se va reduce valoarea finald cu 20%,
- Pentru imobilele al céror an de construire este cuprins in intervalul 1977-1990 se va reduce valoarea
finald cu 10%;

ﬂlﬁ i

&
1

L
J.

- teren intravilan — 290 lei/ m.p.;
Nota:
- Pentru drumuri de acces, alei private se va reduce cu 75% valoarea terenului(intravilan) din zona in care

se afld imobilul;
- Valoarea dezmembramintelor dreptului de proprietate imobiliara reprezintd 20% din valoarea bunului,

Totodatd, va transmitem aldturat, extras din lucrarea Studiv de piatg privind valorile
minime ale proprietatilor imobiliare din judetul Dolj, cu aplicabilitate in anul 2022 (anexele A7 si
AB — spatii comerdiale, spatii agricole, industriale de productie si sportive, constructii si terenuri
intravilane situate in raza Municipiului Craiova).
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Bica Lucia Mihaela
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RAPORT DE EVALUARE - 2022110103 Raport de evalua: & sxpropmsss i

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A..
F16/693/2008: CUI 24317899
Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8 s¢. 2, ap. 4, judetal
Dolj.

Tel: 0728977411;

EVALUARI
PROPRIETATI

BUNURI
MOBILE

076644477
P

bom=nid 15 Iﬂnjl.-lnu
|"’[{i" RPN

* AR UNCPULL

RAPORT DE EVALUARE  ¢ic.12
- PROPRIETATE IMOBILIARA —; | 281

: ! Eiuaﬁiﬁr ..u'm[J{ Antl 2-]?0!1

ke

LR T =0

Nume proprietari A MITRACHE MARIUS, MITRACHE FOLIAN I
MITRACHE GETA

Imobil expropriat conform HCL nr. Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 265,00
13772022 + Anexa nr. 1, modificata cu | mp,
HCL 569/27.10.2022 + Anexa nr. 1 Constructie cu destinatie actuala de locuinta, cu Sed =
56,00 mp (Su=40 mp)
Imobil actual , Teren cu suprafata de 490 mp din acte si 517 mp din
masuratori, si constructie cu Scd de 56 mp, cu regim
de inaltime parter '

Adresa imohil | Mun. Craiova, Str Brestei, Nr. 202,206 ( fost nr 206),
Jud. Dolj

Zonare Craiova Zona B

Nr. cad. - 241809 pentru teren si 241809-C1 pentru constructie

Carte Funciara 241809 a loc. Craiova

UAT Craiova

CLIENT: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediu social in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Delj,
cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214

UTILIZATOR: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediu social in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul
Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214,

Evaluator membru corporatist ANEVAR
Autorizatie ANEVAR nr. 10737

-2022-

+
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BILANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A..

NPV ET, i) =
EVALUARI FIa/693/2008: CUI 24317899 EVALUARI

PROPRIETATI

Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8 sc. 2, ap. 4, judetul
Dalj.
Tel: 0728977411; 0766444770

e=muril: pfablanariviaemail.com

EVALUARI DE INTREPRINDERI

2022110103 J  din | 01.11.2022 |
185770 | din 24.10.2022 |

BUNURI

IMOBILIARE MOBILE

RAPORT DE EVALUARE
- PROPRIETATE IMOBILIARA -

MNume proprietari MITRACHE MARIUS, MITRACHE IULIAN si
MITRACHE GETA

Imobil expropriat conform HCL nr. | Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 263,00

137/2022 + Anexa nr, 1, modificata cu | mp.

HCL 569/27.10.2022 + Anexa nr. 1 Constructie cu destinatie actuala de locuinta, cu Sed =
56.00 mp (Su=40 mp)

Imaobil actual Teren cu suprafata de 490 mp din acte si 517 mp din

masuratori, si constructie cu Scd de 56 mp. cu regim
de inaltime parter

Adresa imobil Mun. Craiova. 5tr Brestei, Nr. 202,206 ( fost nr 206).
Jud. Dolj

Lonare Craiova Zona B

Nr. cad. 241809 pentru teren s1 24 1809-C1 pentru constructie

Carte Funciara 241809 a loc. Craiova

UAT Craiova

CLIENT: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediu social in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj,
cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214

UTILIZATOR: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediu social in Craiova. str. Targului. nr. 26, judetul
Dolj. cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214.

Evaluator membru corporatist ANEVAR
Autorizatie ANEVAR nr. 10737

-2022-
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Valoarea justi de despigubire in vederea exproprierii estimatii pentru imobilul ce face obiectul
evaludirii, idemtificat in HCL 569 din 27.10.2022, Anexa nr. 1, poz. 3, ce modifica HCL 137 din
28.03.2022, Anexa nr. 3, poz nr, 3, se estimeaza tindnd cont de grila notarilor publici din anul
2022, obtindndu-se urmitoarele valori:

Nume proprietari MITRACHE MARIUS, MITRACHE IULIAN si
MITRACHE GETA

Imobil expropriat conform HCL nr. Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de

137/2022 + Anexa nr. 1, modificata cu 265,00 mp.

HCL 569/27.10.2022 + Anexa nr, | Constructie cu destinatie actuala de locuinta, cu Sed
= 56,00 mp. (Su=40 mp)

Imobil actual Teren cu suprafata de 490 mp din acte si 517 mp din

masuratori. siconstructie cu Scd de 36 mp, cu regim
de inaltime parter

Adresa imobil Mun, Craiova, Str Brestei, Nr, 202,206 ( fostnr 206),
Jud. Dolj

Zonare Craiova Zona B

Nr. cad. 241809 pentru teren si 241809-C1 pentru constructic

Carte Funciara 241809 a loc. Craiova

UAT Craiova

Valoare unitara conform grilei notarilor | Teren = 290,00 lei/mp (58.64 curo/mp)

Publici 2022 (anexele A7 si A8) Constructie = 1.950,00 levmp/Su (394,31 curo/mp Su)

Valoarea justi de despagubire (in 154.850.00 lei, echivalent a 31.512 ewro, din care:

vederea exproprierii)
Teren: 76.850,00 lei, echivalent a 15,639 euro, si

Constructie: 7800000 lei, echivalent a 15.873 curo

Nota: 1. suprafetele expropriciue si implicit valorile juste de despagubire vor fi actualizate ulterior in
situatia in care apar diferente in wrma dezmebrarii si intabularii

2. Valoarea fustd de despdgubire in vederea exproprierii pentru lucrdri de wiilirate publicd,
estimald nu confine cheltvieli notariole i cadasirale aferente transferwlui drepturilor de
proprietate. Se considera ca aceste cheltwieli vor fi efectuate de catre expropriator.

Cu consideratic.
Mihail Dumitru Iilﬂ}
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favorizeze clientul sau legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului dn functie
de opinia curenta.

Certificim faptul ¢d detinem cunostintele, informatiile necesare si experienta relevantd in practic
specifica evaluarii proprictafiil in cauza pentru a indeplini misiunea in mod competent.

Exceptind membrii echipei de evaluare, care sunt evaluatori acreditati membrii titulari ANEVAR si.
dacd se mentioneazii, colaboratorii nostri care sunt de asemenea evaluatori acreditali, membrii titulari
ANEVAR si discutiile cu agenfii imobiliari sau de investitii implicati in piatd, inclusiv colegi din
agentia noastra sau alte agentii, sau schimburile de informatii tipice pentru realizarea misiunii de
evaluare, nici o altd persoani nu a acordat asistentd profesionald in vederea indeplinirii misiuni de
evaluare.

Prezentul raport se supune Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2020 si poate fi
expertizal la cerere, cu acordul seris si prealabil al evaluatorului si verificat in conformitate cu SEV
400 — Verificarea evaludrilor.

Evaluatorul care semneazii prezentul raport de evaluare are incheimd asigurarca de raspundere
profesionald ca membru titular ANEVAR la AON Allianz-Tiriac Asigurari.

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietatii
% == Administrator, Evaluator autorizat
3';:;* Hﬁn}{ﬁq Mihail-Dumitru Blanariu Mihail-Dumitru
T : AN
:ﬂuh .-'_~?J . ELANARIY }‘-}1
N 2 s iy 2
0 BE v v, 2
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Scopul evaludirii. Prezentul raport de evaluare se referd la imobilul compus din teren intravilan curti
construcitii, cu suprafata de 265 mp si constructie in suprafata deonstruita de 56 mp, ce face parie
din imobilul compus din teren cu suprafata de 490 mp din acte 5i 517 mp din masuratori, siconstructie
cu Scd de 36 mp si Su de 40 mp, cu regim de inaltime parter, identificat cu nr. cad. 241809 pt. teren
5i 241809-C1 pi. constructie inscris in CF 241809 a loc. Craiova, situat in Mun Craiova, sir. Brestei,
Nr. 202,206 { fost nr 206), Jud. Dolj.

Valoarea estimati pentru imobilul ce face obiectul evaludirii va fi utilizatd in scopul declarat si nu vor
putea fi folosita de citre alie persoane $i in alte scopuri.

Solicitantul raportului este MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26.
Judetul Dolj, cod posial, 200632, Cod Fiscal 4417214,

Beneficiariul raportului este MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26,
Judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214,

Destinatarul raportului este MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26,
judetul Dolj. cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214,

Inspectia imobilului la faja locului s-a fAcut  de ecdtre evaluator impreund cu reprezentantul
beneficiarului, la data de 06.07.2022.

Data evaludrii proprictagii este 01.11.2022.

Data raportului de evaluare este 01.11,2022,

Previziunile si estimdrile continute in raport sunt bazate pe datele culese de pe piala. existente in
pericada mai — octombrie 2022, pe factorii anticipagi ai cererii si ofertei pe termen scurt, aceste
previziuni putindu-se schimba in functie de conditiile viitoare,

Devieri de la standarde

SEV 100 pet. 60.1: =0 . deviere de la standarde”™ reprerintii o situalie in care frebufe urmate cerinje
legislative particulare, de reglementare sau ale altor autorititi, cerine care nu corespund unora dintre
cerintele cuprinse in SEV. Devierile au un caracter obligatoriu, in sensul ¢i. pentru a asigura
conformitatea evaluirii cu SEV, evaluatorul trebuie sa respecte cerinfele juridice, de reglementare si
pe cele ale altor autoritdfi adecvate scopufui $i jurisdictiei evaludrii. Evaluatorul poate declara in
continuare ¢a evaluarea a fost efectuata in conformitate cu SEV. atunci cind exista devieri de la
standarde in astfe] de circumstante.”

SEV 100 per. 60.2: .Cerinta de deviere de la SEV. urmare a ceringelor legislative, de reglementare sau
cerintelor altor autoritdti corespunziitoare scopului si jurisdictiei evaludrii, prevaleazd asupra tuturor
celorlalte cerinte ale SEV.”

Tindmd cont de cele prezentate la SEV 100, pet. 60.1 si 60.2, se estimeazii o valoare in vederea unei
juste despigubiri (valoarea justd de despigubire) in vederca expropierii pentru luerdiri de utilitate
publica. conform Legii 255/2010 actualizati, raportatd la expertizele intocmite de Camera a
Notarilor Pulici actualizate.

Pentru estimarea valorii juste de despagubire in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate publica.
conform Normelor metodologice din 19 ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr. 25352010
(actualizate), privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd, necesari realizirii unor
obiective de interes national, judetean si local, ART. 8:

"ART. 8(1)Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietafilor imobiliare, membru al Asociafiei

Nafionale o Evaluatorilor din Romadnia - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare prevazml la
art. 11 alin. (7) din lege, este obligat si se raporteze la expertizele intocmite 5i actual izate de camerele
notarilor publici, potrivit art. 77" alin. (3) din Legea nr. 37172003 privind Codul fiscal, cu modificérile
§i completdarile ulterioare.
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ART. 8(2)Camerele notarilor publici vor pune la dispozitia expropriatorului expertizele previzure la

alin. (1).

ART. 8(3)in aplicarea dispozitiilor art.11 alin. (9) din lege, Uniunea Nagionald a Notarilor Publici
din Romdnia va pune la dispozitia evaluatornlui, la cerere, expertizele imoemite de camerele notarilor
publici

Baza de evaluare in prezentul raport de evaluare este Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR
care sunt in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare, editia 2013, Standardele Europene
de Evaluare editia 2016 i legislatia de expropriere.

Valoarea justd este definite astfel:

ol Pretul estimar pentru transferul unui activ san a unei datorii intre pdrfi identificare, aflate in
cunogtintd de cauzd si hotdrire, care reflecta interesele acelor pirgi. Peniru utilizare in raportiri
financiare In baza Sitandardelor Infernafionale de Raportare Financiard,valoarea jusid are o
semnificafie diferitd.”

WM. In IFRS 13 ,Valoarea Jusid este preful care ar fi incasal penfru viinzarea unui activ sau plifif
pentru transferal unei datorii tntr-o tranzactie reglementatd intre participantii de pe piaid, la dota
evaludarii,”

Pentru alte scopuri decat cel de utilizare in situatii financiare, valoarea justd poate N diferitd de
valoarea de piaga. Valoarea justa cere estimarea prejului care este just pentru ambele pargi identificate,
ludnd in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obfine din tranzacyie.
Aceasta. de obicei, este aplicatdi in context judiciar. Pe de alti parte, valoarea de piafd cere ca orice
avantaj, care nu ar [i obtenabil de citre participantii de pe piatd, i nu fie luat in considerare

Pentru dreptul de proprietate asupra bunurilor imobile evaluate, valoarea justd este valoarea de justi
de despiigubire 51 va fi exprimatdl, la cererea beneficiarului, atat in lei cit gi in euro. Pentru estimarea
valorii, avind in vedere tipul proprietdiii de evaluat, s-au folosit grila notarilor publici din anul 2017,
exceptie de la Standardele Internationale de Evaluare, {inand cont de prevederile SEV100 cadru
general, SEV 101, SEV 102, SEV 103, SEV 230, SEV 300, 5EV 310, GEV 520, GEV 530 si  GEV
630,

Valoarea de piard se defineste, conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2017, SEV
100 Cadrul general (IVS Cadrul general), ca fiind ,, suma estimaid pentru care un activ say o datorie
ar putea fi schimbat(d) la data evaludgrii, intre un cumpardtor hotdrat §i un vanzator hotarat, intr-o
tranzacfie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care parfile au acfionat fiecare in
cunogtingd de cauzd, prudent §i fird constrangere ™,

Evaluareca a fost facuta conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022 care
incorporeazd  Standardele Internationale de Evaluare (IVS) editia 2013, ghiduri metodologice de
evaluare elaborate de citre ANEVAR, Grila Notarilor Publici valabilii in anul 2022 sia legislaiei in
vigoare.

Valoarea justii de despigubire in vederea exproprierii estimati pentru imobilul ce face obiectul
evaludrii, identificat in HCL 569 din 27.10.2022, Anexa nr. 1, poz. 3, ce modifica HCL 137 din
28.03.2022, Anexa nr. 3, poz nr. 3, se estimeaza tinind cont de grila notarilor publici din anul
2022, obtinfindu-se urmitoarele valori:

Nume proprietari MITRACHE MARIUS, MITRACHE IULIAN si
MITRACHE GETA

Imobil expropriat conform HCL nr. Teren intravilan curti constructii. cu suprafata de
137/2022 + Anexa nr. 1, modificata cu 265,00 mp,
HCL 569/27.10.2022 + Anexa nr. 1
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Constructic cu destinatie actuala de locuinta, cu Sed
= 36,00 mp. (Su=40 mp)

Imaobil actual Teren cu suprafata de 490 mp din acte si 517 mp din
masuratori, siconstructie cu Scd de 56 mp, cu regim
de inaltime parter

Adresa imobil Mun. Craiova, Str Brestei, Nr. 202,206 ( fostnr 206),
Jud. Dolj

Zonare Craiova Zona B

Nr. cad. 241809 pentru teren si 241809-C1 peniru constructie

Carte Funciara 241809 a loc. Craiova

UAT Cralova

Valoare unitara conform grilei notarilor | Teren = 290,00 lei/mp (38.64 euro/mp)

Publici 2022 (anexele A7 si A8) Constructie = 1.950,00 lei/mp/Su (394,31 curo/mp Su)

Valoarea justi de despagubire (in 154.850,00 lei, echivalent a 31512 euro, din care:

vederea exproprierii)
Teren: 76.850,00 lei, echivalent a 15,639 euro, si

Constractie: TE.O00,00 lei, echivalent a 15.873 curo

Nota: 1. suprafetele expropricie si implicit valorile juste de despagubire vor fi actualizate ulterior in
situatia in care apar diferente in wrma dezmebrarii si intabularii

2. Valoarea justa de despagubire in vederea exproprierii pentru lucrdri de utilitate publicd,
estimatd nu contine cheltuieli notariale i cadastrale aferente rransferuiui drepturifor de
proprietate, Se considera ca aceste cheltuwieli vor fi efectuate de catre expropriator,

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii sunt:

- Valoarea a fost exprimatd {indnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul
raport;

- Yaloare nu conjine T.V.A;

- Valoarea este o predictic;

- Valoarea este subiectivi;

- Evaluarca este o opini¢ asupra unei valori

Acest raport de evaluare nu va fi inclus, in intregime sau parfial in documente, circulare sau
declarafii, nici publicat sau menfionat in vreun alt fel, fird aprobarea scrisd a evaluarornlui asupra
Sformei gi contextului in care ar purea sd apard.

Acest raport este confidential atit pentru beneficiar $i este valabil numai pentru scopul mentionat la
punciul 2.4 al prezentel lucrir.

Nu se acceptd nici o responsabilitate dacd raporjul este transmis unei terfe persoane fie pentru scopul
declarat, fie pentru oricare alt scop.

Orice mpr@_c_;_;;!e rezultatd la analizarea raportplui de evaluare va trebui sd fie transmisi de citre
b::nﬂhcmppvglpatagalm astfel incit. dacd este] necesar. Iu-:mr:jl»qﬁ. fie mmplutat:—i inainte de a fi
utilizati/ "o, . H;*“‘“-U 'Y
}valuataniﬂﬁmﬁ. lucrarca ca fiind obiectiva si corecta. e Uy < )

HI,AN
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CAPITOLUL 1

Termenii de referinta ai evaluarii

Evaluarea este un proces de estimare (atribuire a valorii), concept economic ce se referd la pretul cel
mai probabil la care ar ajunge vanzitorii $i cumpdriitonii unui bun sau serviciu pus in vanzare. Valoarea
nu este un fapt. ¢i o estimare pe baza unui preg ipotetic.

1.1. Identificarea clientului
Prezentul raport a fost efectuat in urma solicitirii clientului, MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in
Craiova, str. Targului, or. 26, judetul Dolj. cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214

1.2. Obiectul evaludrii este format din imobilul, identificat in HCL 569 din 27.10.2022, Anexa
nr. 1, poz. 3, ce modifica HCL 137 din 28.03.2022, Anexa nr. 3, poz. nr. 3;

Nume proprietari MITRACHE MARIUS, MITRACHE IULIAN si
MITRACHE GETA
Imobil expropriat conform HCL nr. Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de
37/2022 + Anexa nr. 1, modificata cu 265.00 mp.
1CL 569/27.10.2022 + Anexa nr, 1 Constructie cu destinatie actuala de locuinta, cu S¢d =

56.00 mp (Su=40 mp)

Imaobil actual Teren cu suprafata de 490 mp din acte si 517 mp din
masuratori, si constructic cu Scd de 56 mp, cu regim
de inaltime parter

Adresa imobil Mun. Craiova. Str Brestei. Nr. 202.206 ( fost nr 206),
Jud, Dolj

Zonare Craiova Zona B

Nr. cad. 241809 pentru teren si 24 1809-C'1 pentru constructie

Carte Funciara 241809 a loc. Craiova

LUAT Cralova

Nota: suprafetele expropriate vor fi actualizate wlierior in situatia in care apar diferente in urma
dezmebrarii si imtabularii

1.3. Scopul, utilizarea si utilizatorul evaluirii

Prezentul raport de evaluare se referd la imaobilul compus din teren intravilan curti constructii, eu
suprafata de 265 mp si constructie in suprafata deonstruita de 56 mp, ce face parte din imobilul
compus din teren cu suprafata de 490 mp din acte si 317 mp din masuwratori, si constructie cu Scd de
36 mp si Su de 40 mp, cu regim de inaltime parter, identificat cu nr. cad. 241809 pi. teren si 241809-
Cl pt. constructie inscris in CF 241809 a loc. Craiova, situat in Mun Craiova, str. Brestei, Nr. 202,206
( fost nr 206), Jud. Dolj.

Valoarea estimata pentru imobilul ce face obiectul evaludrii va fi utilizatd in scopul declarat $i nu vor
putea [1 folosite de ciitre alte persoane $i in alte scopuri.

1.4. Proprietari
Persoancle fizice MITRACHE MARIUS. MITRACHE IULIAN si MITRACHE GETA.
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1.5. Solicitantul raportului
MUNICIPIUL CRAIOVA. cu sediul in Craiova, str. Targului. nr. 26, judetul Dolj, cod postal. 200632,
Cod Fiscal 4417214,

1.6. Beneficiarul raportului
MUNICIPIUL CRAIOVA. cusediul in Craiova. str. Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod postal. 200632,
Cod Fiscal 4417214,

1.7. Destinatarul raportului
MUNICIPIUL CRAIOVA. cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj. cod postal. 200632,
Cod Fiscal 4417214,

1.8. Definirea, declararea valorii si forma de estimare a valorii
Devieri de la standarde

SEV 100 pet. 6L 1: “O deviere de la standarde”™ reprezintd o siluajie in care frebuie urmale cerinle
legislative particulare. de reglementare sau ale altor autorititi, cerinte care nu corespund unora dintre
cerintele cuprinse in SEV. Devicrile au un caracter obligatoriu, in sensul ¢a. pentru a asigura
conformitatea evaludirii cu SEV, evaluarorul rrebuie s respecte cerintele juridice, de reglementare si
pe cele ale allor autoritdfi adecvate scopului $i jurisdicgiel evaludrii, Evaluartorn! poate declara in
conlinuare ¢ evalugrea a fost efectuald in conformitate cu SEV, atunci cand existd devien de la
standarde in astfel de circumstange.”

SEV 100 per, 60.2;  Cerinta de deviere de la SEV, urmare a cerintelor legislative, de reglementare sau
cerintelor altor autoritigi corespunzitoare scopului si jurisdictiei evaluirii, prevaleazi asupra tuturor
celorlalte cerinte ale SEV.”

Tindmd cont de cele prezentate la SEV 100, pet. 60.1 si 60.2, se estimeazi o valoare in vederea unei
juste despagubiri (valoarea justii de despdgubire) in vederea expropierii pentru lucrdri de utilitate
publicd. conform Legii 255/2010 actualizatid, raportatd la expertizele intocmite de Camera a
Notarilor Pulici actualizate,

Pentru estimarea valorii juste de despgubire in vederca exproprierii pentru lucrir de utilitate publica,
conlorm Normelor metodologice din 19 ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr. 2552010
(actualizate), privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publici, necesard realizirii unor
obiective de interes national, judetean si local, ART. 8:

YART. 8¢1)Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietailor imobiliare, membru al Asociafiei
Nationale a Evaluatorilor din Romdnia - ANEVAR, care va intoemi raportul de evaluare previzut la
art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele infocmite si actualizate de camerele
notarilor publici, potrivit art. 77" alin. (3) din Legea nr. 37172003 privind Codul fiscal, eu modificérile
5t compleidrile wlierioare.

ART. 8¢2)Camerele notarilor publici vor pune la dispozitia expropriatornlui expertizele prevazute la
alin. (1.

ART. 8(3)n aplicarea dispozitiilor art. 11 alin. (9) din lege, Uniunea Nationald a Notarilor Publici
din Romania va pune la dispozifia evaluatorului, la cerere, expertizele intocmite de camerele notarilor
publici

Baza de evaluare in prezentul raport de evaluare este Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR
2022 care sunt in conformitate cu Standardele Intemnationale de Evaluare, editia 2013, Standardele
Europene de Evaluare editia 2016 si legislatia de expropriere.

Valoarea justd este definite astfel:
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- Extras de carte funciara informativa nr. 241809 UAT Craiova. nr. cerere 75820 din
01.04,2020:
= Act de vanzare-cumparare din, 30.05.1950;
- Plan de amplasament si delimiitare a imobilului;
- Nota de comanda nr. 707643 din 27.06.022;
- H.C.L. nr. 137 din 28.03.2022:
- Anexanr. 2 la H.C.L. nr. 137 din 28.03.2022;
-Anexa nr. 3 la HCL nr. 137 din 28.03.2022 LISTA PROPIETARI IMOBILE AFECTATE
DE CORIDORUL DE EXPROPIERE:
- Lista propictari neidentificati;
- Extras de carte funciara informativa nr. 241809 UAT Craiova, nr. cerere 114925 din
18.06.2022.
- Adresa Camera Notarilor Publici Craiova

Conform documentelor de proprictate puse la dispozitie si atasate prezentului raport de evaluare,
proprictatea imobiliard ce face obiectul evaludrii este in proprictatea persoanlori fizice MITRACHE
MARIUS, MITRACHE IULIAN si MITRACHE GETA.

Sarcini ; conform extrasului de carte Tunciara nr. 241809, nr cerere 114925 din 18.06.2022, imobilul
este liber de sarcini

Evaluarea imobilului ce face obiectul evaluarii s-a facut in ipoteza in care acesta este liber de sarcini.

1.12. Declararea conformitatii cu Standardele de evaluare si legislatia in viguare
Prezentul raport de evaluare este intoemit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2022 si legislatia in vigoare (Legii 255/2010 actualizata si Normelor metodologice din 19
ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr. 255/2010 (actualizate), privind exproprierea pentru cauzi de
utilitate publicd, necesari realizirii unor obiective de interes national, judetean si local).

Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR. editia 2022, au fost extrase urmatoarele standarde
in conformitate cu scopul si tipul valorii estimate:

- Standarde generale: SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general). SEVIO1 Termenii de
referinta ai evaluarii (IVS 101), SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102, SEV 103
Raportare (IVS5 103), SEV 104 Tipur ale valori {(IVS 104), SEV 105 Abordan si metode de
evaluare;

= Standarde pentru active bunuri imobife: SEV230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS
400}, SEV 340 Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energetica (EVIP), GEV63( Evaluarea
bunurilor imobile;

= Standarde pentru utilizari specifice: SEV 400 Verificarea evaluarii.

1.13. Ipoteze si ipoteze speciale
In elaborarea prezentului raport s-au avut in vedere, pe lingi premisele si ipotezele expres specificate
in lucrare, urmdatoarele ipoteze:

. Evaluatorul nu isi asumdi responsabilitatea pentru factorii economici si fizici care pot apirea
ulterior evaludrii si pot influenta opiniile si rezultatete din aceasta lucrare,

2. 5e presupune in cadrul raportului de evaluare ca terenurile evaluate se conformeazi tuturor
reglementarilor $i resttrictiilor de zonare, utilizate $i urbanism, in afara cazului in care a fost
identificata 0o non-conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport. Daci
ulterior se constald modilicin, aceastea vor fi luate in caleul la evaludrile individuale.

3. Nu a tost verificatd autnticitatea documentelor prezentate §i nu s-au fcut investigatii privind
statutul juridie al proprietdtii in cauzi.

4. Evaluarea s-a bazat exclusiv, strict pe datele din documentele si documentatiile puse la
dispozitie de ciitre beneficiar si cadastrist,
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Evaluare a Bunurilor Mobile, buletinele informative editate de catre ANEVAR): Legislatia in vigoare
(Codul Administrativ din 03.07.2019, cu modificarile si competarile ulterioare, Codul Civil cu
modificarile si completariel ulterioare, Hotararea Consiliului Local al municipiului Craiova nr,
T6/2020).

1.15. Riscul evaludrii

Pérerea noastril asupra valorii este bazatdl pe o analizii a tranzac{iilor recente de pe piatd, sustinutd de
cunoasterea pietei derivate din experienta in tranzactii imobiliare a companiei noastre. Avand in
vederea starea actuala a piefei, ne-am bazat intr-0 miisurd mai mare pe judecala si experienta noastri
referitor la evaluarea pietei. din cauza lipsei de dovezi revelante pe piata tranzactiilor.

Este necesar ca evaluatorul s [acd rafionamente logice i adecvate dar acestea pot difen de cele facute
de proprictar sau alt evaluator. In general. in decursul timpului a fost acceptat ca evaluatorii pot
concluziona in mod corespunzator intr-0 marjd de valori posibile. Scopul evaludrii nu modifici
abordarea pentru intoemirea raportului de evaluare.

Valoarea proprietaftilor se poate schimba in mod substantal, chiar pe perioade scurte de timp. si astfel
opinia noastrdi cu privire la valoare poate varia semnificativ in cazul in care este schimbati data
evaluarii. Daca doriti 3 v bazali pe evaluarea nostri ca fiind validd la o alid datd decit cea
mentionatd, va trebui sa ne consultati in prealabil. Nu trebuie si vi bazati pe acest raport decét daca o
trimitere la dreptul de proprietate, si alte aspecte legale au fost verificate i considerate ca Nind corecte
de catre consilierii juridici ai dumneavoastra.

1.16. Clauze de confidentialitate

Evaluarca noastrd este confidentiald $i este adresatd doar bencficiarului, numai pentru uzul
dumneavoastrd si pentru scopul mentionat. Nu vom accepta nici o responsabilitate citre terti referitor
la continutul prezentului raport.

1.17. Dezvaluire si publicare de date
Beneficiarul nu va putea dezvalui confinutul prezentului raport catre terti. in nici un mod, fard acceptul
prealabil al evaluatorului asupra formei si continutului dezvaluirii informatiilor.

Beneficiarul va trebui sa obtina acceptul scris al evaluatorului. chiar dacd nu se¢ mentioneazid numele
companici, sau dacd informatiile din raportul nostru vor fi combinate cu informatii ale alor
consultanti.

Nu vom fi de acord cu dezvaluirea in cazul in care nu se menfioneaza suliciemt de clar ipotezele
speciale sau abaterile de la standarde pe care le-am facut.

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietatii
,-:: "."",; dmimstrator. Evaluator autorizat
ré’»ﬁ” Hlanariu Mihail-Dumitr BlanariuMihail- Dumitru
= iu“_.‘u-u Al N T
| MHAIL-DUMITRY » T HANARID B
I'." - ¥ = .," ) o r — g |. Wi AN LTS T K b
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CAPITOLUL 2

Prezentarea datelor

Inspectia imobilului ce face obiectu evaluarii. s-a facut de citre evaluator in data de 06.07.2022. in
prezenta reprezentantului beneficiarului.

2.1. Descrierea obiectivului de investitii

Denumire “Construire drum de legatura, categoria a ll-a, Calea
Severinului - str. Brestei — str. Raului — tronson 37

Lungime 346.50 ml din drumul intre Calea Severinului — str. Brestei,
de la imtersectia Calea Severinului — Bd. Tineretului pana la
intersectia str, Brestei — str, Riului

Categorie teren Intravilan  partial  proprietate  private  GENERAL
BUILDING MAMAGEMENT S.R.L.. si partial immobile
curti-construetii cu si fara construetii proprietati private / in
indiviziune si1 partial domeniul public

Folosinta actuala a terenului Partial curti-constructii/arabil, cai de circulatic

Destinatia dupa PUG/PUZ Zona circulatiilor rutiere a transportului urban afferent
arterelor majore de circulatii si a spatiflor verzi de
alintament complementare, spatii verzi, aliniamente. parcuri
urbane, scuaruri aferente arterei de circulatie nou propusa.
Suprafata teren: 217.482.00 mp. suprafata interventiue
drum: 16.578.94 mp

2.1. Descrierea starii tehnice a imobilului

211 Fi nei d d
Imobilul se afli la in zona B a Mun.. Craiova, Str Brestei, Nr. 202.206 ( fost nr 206). Jud. Dolj
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Caracternl edilitar al zonei Tipul zonei: rezidentiala-comerciala
Utilitati edifitare Refea urband de energie electricd: existentd
Retea urband de api: existentd
Retea urbana de termoficare: existenta
Retea urband de gaze: existentd
Retea urbana de canalizare: existentd
Retea urband de telefonie; existentd
Retea urband de transmisii de date: existentd

Gradul de poluare al zonei Corespunzitor traficului auto

Ambient Linistit

2.1.2. Descrierea proprietutii imobiliare

Deseriere cadasirala Teren cu suprafata de 490 mp din acte si 317 mp din

masuratori, si constructie cu Scd de 56 mp, cu regim  de
inaltime parter

Nr. cad. 241809 pentru teren si 241809-C1 pentru constructie
Carte funciara 241809, UAT Craiova
Tmabil expropriaf Teren cu supratata de 490 mp din acte si 317 mp din

masuratori, si constructie cu Scd de 56 mp, cu regim  de
inaltime parter

Concluzii  rezultate  in  wma Terenul este acoperit cu constructia Cl1 Locuinta, Terenul

inspectiei liber este acoperit cu alee betonata si vegetatie. Terenul este
imprejmuit cu gard de beton, zid constructii, garda de plasa
de sarma si limita convetionala
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CAPITOLUL 4

Metodologia de evaluare

4.1. Cea mai buni utilizare

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezinti alternativa de utilizare a proprietatii imobiliare selectati
din diferite variante posibile. care va constitui baza de pornire i va sta la baza ipotezelor de lucru.
necesare aplicirii aborddrilor in evaluare,

Conform Standardelor Internationale de Evaluare (SEV), conceptul de _cea mai buni utilizare
(CMBU)” este definit astfel: ..Cea mai probabild utilizare a proprietdfii, care este lizic posibild,
justificata adecvat. permisa legal, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a
proprictatii evaluate™. Analiza CMBU are la baza 2 ipoteze diferite:

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber:

Cea mai buna ulilizare a terenului construit.

Orice variante alternative de utilizare trebuic sa fie:
permisibild legal:

posibila fizic;

fezabila financiar;

- maximproductive.

Aeste criteria trebuie urmirite cu strictele in cazul unel investifii imobiliare.

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezinta alternative de utilizare a proprietifii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pomire siva genera ipotezele de lucru necesare
aplicérii metodelor de evaluare

Tindnd cont de scopul evaludrii, estimarca valorii juste de despagubire. in conformitate cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022, care sunt in conformitate cu Standardele
Internationale de Evaluare (IVS) ed. 2013 si Standardele Europene de Evaluare (EVS) ed. 2016,
si legislatia in viguare, aferente obiectivului investitii “Construire drum de legatura, categoria a ll-
a. Calea Severinului - str. Brestei — str. Raului — tronson 37, si atasate la prezentul raport, analiza Cele
Mai Bune LUtilizéri nu este aplicabila.

Chiar daci proprietatea se afld in C.MLB L. la data evaludirii, fiind vorba de lucrdri de ufilitate publici.
nu vor fi indeplinite cele 4 criterii ale C.M.B.LU.. astfel ca nu mai este adecvata aceasta analiza.

4.2. Devieri de la standarde

SEV 100 pet. 60.1: 2O deviere de la standarde”™ reprezintd o situatie in care rrebuife urmalte cerinje
legislative particulare, de reglementare sau ale altor autoritdfi, cennfe care nu corespund unora dinire
cerinfele cuprinse in SEV. Devierile au un caracter obligatoriu, in sensul ¢d, pentru a asigura
conformitatea evaluirii cu SEV. evaluarorul trebuie 53 respecte cerintele juridice. de reglementare si
pe cele ale altor autoritdfi adecvate scopului $i furisdictiei evaluarii. Evaluatornl poate declara in
continuare ci evaluarea a fost efectuatd in conformitate cu SEV, atunci cind existd devieri de la
standarde in astlel de circumstanie.”

SEV 100 pet. 60.2: . Cerinta de deviere de la SEV, urmare a cerinfelor legislative. de reglementare sau
cerinfelor altor autoritidi corespunzitoare scopului si jurisdictiel evaludrii, prevaleazi asupra tuturor
celorlalte cerinte ale SEV.”

Tindmd cont de cele prezentate la SEV 100, pet. 60.1 si 60.2, se estimeazi o valoare in vederea unei
juste despagubiri (valoarea justd de despagubire) in vederca expropierii pentru Juerdri de utilitate
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publicd, conform Legii 255/2010 actualizatd, raportati la expertizele intocmite de Camera a

Notarilor Pulici actualizate,

Pentru estimarea valorii juste de despigubire in vederea exproprierii pentru lucriri de utilitate publica,
conform Normelor metodologice din 19 ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr, 2552010
{actualizate), privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publici, necesard realizirii unor
obiective de interes national, judetean si local, ART. 8:

"ART. 8¢1)Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietafilor imobiliare, membru al Asociafiei

Nationale a Evaluatorilor din Romdnia - ANEVAR, care va intoemi raportul de evaluare prevazut la
art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sd se raporteze la expertizele intocmite 3i actualizate de camerele
notarilor publici, patrivit art. 77" alin. (5) din Legea nr. 3712003 privind Codul fiscal, cu modificirile
si completarile ulterioare.

ART. 8(2)Camerele notarilor publici vor pune la dispozifia expropriatorului experiizele previzute la
alin. (1).

ART. 8(3)in aplicarea dispozifitlor art. 11 alin. (Y din lege, Uniunea Nagionala a Notarilor Publici
din Romdnia va pune la dispozifia evaluatorului, la cerere, expertizele imtocmite de camerele notarilor
publici

Valoarea justi de despigubire in vederea exproprierii estimata pentru imobilul ce face obiectul
evaludirii, idemtificar in HCL 569 din 27.10,2022, Anexa nr. 1, poz. 3, ce modifica HCL 137 din
28.03.2022, Anexa nr. 3, poz nr. 3, se estimeaza tinind cont de grila notarilor publici din anul
2022, obtiniindu-se urmitoarele valori:

Nume proprietari MITRACHE MARIUS, MITRACHE IULIAN si
MITRACHE GETA
Imaobil expropriat conform HCL nr. Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de
137/2022 + Anexa nr. 1, modificata cu 265.00 mp,
HCL 569/27.10.2022 + Anexanr. 1 Constructie cu destinatie actuala de locuinta, cu Scd
| = 56.00 mp. (Su=40 mp) _ |
Imobil actual Teren cu suprafata de 490 mp din acte si 317 mp din

masuratori, siconstructie cu Sed de 36 mp, cu regim
de inaltime parter

Adresa imobil Mun. Craiova, Str Brestei, Nr. 202,206 ( fostnr 206),
Jud. Dolj

Zonare Craiova Zona B

Nr, cad. 241809 pentru teren si 241 809-C1 pentru constructie

Carte Funciara 241809 a loc. Craiova

UAT Craiova

Valoare unitara conform grilei nutari'llur Teren = 290,00 lei/mp [53.54 euro/mp}

Publici 2022 (anexele A7 si A8) Constructie = 1.950,00 lei/mp/Su (394,31 euro/mp Su)

Valoarea justi de despagubire (in 154.850,00 lei, echivalent 3 31.512 curo, din care:

vederea exproprierii)
Teren: 76.850,00 lei, echivalent a 15.639 euro, si

Constructic: 7800000 lei, echivalent a 15.873 curo

Nota: I. suprafetele expropriate si implicit valorile juste de despagubire vor fi actualizate ulterior in
situatia in care apar diferente in urma dezmebrarii si intabularii
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Valoare unitara conform grilei notarilor | Teren = 290,00 leifmp (58,64 euro/mp)
Publici 2022 (anexele A7 si A8) Constructie = 1.950,00 lei'mp/Su (394,31 euro/mp Su)

Valoarea justa df" dfspaguhire (in 154.850,00 lei, echivalent a 31.512 euro, din care:
vederea exproprierii)
Teren: T6.850,00 lei, echivalent a 15.63Y9 euro, si

Constructie: 78.000,00 lei, echivalent a 15.873 curo

Nota: - | suprafetele expropriate si implicit valorile juste de despagubire vor fi actualizate ulterior
in situatia in care apar diferente in urma dezmebrarii si intabularii;

2. Valoarea justa de despigubire in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate publicd,
estimata nu confine cheltuieli notariale 5i cadastrale aferente transferului drepturilor de
proprietate. Se considera ca aceste cheltuieli vor fi efectuate de cdire expropriator.

Argumentele care au stat la baza claborarii acestei opinii sunt:

- Valoarea a fost exprimati {inind seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul
raport:

- Valoare nu conjine T.V.A;

- Valoarea este o predictie;

- Valoarea este subiectiva;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori

Aceasta estimare punctuala a valorii trebuie perceputa de destinatar asa cum este definita in
literatura de specialitate . Ea este o concluzie impartiala , experta si rezonabila a unui profesioniat
calificat , bazata pe analiza tuturor informatiilor relevante , cunoscute .

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor. recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate de
catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania) si in conformitate cu

]cgiﬁia‘l'%;m L vigoare.
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UNNPR CAMERA NOTARILOR !‘ﬂlllCl CRAIOVA % f_’&
Str. Bucov nr. B, cod 200663 Craiova, jud. Dolj 5 & g6
Tel: ~(40125) 412,157, .
e Fax -.-lm:tt 41 h6&1d, 'I:I}"t[ 4Mj0R
— b E-mail. I R, ST
Nr. 2056/07.09.2022
Citre,

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A,
Sir. Nanterre nr, 11, bl. CB, sc. 2, ap. 4
Craiova, jud, Dolj

Urmare adresel dumnesvoastrd, inregletratd sub nr. 2956/30.08.2022, v& facem
cunoscute urmatoareis:

Datele pe care Camera Notarilor Public Cralova si orice alth Camerd le detine, sunt studii
de platd care trebuie 53 contind Informatil privind valorile minime consemnate pe plata imobiliard
specificd in anyd precedent, intocmite 5l actualizate potrivit art 111 alin. {5) din Legea nr, 227/2015
privind Codul fiscal, cu modificirile i completdriie ulterivare §i a punctului 33 alin.{ 4) din Normele
metodologice de aplicara & acestula,

Tinknd cont de ¢ele da mal sus, v comunicim cl in anul 2022, valoarsa unitard estimatl
pentru 1m? constructie (cass si spatiu comercial) sl teren Intravilan, situat in localitates
Craiova, jud. Dol - zona B = aste urmitoarea:

casd fird teren - 1950 lel/suprafatd utild
anexe gospodiresti — 980 leifsuprafatd utild
garaje independente - 220 lei/suprafatd utild

Notd
- Pentru subsolur| nelocuibie, bowe, mansarde neloculbilelpodurl) valoansa este estmatd la 10% din
vailoares finali/suprafath (nid;
« Pefitry apanmaments Tn case oé locult & utipear acslang valon [indnd cont oe suprafala utils;
« Pantry Chse L rofu vplorile sé difminueazh cu 50%,;
- ValoRrad anéxsior GospodBrest reaizate din materiale LSOSE[0ONSTrUCT 08 tpul SOProane, COMETE, we-
wri), réprezintd 25% din valdarss anexelor gospodarest.

- constructil din materiale neconventionale inclusiv magazii, pitule, etc.
- casd din materiale neconventionale : 210 lel/m.p.a.u.
- - anexe gospodaresti din materiale neconventionale: BO lei/m.p.a.u,

- Peritry imobelete mas vechi de anul 1977 s& va reduce valoanea finald cu 5D%:;

- Paritry imobdele consiruite Tn perioada anikor 19772010 s& va réduce valoares firgld cu 20%;

= Partry imobiele & cBror suprafeld JtilB nu reese din acte 44 va proceds |8 scBdersa unui procent de 20%
din suprafata constreith,

in stuatia chind pe planurite de smplasament nu este trecutl supralala utild o numal supralala construitd,
se va determing suprafala construitd desfBsusath prin inmullirea suprafetel construlte cu numsnl de
nivtiurl, urméngd & se proceda la sclderes unul procent de 2009 din suprafata construith desfBguranh;

= piscine = 460 lei/m.p.a.u.
- terase, chiscur de vard = 170 lei/m.p.a.u.
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UNNPR CAMERA Hlﬂ"l'ml-ﬂl HIHJEI CRAIOVA SLEy
Str. Bucovat nr, 8, cod 200663 Craiova, jud. Dolj ﬂ;.?- i

Tel.: +{40125] 412 157; i\;«w it j
Fax: =(30)251 416634, 0351420109 : 5

AT

k= LT..::-.; E-mmd}: soperahovain

- spatl comerclale{spaii de vanzare, depozitare, biropuri, hotelur, motefun, pensiuni,
polichngi, spitale, etc.) :
- in bloc de loculntz - 4370 lel/m.p.a.u.
- independent ~ 2070 lei/m.p.a.u.

- spatil agricole, industriale de productie si sportive (toate activititile: depozitare, birourl,
pregitire, prezentare pir. aferente activithtli industriale, siiozur, grajduri, magazii, bare sportive
5i atte constructil aferente activithii de agremant &) - 920 lei/m.p.a.u.

. Penu-“?ﬁlmma tip indepandent ce ArenntA Strictur USoane din Mmn, Matal, Sk PARGLM tD sandwach
fBr3 inchider panmetrale tip nalne, o8 tipul magamn, chicse, &0, 5= va reduce vaioares finald ou 50% din
valoarss spatiior comercilas indepandents.

= Pentry imobikele mal vechi de anal 1977 se va reduce valoanaa finald oo 20%:;

- Pentry imobileie al chror an de construire este cupning in Intervalul 19771990 se va reduce valoarsa
finail cu 1096;

- teren intravilan - 290 lei/ m.p.;
Hotd:
- Pantry drumuri de acces, alel private 2 va reduce cu 75% valoares berenului{intravian) din zona In care

se B7E imodilul;
« Valoarea dezmembedmintelor dreptisul de propnstats imobiiard reprezintl 20% din valoarss b,

Totodatd, va transmitem aldturat, extras din lucrarea Studiy de piald priving valorile
minime ale proprietditior imobifiare din fudatul Do, cu aplicabiiitate In anw! 2022 (anexele A7 sl

AB - spatil comerdale, spatii agricole, industriale de productie i sportive, construchi §i terenur
intravilane situate in raza Municipiulul Cratova).

"oy

Pregec i Craiova
mrommrzumtl.
Cumpd Ilie Tulian
f N\

Intocmit,

Rird | uria Mihaela
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Anexa 2 Fotografii
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MUNICIPIUL CRAIDVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA R
Str. Targului, nr. 26 Tel.: 40251/416235 '-
Craiova, 200632 Fax: 40251/411661
consiliulocal@primariacraiova.ro
www.primariacraiova.ro ,

P | AL
150 4001 | [ T

DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

Nr. 185770/ 24.10.2022

Nota Comanda

Avind in vedere modificarea Hotdrdrii Consiliului Local al Municipiului Craiova
nr.137/2022, prin care s-a aprobat declararea de utilitate publicd si interes local a obiectivului
de investifii ,.Construire drum de legturd, categoria a [I-a, Calea Severinului-str. Brestei-str.
Raului-tronson 3" si lista proprietarilor ale caror imobile sunt afectate de coridorul de
expropriere, identificafi in anexa nr. 3 carc face parte integrantd din hotirdre, In sensul
actualizarii listei proprietarilor ale ciror imobile sunt afectate de acest coridor de expropriere
si modificarea amplasamentului lucréirii de utilitate publici de interes local pentru realizarea
obiectivului de investitii ,

In urma inspectiei si mésuritorilor din teren si a analiziirii documentelor care atestd
dreptul de proprietate, este necesard actualizarea datelor referitoare la proprietarii si imobilele
afectate de coridorul de expropriere.

Tindnd cont de Acordul Cadru nr.84471/04.05.2022 ce are ca obiect ,,Achizifie servicii
de evaluare bunuri mobile §1 imobile apartindnd domeniului public §i/sau privat din municipiul
Craiova”, precum §1 contractul subsecvent nr.103299/03.06.2022, in conformitate cu cerinjele
caictului de sarcini §i cu obligatiile asumate in contract, vdi solicitim si procedati la
actualizarea rapoartelor de evaluare conform anexei 1a prezenta notd de comanda.

 MNumee 3t preume . [ Funcjis Datg \_J_B-:mn:ifn'm _
Verificat: Dhrector executiy = -
Glea Lonuf Cristian Lh-ter 22
Mimic Lucian Cosmin Sef Servicio Q-ZIr f‘ﬂ ‘% 2.2-_
| Tntoemit: Gavrilescu Flanenting Inspector ¥ hoi 2"5‘ 2o
H o -
Liste de difurare a documentului:
MNe Nr. examplar / difiear Desttneatar Nr file Nr file anezme ]
1 | Exemplar 1| | Serviciul Pawimoniu 1 ' Arhivat
2 Exemplar 2 PFA Blanariu Mihail-Domitru | i direct |

[iatale dumnesvoastrs personals sum preluerate de Primdria municipinlol Craiova | conform prevederilor Reguleamenmului (UE) 2016/679 privind
proteciin persoanslor fzice in ceea oo priveste prelucraren dutelor ou carsoter personed §§ privind libera circulatie a acestor date 5i de abrogare a directivei
03M46CE, In scopul Tndeplinirit atnbwiitler lsgales
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MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIQVA
CERTIFICAT DE NOMENCLATURA STRADALA

Nr. 1523  din 04/08/2020

Ca urmare s cererii adresate de: MITRACHE Marius si MITRACHF lulian ey
domiclfivl injud.  Daolj
mnr. zu:ip -
nregistrata fanr. 78380 wwi  weswevew
CERTIFICA:

Imobilul proprietate a MITRACHE Marius, MITRACHE |ulian si MITRACHE Geta situat la adresa;
e ... Strada Brestel, nr.202,nr.206
figureaza in Nomenciatorul Strazilor Municipiului Craiova la adresa:

Strada Brestzi nr. 202

Aligire: Teren in suprafata de 517mp cu nr. cd.241509 & constructia C1 - casa de locuit cu nr., ed. 24180951, CF nr.241803

(1

(Jiﬁ'ﬁ Sef. Serviciul Urbanism gi Nomenclatura Urbana, ) 2
( y
.-:-1'.
Achita
Achit _ Wp—
Nota: PreZBntul certificat nu constituie tithu de proprietate si nu confera aceasta calitate F.0. 03.12.02 vers. 0
Te



Referat de admitere, cerare nr. 75820 / 01.04-2020

| L& —
7 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOL) e T30
“ANCPIL Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Craiova [tuna | 03 |
N ey, Adresa: Localitate: Craiova, Str. Nicolaescu Plopsor nr.d, cod postal 200733, Tel, [ Anul | 3030 |
PR ) 0251414286 Fax.0251418018

REFERAT DE ADMITERE
(Alipire imobile)

Domnului/Doamnei MITRACHE MARIUS
Domiciliul Romania, Jud. DOL), Loc. Craiova, Str. BRESTEI, Nr, Postal 2048

Referitor la cererea inregistratd sub numdérul 75820 din data 01-04-2020, v informam:

Imobilele:;

1) 210731 situat in Loc. Craiova, Str BRESTEI, Nr. 202, Jud. Dalj, { fost nr 206), UAT Craiova avand
suprafata masuratd 252 mp;

2) 235994 situat in Loc. Cralova, 5tr BRESTEL Nr. 206, Jud. Dolj, UAT Craiova avand suprafata
masuratd 265 mp;

Au fost alipite, rezultand imobilul cu numarul cadastral 241809, situat in Loc. Cralova, Str BRESTEI,
Nr. 202,206, jud. Dolj, { fost nr 206), UAT Craiova avénd suprafata masuratéd 517 mp

Certific c& informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al QCFl DOL) la data; 10-04-2020,

Sltuatia prezentata poate face obiectul unor modificdri ulterioare, in conditiile Legii cadastrulul 5i a
publicitatil imoblliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Inspector
ROXANA-MARIA OROVICEANU

_ Semnat digital de
Roxana-Maria Roxana-Maria
: Oroviceanu
Oroviceanu  Dpate:202004.10
08:24:39 +03'00'

s

Documentyl contine date cu caracter persanal, protefate de prevederile Legil Nr. 677/2001, Pagina 1 dinl




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciars, imobil nr. cadastral 241809 s UAT Craiava
Date referitoare la teren

o] ‘Cann e |thers e Tarla Parcela Observatli / Referinte
. . reren intravilan impre]mUt cu garo oe baton,
1 | curti constructii | DA s17 zid constructii,gard de plasa de sarma si

| limita conventianala

| TOTAL: | 517

L | | .
Date referitoare la constructii
Crt Numar c[;:itu:l:ctzﬁi Supraf. (mp) jsu“rll":i!u:ie Observatii / Referinte
ALl | 241809.C1 |' constructii de locuinte 56| Cu acte
Lungime Segmentea
e din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m})
1 2 1.038
2 3 1.137]
3 4 19.767
| 4| H 2.431)
5 3] 0.437
[ 7 17.384
T & 7.265
8| ) 11.275
9| 10 B.277
10] 11] 12 66
11 12 0.385
12 13 8.108
13} 14 2.887
14] 15 19.141
15| 1 11.47

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Steres 70 sl sunt rotunjite la T millmetru.
“** Distanta dintre puncte este farmata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,
Pentru acest imobil existd inregistrate urmatoarele documentatii cadastrale neinscrise in cartea funciars:

[Nr Cr{Numar cerere [Data cerere [Termen eliberarg Ohlect cerers
1 (75820 01.04.2020 [10.04 2020 Dezmembrare/Comasare

Ca urmare a solutiondril cererii nr, 75820 inregistrats la data de 01.04.2020, s-a propus Inscrierea
imobilului in urma alipirli urmatoarelor imobile:

Nr lldentificater. [Supratata (mp) |Adresa
Crt |electronic
1 |210731 252 \Loc. Craiova, Str Brestel, Nr. 202, Jud, Dol], ( fost nr 208)
| 2 [235894 285 |Loc. Crafova, Str Brestel, Nr, 206, jud. Dojj ]

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funclarad al OCPI DOL) la data: 10-04-2020 ’

Situatia prezentatd poate face obiectyl unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si
publicitatii imaobiliare nr, 7/1996, republicats.

Consilierfinspector de specialitate,
ROXANA-MARIA OROVICEANU

Roxana-Marig sem# diaital de Roxana:

Marla Oroviceanu

: Data: 2020,04.10 0B;:25:05
Oroviceanu 32

Decument care confine date cu caracter personal, protajate de prevederile Legh Nr. 577/2001, Pagina 3 din 3




Extras de Pian Cadastral de Carte Funciars, imobil nr. cadastral 241809 f UAT Crafova

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOL)

we
-
s Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova
siTeamin Y Localitate: Craiova, Str. Nicolaescu Plopsor nr.4, cod postal 200733, Tel.0251414286 Fax.0251418018
Mr.cerere | 75820
Ziua | 01
Luna | 04
[Anul [ 2020

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru
Imobil numar cadastral 241809 / UAT Craiova

Comuna/Orag/Municipiu: Craiova
|

TEREN Iintravilan
Adrasa: Loc. Cralova, Str Brestel, Nr, 202,206, Jud. Dalj, { fost nr
Observatii / Referinte

206)
| Nr, cadastral | Suprafata |
L 241809 517 .
* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL
| f 3| - - B
| — = "-L_H- |
[ f s ~218757 }
I -
| | - N
| .
zigsig | H.'-- {
| | / : .
II ) T b
| / »
/] I|:- Ill
| {
{ - |
f { | '
.'. / | ] |I F
f . L
J f 224544 Ilr' |
f f / ][I — 'r':;
J ! | 224858 |
| . |
:Emr, Cl /\ II| I'J
/ / |' ™1
I -If o .II !' j
f | | — /
| ! | 16138 |
/ |Il | II
A - | 216140
. i e |

Oocument carg canfine daté cu caracter personal, proteiate de prevederlie Legil Nr. 8772001,

Pagina 1 din 3
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUL
Seam:1.500

Anend 0135 B regralarment

M. encdustml SUpatne masis Audresi imobilulom
- i MaEE Crativa S Hreded SN 28 st 202 fost e, 2061 Jud Dod)
a3 [l
241809 | Jud. Dolminravian

[ SeCane Fucian | _ fuar | cranova

UTA Semnat digital

de UTA
ALEXAND . atexanDRu-
. CRISTIAN
RU Data: 2020.03.25

CRISTIAN  13:09:01 +02'00'

1147
|
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| 1 {C T
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MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA BRSCHTRL CLVS §
Str. Targului, nr. 26 Tel.: 40251/416235 .;m@
Craiova, 200632 Fax: 40251/411561 i1
consiliulocal@primariacraiova.ro
www.primariacraiova.ro

et B L]

DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU
Nr. {pt645/ 2022

Nota Comanda

Prin Hotarirea nr.137/2022. Consiliul Local al Municipiului Craiova a aprobat
declararea de utilitate publici si interes local a obiectivului de investitii ,,Construire drum de
legaturd, categoria a I1-a, Calea Severinului-str. Brestei-str. Raului-tronson 37

Conform art, 5, se aproba declansarea procedurilor de expropriere pentru cauzd de
utilitate publicd de interes local, a imobilelor proprietate privatd care constituie coridorul de
expropriere al lucririi de utilitate public de interes local prevazut la art.2.

a Art.6 se aproba lista proprietarilor ale ciror imobile sunt afectate de coridorul de
expropriere, identificati in anexa nr. 3 care face parte integrantd din hotardre, iar la Art.7 se
prevede cfi, sumele individuale aferente despigubirilor pentru imobilele proprietate privata,
situate pe amplasamentul lucririi de utilitate publica de interes local. se vor stabili in baza
unui raport de evaluare care va fi supus aprobirii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Avind in vedere Acordul Cadru nr.84471/04.05.2022 ce are ca obiect , Achizitie
servicii de evaluare bunuri mobile si imobile apartinind domeniului public si‘sau privat din
municipiul Craiova™, precum si contractul subsecvent nr.103299/03.06.2022. in conformitate
cu cerintele caietului de sarcini §i cu obligatiile asumate in contract, va solicitim sa procedati
la evaluarea proprietiilor identificate in anexa 3 la HCL nr. 137/2022, in vederea stabilirii
sumelor individuale aferente despagubirilor pentru imobilele proprietate privatd, situate pe
amplasamentul lucrarii de utilitate publici de interes local. in vederea ducerii la indeplinire a
prevederilor hotdrarii antementionate.

Anexam prezentei lista proprietarilor de imobile afectate de coridorul de expropiere
precum si planul de amplasament corespunzator.

Nime §i_previme | Funcra | Daig | Tl Bruans
[ Verificat: | Diirector exesutiv 3
Gidlea lonug Crastian I I"I"'-’::I 4 é "63 Ed
Mituc Lucian Cosmin | Sef Serviciu f'" o J t:/ -'2{'-' 24_,_
Intesemit: Gavrilescu Florentina Inspecior / 0 JE £ a :3 J | '
| | Lo * o - | |
Lista de difuzare a documentului:
Nr Ve exemplar / difezal Dessimatar Ne file Ve e amexate Observapl
1 Exemnplar 1 Serviciul Patrmoaiu 1 Arhivat
2 Exernplar 2 FEA Blanariu Mihail-Dumitru I direct

Diatele dumnenvoastri personale sunt prelucrate de Primisia mumcipiului Craiova , conform prevederilor Regulamentului (UEY 2016/679 privind
protectin persoanclor fizice In coea oo privegte prelucrarea datelor cu caracter personal 5i privind libera circulatie @ acestor date i de abrogare » directive]
95/46/CE. in scopul Indeplimni atributiilor legale
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.'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOL) Wr cerere | 114925

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Craiova Ziua | 18
"’ Luma il
F 4 Anul 2022
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE ﬁﬁﬁi
Carte Funciard Nr, 241809 Craiova |III IlII

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Craiova, Str Brestei, Nr_ 202,206, Jud. Dolj, { fost nr 206)

Nr. |Nr. I Nr.

Crt ; tc;:;qﬂmr?ig Nl Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Oin acte: 4940

i 251900 Masurata: 517

Constructil

Nr cadastral
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte

A1l | 241809-C1 Lﬂ‘:-c"a'“"“-E“g;‘;-‘i‘-‘-"e'-""-305-1“”- 5. construita la sol:56 mp;

B. Partea Il. Proprietari sl acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte

82260 / 23/04/2020

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 221, din 02/02/2001 emis de NP, Papa Eugenia;

Se infiinteaza cf. 241809 a imobilului cu nr. cad. 241B09/Craiova ca| Al
urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
Bl |—- nr.cad.210731\f.210731;
~- nr.cad.235994\cf.235994;

Act Notarial nr. ACT DE ALIPIRE NR. 585, din 13/04/2020 emis de DINCA ALINA CAMELIA; Contract De

Vanzare-Cumparare nr. 442/2009 emis de BNP Sandu C; Act Motarial nr. CONVENTIE NR. 531, din

25/03/2020 emis de DINCA ALINA CAMELIA;

a2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandlt prin Conventlie, cota AL AT
actuala 12

1} MITRACHE MARIUS

OHSERVATI: pozitie transcrisa din CF 2107/ 31/Cralova, Inscrisa prin incheierea nr. 10587 din Oefo 3/ o0,
{provenita din conversia CF 64010)

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 221, din 02/02/2001 emis de NP. Papa Eugenia; Act Notanial nr. ACT DE
ALIPIRE NR. 585, din 13/04/2020 emis de DINCA ALINA CAMELIA; Act Notarial nr. CONVENTIE NR. 531, din
25/03/2020 emis de DINCA ALINA CAMELIA;

B3 inftabulare, drept de FROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota A1, AT 1
actuala 1/2

1) MITRACHE IULIAN
Z) MITRACHE GETA

OBSERVATN: pozitie transcriza din CF 235894/ Crailova, inscriza prin incheierea nr. 7110 din 19062001
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrierl privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie si sarcini
MU SUNT
Document care contire date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 6772001 Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 241809 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mr cadastral Suprafata (mp)® Observatii / Referinte
241800 Din acte: 490
Masurata: 517 |
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
il '|
219757
218318
241809  *
13
200408
1 224544
T2405%
218307 = .'I
B
0
214139
203838 H f 218140,
Date referitoare la teren
» %:;EDEE?IE;E ik 5”?;13;?‘3 Tarla Parcels Nr. topo Observatil / Referinte
1 CUrtl DA 517 2 . 3 Teren intravilan imprejmult cu gard de
constructii beton, zid constructii.gard de plasa de
rma si limi nventi ’
Date referitoare la constructli
Destinatie : Situatie = :
Crt Numar constructia Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de s : i
Al.l 241809.C1 o 56 Cu acte|s. construita la sol:36 mp;
Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Funct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 1.038]

2 3 1.137

3 4 19.767

Document care confine date cu caracter personal, profejabe de prevederile Legii Nr. 6772001
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Carte Funciara Nr. 241809 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

Punct Punct Lungime segment
Inceput sfarsit = {m)
4 o 241

5 B 0.437

6 T 17.384

7 8 7265

] a 11.275

g 10 B.2TT

10 11 12.66

11 12 0.365

12 13 8108

13 14 2.887

14 15 19.141

15 1 11.47

*=% Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolecile Stereo 70 5l sunt rotunjite la 1 milimetru.
*#* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decdt valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
corcborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de leqgislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa siin forma fizica 2
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice o entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Vearificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www .ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului.

Data sl ora generaril,
18/06/2022, 15:38

Document care contire date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 6772001 Pagina 3 din 3
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UNNPR  CAMERA NOTARILOR PUBLICI CRAIOVA

Str. Bucovat nr. 8, cod 200663 Craiova, jud. Dolj
Tal: =(401251.412.157:
— Fax: +(40)251/416634, 0351/420109

L ag i g e e
S E-mail: cnperaiovai vahoo.com
Pk ot
eSS

Nr. 2956/07.09.2022

Catre,
BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A.
Str. Nanterre nr. 11, bl. C8, sc. 2, ap. 4
Craiova, jud. Dolj

Urmare adresei dumneavoastrd, inregistratd sub nr, 2956/30.08.2022, va facem
cunoscute urmatoarele:

Datele pe care Camera Notarilor Publici Craiova si orice altd Camera le detine, sunt studii
de piata care trebuie sa conting informatii privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard
specifica in anul precedent, intocmite si actualizate potrivit art. 111 alin. (5) din Legea nr. 227/2015
privind Codul fiscal, cu modificarile si completdrile ulterioare si a punctului 33 alin.( 4) din Normele
metodologice de aplicare a acestuia.

Tinand cont de cele de mai sus, v& comunicam ca in anul 2022, valoarea unitard estimat3
pentru 1m? constructie (casi si spatiu comercial) si teren intravilan, situat in localitatea
Craiova, jud. Dolj - zona B — este urmatoarea:

- casa fara teren - 1950 leifsuprafata utila
- anexe gospodaresti — 980 lei/suprafata utila
- garaje independente — 220 lei/suprafatd utila
Nota:
- Pentru subsoluri nelocuibile, boxe, mansarde nelocuibile{poduri) valoarea este estimatd la 10% din
valoarea finald/suprafatd utild;
- Pentru apartamentz in case de locuit se utilizeazd aceleasi valori tindnd cont de suprafata utild;
- Pentru case |a rosu valorile se diminuesaza cu 50%,;
- Valparea anexelor gospodaresti realizate din materiale usoare(constructii de tipul soproane, cotete, we-
uri), reprezintd 25% din valoarea anexelor gospoddresti.

- constructii din materiale neconventionale inclusiv magazii, patule, efc.
- casd din materiale neconventionale : 210 lei/m.p.a.u.
- anexe gospodaresti din materiale neconventionale: 80 lei/m.p.a.u.
MNota:
- Pentru imobilele mai vechi de anul 1977 se va reduce valoarea finald cu 50%;
- Pentru imobilele construite in perioada anilor 1977-2010 se va reduce valoarea finald cu 20%;
- Pantru imobilele a cdror suprafatd utild nu reiese din acte se va proceda la sc3derea unul procent de 208
din suprafata construita.
I situatia cand pe planurile de amplasament nu este trecuta suprafata utild o numai suprafata construits,
s& va determina suprafata construitd desfaguratd prin inmultirea suprafetei construite cu numarul de
niveluri, urménd a se proceda la sciderea unui procent de 20% din suprafata construitd desfasurats;

- piscine — 460 lei/m.p.a.u.
- terase, chiscuri de vard — 170 lei/m.p.a.u.



UNNPR  CAMERA NOTARILOR PUBLICI CRAIOVA _
Str. Bucovat nr. B, cod 200663 Craiova, jud. Dolj o ,ﬁz #

Tel.: +(40)251.412.157; f*gv*
—== Fax: ~f4mz~'~| 4]6&34 0351/420109
T S E-muail: cnperaiovaidvalioo, com

- spatii comerciale(spatii de vénzare, depozitare, birouri, hoteluri, moteluri, pensiuni,
policlinci, spitale, etc.) :
- in bloc de locuintz — 4370 leifm.p.a.u.
- independent - 2070 lei/ m.p.a.u.

- spatii agricole, industriale de productie si sportive (toate activitatile: depozitare, birouri,
pregétire, prezentare etc. aferente activitatii industriale, silozuri, grajduri, magazii, baze sportive
si alte constructii aferente activitatii de agrement etc.) - 920 lei/m.p.a.u.

Nota:
- Pentru imobilele de tip independent ce prezintd structuri uscare din lemn, metal, sau panouri tip sandwich
f&ra inchideri perimetrale tip zid&rie, de tipul magazin, chiosc, etc. se va reduce valoarea finald cu 50% din
valparea spatillor comercilag independente,
- Pentru imobilele mai vechi de anul 1977 se va reduce valoarea finald cu 20%;
- Pentru imobilele al ciror an de construire este cuprins in intervalul 1977-1990 se va reduce valoarea
finald cu 10%:

- teren intravilan - 290 lei/ m.p.;
Nota:
- Pentru drumuri de acces, alei private se va reduce cu 75% valoarea terenului{intravilan) din zona in care

se afia imobilul;
- Valoarea dezmembrémintelor dreptului de proprietate imobiliard reprezintd 20% din valoarsa bunului.

Totodatd, va transmitem aldturat, extras din lucrarea Studiv de piatd privind valorile
minime ale proprietatilor imobiliare din judetul Doli, cu aplicabilitate in anuwl 2022 (anexele A7 si
A8 - spatii comerciale, spatii agricole, industriale de productie si sportive, constructii i terenuri
intravilane situate in raza Municipiului Craiova).

A ||

Presedii ri Craiova

Director general,
Cumpdnagu Ilie Iulian

Intocmit,
Bicad Lucia Mihaela
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_ RAPORT DE EVALUARE - 2022110105 GHEORGHE MARIAN SIN MIRELA.pdf

~ BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F-A..
F16/693/2008: CUI 24317899
Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8 sc. 2, ap. 4, judetul
Dolj.
Tel: ﬁ?.?ﬂ???-!ﬂ, ﬂ?&ﬁ##??ﬂ

EVALUARI |
BUNURI
MOBILE

EVALUARI
PROPRIETATI
IMOBILIARE

wEEinl n;d-; I:!. i
H b L iy
'ﬁ«.}"l'l iy ,_._!: i

RAPORT DE EVALUARLE*“" 63 0.47
- PROPRIETATE IMOBILIARA - =~ j9792%.

. ll ig'?ﬂr?fl( . Ay

MARIAN | ISAUJRENTIU- -osf [

! ' GHEORGHE
GHEORGHE MIRELA

Nume proprietari

““mobil expropriat conform HCL nr.
137/2022 + Anexa nr. 1, modificata cu
HCL 569/27.10.2022 + Anexa nr. 1

Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 184
mp, si constructiiile C2 cu suprafata construita de 34 mp
(neintabulata) si C3 cu suprafata construita de 80 mp

(neintabulata), ambele cu destinatie industriala
Teren cu suprafata de 184 mp din acte si 184 mp din
masuratori

Mun. Craiova, Str Brestei, Nr. 206C, Jud. Dolj, colt cu
Riului, zona Lac Craiovita

Imobil actual

Adresa imobil

Zonare Craiova Zona B

Nr. cad. 218517 pentru teren

Carte Funciara 218517 a loc. Craiova

UAT Craiova - E

CLIENT: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediu social in Craiova, str. Targului,
cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214

nr. 26, judetul Dolj,

UTILIZATOR: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediu social in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul
Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214.

Evaluator membru corporatist ANEVAR
Autorizatic ANEVAR nr. 10737

-2022-

02.11.2022,



BILANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A..

NPV ET, i) =
EVALUARI FIa/693/2008: CUI 24317899 EVALUARI

PROPRIETATI

Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8 sc. 2, ap. 4, judetul
Dalj.
Tel: 0728977411; 0766444770

e=muril: pfablanariviaemail.com

EVALUARI DE INTREPRINDERI

2022110105 _J  din | 01.11.2022 |
185770 | din 24.10.2022 |

BUNURI

IMOBILIARE MOBILE

RAPORT DE EVALUARE
- PROPRIETATE IMOBILIARA -

Nume proprietari GHEORGHE MARIAN LAURENTIU sI
GHEORGHE MIRELA

Imobil expropriat conform HCL nr. | Teren intravilan curti constructii, cu suprafita de 184
137/2022 + Anexa nr. 1, modificata cu | mp, si constructiiile C2 cu suprafata construita de 34 mp
HCL 569/27.10.2022 + Anexa nr. 1 (neintabulata) si C3 cu suprafata construita de 80 mp
(neintabulata), ambele cu destinatie industiriala

Imobil actual Teren cu suprafata de 184 mp din acte si 184 mp din
masuratori

Adresa imobil Mun. Craiova, Str Brestei, Nr. 206C, Jud. Dolj, colt cu
Riului. zona Lac Craiovita

Zonare Craiova Jona B

Nr. cad. 218517 pentru teren

Carte Funciara 218517 a loc. Craiova

LUAT Craiova

CLIENT: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediu social in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj,
cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214

UTILIZATOR: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediu social in Craiova, str, Targului, nr, 26, judetul
Dolj. cod postal. 200632, Cod Fiscal 4417214.

Evaluator membru corporatist ANEVAR
Autorizatie ANEVAR nr. 10737

-2022-






) BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. -
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE 1 BUNURI MOBILE
Valoarea justi de despigubire in vederea exproprierii estimatii pentru imobilul ce face obiectul
evaludirii, idemtificat in HCL 569 din 27.10.2022, Anexa nr. 1, poz. 4, ce modifica HCL 137 din
28.03. 2022, Anexa nr. 3, poz nr, 4, se estimeaza tinind cont de grila notarilor publici din anul
2022, obtindndu-se urmitoarele valori:

Nume proprietari GHEORGHE — MARIAN  LAURENTIU  si
GHEORGHE MIRELA

Imaobil expropriat conform HCL nr. Teren intravilan curti constructii. cu 5upraﬁlla de 184

137/2022 + Anexa nr. 1, modificata cu mp, si constructiiile C2 cu Se = 34 mp si Su=24.29

HCL 569/27.10,2022 + Anexanr. 1 mp. (neintabulata). si C3 cu 5¢ = 80 mp si 5u=57,14
mp (neintabulata), ambele cu destinatie industriala

Imobil actual Teren cu suprafata de 184 mp din acte si 184 mp din
masuratorl

Adresa imobil Mun. Craiova, Str Brestei, Nr. 206C. Jud. .DU'_."I. colt
cu Riului, zona Lac Craiovita

Zonare Craiova Fona B

Nr, cad. 218517 pentru teren

Carte Funciara 218517 a loc. Craiova

UAT Craiova

Valoare unitara conform grilei notarilor | Teren = 290,00 lei/mp (58.64 euro/mp)

Publici 2022 (anexele A7 si A8) Constructie =920 lev'mp/Su (187,22 eurn/mp Su)

Valoarea justi de despagubire (in 128.276 lei. echivalent a 26.105 euro, din care:

vederea exproprierii)
prop Teren: 53.360 lei, echivalent a 10.859 euro, si
Constructii: T4.916 lei, echivalent a 15,246 curo, din care:
C2 - 22347 tef, echivalent o 4.548 euro
O3 — 52569 lei, echivalent o 10.698 curo

Nota: 1. supraferele expropriate si implicit valorvile juste de despagubire vor fi actualizate ulterior in
situatia in care apar diferente in wrma dezmebrarii si imtabularii

2. Valoarea fusid de despdeubire in vederea exproprierii penirn lucrdri de wiifitare publicd,
estimatd nu contine cheltuieli notariale §i cadastrale aferente transferului drepturiltor de
proprietate. Se considera ca aceste cheltuieli vor fi efectuate de catre expropriator.

Cu consideratie,
Mihail Dumitru Iﬁilupari]l'_—*--x\
f"_r'n""l-
A
Il-;.__.' ‘
e i
L}
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F A, =
EVALUARI INTREPRINDER L PROPRIE TAT;\."}' IMORILIARE ST BUNURI MOBILE

favorizeze clientul sau legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului dn functie
de opinia curenta.

Certificim faptul ¢d detinem cunostintele, informatiile necesare si experienta relevantd in practic
specifica evaluarii proprictafii in cauza pentru a indeplini misiunea in mod competent.

Exceptind membrii echipei de evaluare, care sunt evaluatori acreditati membrii titulari ANEVAR si.
dacd se mentioneazii, colaboratorii nostri care sunt de asemenea evaluatori acreditali, membrii titulari
ANEVAR si discutiile cu agenfii imobiliari sau de investitii implicati in piatd, inclusiv colegi din
agentia noastra sau alte agentii, sau schimburile de informatii tipice pentru realizarea misiunii de
evaluare, nici o altd persoani nu a acordat asistentd profesionald in vederea indeplinirii misiuni de
evaluare.

Prezentul raport se supune Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2020 si poate fi
expertizal la cerere, cu acordul seris si prealabil al evaluatorului si verificat in conformitate cu SEV
400 — Verificarea evaludrilor.

Evaluatorul care semneazii prezentul raport de evaluare are incheimd asigurarea de raspundere
profesionald ca membru titular ANEVAR la AON Allianz-Tiriac Asigurari.

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietatii
ﬂ-'-*xﬂdmlnﬁtramr. Evaluator autorizat
=% BRngriy Mihail-Dumitru Blanariu Mihail-Dumitru
“Bininy =2 ' AN S
-ullnllr [ T—— " N, Car Tt
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) BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —

EVALUARIINTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE 51 BUNURI MOBILE
Scopul evaludirii. Prezentul raport de evaluare se referd la imobilul compus din teren intravilan curti
constructii, cu suprafata de 231 mp si constructie cu regim de inaltime P+M, in suprafota construita
de 240 mp si suprafota construit desfasurata de 480 mp, ce face parte din imobilul compus din teren
cu suprafata de 231 mp din acte 5i 249 mp din masuratori, si constructie cu S¢ =240 mp, Scd=480
mp si Su de 343 mp, cu regim de inaltime P+M, identificar cu nr. cad. 17651 pt. teren si 17651-C1
pt. constructie inscris in CF 232693 a loc. Craiova, situat in Mun, Craiova, Str Brestei, Nr. 204 Bis,
Jud. Dolj.

Valoarea estimatd pentru imobilul ce face obicctul evaludirii va i utilizatd in scopul declarat $i nu vor
putea fi folosita de citre alte persoane si in alte scopuri.

Solicitantul raportului ¢ste MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26,
Judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214,

Beneficiariul raportului este MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26,
Judetul Dolj. cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214,

Destinatarul raportului este MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26,
judetul Dolj. cod postal. 200632, Cod Fiscal 4417214,

Inspectia imobilului la fala locului s-a facut de catre evaluator impreund cu reprezentantul
beneficiarului, la data de 06.07.2022.

Data evaludirii proprietditii este 01.11,2022,

Data raportului de evaluare este 01.11.2022.

Previziunile si estimdrile continute in raport sunt bazate pe datele culese de pe piajd, existente in
pericada mai — octombric 2022, pe factorii anticipali ai cererii §i ofertei pe termen scurt, aceste
previziuni putandu-se schimba in functie de conditiile viitoare,

Devieri de la standarde

SEV 100 pet. 60.1: 2O deviere de la standarde”™ reprezintid o situatie in care rrebufe urmate cerinte
legislative particulare, de reglementare sau ale altor autoritiifi. cerinfe care nu corespund unora dintre
cerintele cuprinse in SEV. Devierile au un caracter obligatoriu, in sensul ci, pentru a asigura
conformitatea evaludirii cu SEV, evaluatorul trebuie si respecte cerinfele juridice, de reglementare si
pe cele ale altor autorititi adecvate scopulut $i jurisdicgies evaluarii. Evaluatorsd poate declara in
continuare ¢ii evaluarea a fost efectuatd in conformitate cu SEV, atunci cind existd devieri de la
standarde in asttel de circumstante.”

SEV 100 per. 60.2: ..Cerinta de deviere de la SEV, urmare a cerintelor legislative, de reglementare sau
cerinfelor altor autoritdfi corespunzitoare scopului si jurisdicfiel evaludfini, prevaleazi asupra tuturor

celorlalie cerinje ale SEV.”

Tindmd cont de cele prezentate la SEV 100, pet. 60,1 si 60,2, se estimeazi o valoare in vederea unei
juste despagubiri (valoarea justd de despagubire) in vederea expropierii pentru lucrdr de utilitate
publica. conform Legii 255/2010 actualizata, raportatd la expertizele intocmite de Camera a
Notarilor Pulici actualizate.

Pentru estimarea valorii juste de despagubire in vederca exproprierii pentru lucrdn de utilitate publica,
conform Normelor metodologice din 19 ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr. 2552010
(actualizate), privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publici, necesari realiziirii unor
obiective de interes national, judetean si local, ART. 8:

"ART. 8(1)Experml evaluator specializat in evaluarea proprietétilor imobiliare, membru al Asociafiei
Nagionale a Evaluatorilor din Romdnia - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare prevazut la
art. 11 alin. (7) din lege, este obligat $d se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de camerele
notarilor publici, potrivit art. 77" alin. (5) din Legea nr. 3712003 privind Codul fiscal. cu modificdrile
si completarile nlterioare.

Pagina 8



BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE S BUNURI MOBILE

ART. 8(2)Camerele notarilor publici vor pune la dispozitia expropriatorului expertizele previzure la

alin. (1).

ART. 8(3)in aplicarea dispozitiilor art.11 alin. (9) din lege, Uniunea Nagionald a Notarilor Publici
din Romdnia va pune la dispozitia evaluatornlui, la cerere, expertizele imoemite de camerele notarilor
publici

Baza de evaluare in prezentul raport de evaluare este Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR
care sunt in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare, editia 2013, Standardele Europene
de Evaluare editia 2016 i legislatia de expropriere.

Valoarea justd este definite astfel:

ol Pretul estimar pentru transferul unui activ san a unei datorii intre pdrfi identificare, aflate in
cunogtintd de cauzd si hotdrire, care reflecta interesele acelor pirgi. Peniru utilizare in raportiri
financiare In baza Sitandardelor Infernafionale de Raportare Financiard,valoarea jusid are o
semnificafie diferitd.”

WM. In IFRS 13 ,Valoarea Jusid este preful care ar fi incasal penfru viinzarea unui activ sau plifif
pentru transferal unei datorii tntr-o tranzactie reglementatd intre participantii de pe pioid, la dota
evaludarii,”

Pentru alte scopuri decat cel de utilizare in situatii financiare, valoarea justd poate N diferitd de
valoarea de piaga. Valoarea justa cere estimarea prejului care este just pentru ambele pargi identificate,
ludnd in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obfine din tranzacyie.
Aceasta. de obicei, este aplicatdi in context judiciar. Pe de alti parte, valoarea de piafd cere ca orice
avantaj, care nu ar [i obtenabil de citre participantii de pe piatd., sd nu fie luat in considerare

Pentru dreptul de proprietate asupra bunurilor imobile evaluate, valoarea justd este valoarea de justi
de despiigubire 51 va fi exprimatdl, la cererea beneficiarului, atat in lei cit gi in euro. Pentru estimarea
valorii, avind in vedere tipul proprietdiii de evaluat, s-au folosit grila notarilor publici din anul 2017,
exceptie de la Standardele Internationale de Evaluare, {inand cont de prevederile SEV100 cadru
general, SEV 101, SEV 102, SEV 103, SEV 230, SEV 300, SEV 310, GEV 520, GEV 530 si  GEV
630,

Valoarea de piard se defineste, conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2017, SEV
100 Cadrul general (IVS Cadrul general), ca fiind ,, suma estimaid pentru care un activ say o datorie
ar putea fi schimbat(d) la data evaludgrii, intre un cumpardtor hotdrat §i un vanzator hotarat, intr-o
tranzacfie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care parfile au acfionat fiecare in
cunogtingd de cauzd, prudent §i fird constrangere ™,

Evaluareca a fost facuta conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022 care
incorporeazd  Standardele Internationale de Evaluare (IVS) editia 2013, ghiduri metodologice de
evaluare elaborate de citre ANEVAR, Grila Notarilor Publici valabild in anul 2022 si a legislatiei in
vigoare.

Valoarea justii de despigubire in vederea exproprierii estimati pentru imobilul ce face obiectul
evaludrii, identificat in HCL 569 din 27.10.2022, Anexa nr. 1, poz. 4, ce modifica HCL 137 din
28.03.2022, Anexa nr. 3, poz nr. 4, se estimeaza tinand cont de grila notarilor publici din anul
2022, obtinfindu-se urmitoarele valori:

Nume proprietari GHEORGHE —~ MARIAN  LAURENTIU  si
GHEORGHE MIRELA

Imobil expropriat conform HCL nr. Teren intravilan curti constructii. cu suprafata de 184
137/2022 + Anexa nr. 1, modificata cu mp, si constructiiile C2 cu Se= 34 mp si Su= 24,29
HCL 569/27.10.2022 + Anexa nr. 1
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mp. (neintabulata), si C3 cu Sc = 80 mp si Su=57,14
mp (neintabulaia), ambele cu destinatie industriala

Imaobil actual Teren cu suprafata de 184 mp din acte si 184 mp din
masuratori

Adresa imobil ‘Mun. Craiova, Str Brestei, Nr. 206C, Jud. ]}nh colt
cu Riului, zona Lac Craiovita

Lonare Craiova Zona B

Nr. cad. 218517 pentru teren

Carte Funciara 218517 a loc. Craiova

UAT Craiova

Valoare unitara conform grilei notarilor | Teren = 29000 lei/mp (38,64 euro/mp)

Publici 2022 (anexele A7 si A8) Constructie = 920 lei/mp/Su (187,22 euro/mp Su)

Valoaren justi de despagubire (in 128.276 lei, echivalent a 26.105 euro, din care:

vederea exproprierii)
peop Teren: 53.360 lei, echivalent a 10,839 euro, si

Constructii: 74916 lei, echivalent a 15,246 ¢uro, din caire:
C2 - 22347 lel, echivalent a 4. 548 enrn
O3 — 52,569 lei, echivalent a 10,698 curo

Nowa: 1. suprafetele expropriate si implicit valorile juste de despagubire vor fi actualizare ulterior in
situatia in care apar diferente in wrma dezmebrarii si intabularii

2. Valoarea justd de despdgubire in vederea exproprierii pentru lucrdri de wtilirate publicd,
estimaid nu confine cheltuieli norariale gi cadastrale aferente transferilui drepturilor de

proprietaie. Se considera ca aceste cheltuieli vor fi efectuate de cdtre expropriator.

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii sunt;

- Valoarea a fost exprimati {inind seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul
raport;

- Valoare nu contine T.V.A:

- Valoarea este o predictie;

- Valoarea este subiectivi;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori

Acest raport de evaluare nu va fi inclus, in imregime san partial in documente, circulare sau
declarafii, nici pubficat san menfionai in veeun alt fel, fdrd aprobarea scrisd a evaluatornlui asupra
formei gi contexiului in care ar putea si apard

Acest raport este confideniial atdt pentru beneficiar si este valabil numai pentru scopul mengionat la
punctul 2.4 al prezentei lucrari.

MNu se acceptil nici o responsabilitate dacdl raportul este transmis unei terfe persoane fie pentru scopul
declarat, fie pentru oricare alt scop.

Orice imprecizie rezultatd la analizarea raportului de evaluare va trebui sd fie transmisd de citre
beneficiar evalualerului astfel incal, dacd este necgsar, lucrarea si_fie completatd inainte de a fi
utilizata. é-}m-.'n.‘x_ 2 manas

; e % o) ; i T T T Y
Evaluatorul ¢onsitlariduerarea ca fiind obicctivi si chrecti, S MHAR DUmmey %Y

BL/

Pagina 10



BLANARIU MIHATL-DUMITRU P.F. A, =
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE 51 BUNURI MOBILE

CAPITOLUL 1

Termenii de referinta ai evaluarii

Evaluarea este un proces de estimare (atribuire a valorii), concept economic ce se referd la pretul cel
mai probabil la care ar ajunge vanzitorii $i cumpdriitonii unui bun sau serviciu pus in vanzare. Valoarea
nu este un fapt. ¢i o estimare pe baza unui preg ipotetic.

1.1. Identificarea clientului
Prezentul raport a fost efectuat in urma solicitdrii clientului, MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in
Craiova, str. Targului, or. 26, judetul Dolj. cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214,

1.2. Obiectul evaludrii este format din imobilul, identificat in HCL 569 din 27.10.2022, Anexa
nr. 1, poz. 4. ce modifica HCL 137 din 28.03.2022, Anexa nr. 3, poz. nr. 4;

Nume proprietari GHEORGHE MARIAN LAURENTIL si
GHEORGHE MIRELA

Imobil expropriat conform HCL nr. Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 184

137/2022 + Anexa nr. |, modificata cu mp. si constructiiile C2 cu Sc = 34 mp si Su = 24,29

HCL 569/27.10,2022 + Anexa nr. 1 mp. (neintabulata), si C3 cu S¢ = 80 mp si Su=57,14
mp (neintabulata), ambele cu destinatie industriala

Imaobil actual Teren cu suprafata de 184 mp din acte si 184 mp din
masuralori

Adresa imobil Mun. Craiova, Str Brestei, Nr. 206C, Jud. Dolj, colt cu
Riului, zona Lac Craiovita

Zonare Craiova Zona B

Nr, cad. 218517 pentru teren

Carte Funciara 218517 a loc. Craiova

UAT Craiova

Naota: suprafetele expropriate vor fi actualizate ulterior in situatia in care apar diferente in wrma
dezmebrarii si imtabularii

1.3. Scopul, utilizarea si utilizatorul evaludrii

Prezentul raport de evaluare se referd la imobilul compus din teren intravilan curti constructii, cu
suprafata de 265 mp si constructie in suprafata deonstruita de 56 mp, ce face parte din imobilul
compus din reren cu suprafata de 490 mp din acte si 517 mp din masurarori, si constructie cu Sed de
36 mp si Su de #0 mp, cu regim de inaltime parter, identifical cu nr. cad. 241809 pt. teren si 241809-
Cl pt. constructie inscris in CF 24 1809 q loc. Craiova, situat in Mun Craiova, str. Brestei, Nr. 202,206
{ fost ne 206), Jud. Dolj.

Valoarea estimata pentru imobilul ce face obiectul evaludirii va i utilizatid in scopul declarat $i nu vor
putea fi folosite de catre alte persoane si in alte scopuri.

1.4. Proprietar
Persoanele fizice GHEORGHE MARIAN LAURENTIU si GHEORGHE MIRELA.
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1.5. Solicitantul raportului
MUNICIPIUL CRAIOVA. cu sediul in Craiova, str. Targului. nr. 26, judetul Dolj, cod postal. 200632,
Cod Fiscal 4417214,

1.6. Beneficiarul raportului
MUNICIPIUL CRAIOVA. cusediul in Craiova. str. Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod postal. 200632,
Cod Fiscal 4417214,

1.7. Destinatarul raportului
MUNICIPIUL CRAIOVA. cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj. cod postal. 200632,
Cod Fiscal 4417214,

1.8. Definirea, declararea valorii si forma de estimare a valorii
Devieri de la standarde

SEV 100 pet. 6L 1: “O deviere de la standarde”™ reprezintd o siluajie in care frebuie urmale cerinle
legislative particulare. de reglementare sau ale altor autorititi, cerinte care nu corespund unora dintre
cerintele cuprinse in SEV. Devicrile au un caracter obligatoriu. in sensul ¢a. pentru a asigura
conformitatea evaludirii cu SEV, evaluarorul rrebuie s respecte cerintele juridice, de reglementare si
pe cele ale allor autoritdfi adecvate scopului $i jurisdicgiel evaludrii, Evaluartorn! poate declara in
conlinuare ¢ evalugrea a fost efectuald in conformitate cu SEV, atunci cand existd devien de la
standarde in astfel de circumstange.”

SEV 100 per, 60.2;  Cerinta de deviere de la SEV, urmare a cerintelor legislative, de reglementare sau
cerintelor altor autoritigi corespunzitoare scopului si jurisdictiei evaluirii, prevaleazi asupra tuturor
celorlalte cerinte ale SEV.”

Tindmd cont de cele prezentate la SEV 100, pet. 60.1 si 60.2, se estimeazi o valoare in vederea unei
juste despagubiri (valoarea justii de despdgubire) in vederea expropierii pentru lucrdri de utilitate
publicd. conform Legii 255/2010 actualizatid, raportatd la expertizele intocmite de Camera a
Notarilor Pulici actualizate,

Pentru estimarea valorii juste de despgubire in vederca exproprierii pentru lucrir de utilitate publica,
conlorm Normelor metodologice din 19 ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr. 2552010
(actualizate), privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publici, necesard realizirii unor
obiective de interes national, judetean si local, ART. 8:

YART. 8¢1)Expertud evaluator specializat in evaluarea proprietafilor imobiliare, membru al Asociafiei
Nationale a Evaluatorilor din Romdnia - ANEVAR, care va intoemi raportul de evaluare previzut la
art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele infocmite si actualizate de camerele
notarilor publici, potrivit art. 77" alin. (3) din Legea nr. 37172003 privind Codul fiscal, eu modificérile
5t compleidrile wlierioare.

ART. 8¢2)Camerele notarilor publici vor pune la dispozitia expropriatornlui expertizele prevazute la
alin. (1.

ART. 8(3)n aplicarea dispozitiilor art. 11 alin. (9) din lege, Uniunea Nationald a Notarilor Publici
din Romdania va pune la dispozifia evaluatorului, la cerere, expertizele intocmite de camerele notarilor
publici

Baza de evaluare in prezentul raport de evaluare este Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR
2022 care sunt in conformitate cu Standardele Intemnationale de Evaluare, editia 2013, Standardele
Europene de Evaluare editia 2016 si legislatia de expropriere.

Valoarea justd este definite astfel:
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- Plan de amplasament si delimitare;
- Promisiune bilaterala de vanzare-cumparare, incheiere autentificare nr. 1909 dib 19.12.2013;
= Plan de situatie;
- H.C.L. nr. 137 din 28.03.2022;
- Anexanr. 2 la H.C.L. nr. 137 din 28.03.2022;
-Anexa nr. 3 :a HCL nr, 137 din 28.03.2022 LISTA PROPIETARI IMOBILE AFECTATE
DE CORIDORUL DE EXPROPIERE:
- Lista propictari neidentificati:
- Extras de carte funciara informativa nr. 218517 UAT Craiova, nr. cerere 114931 din
18.06,2022;
= Adresa Camera Notarilor Publici Craiova

Conform documentelor de proprictate puse la dispozilie si atasate prezentului raport de evaluare,
proprietatea imobiliard ce face obiectul evalufirii este in propriefaica GHEORGHE MARIAN
LAURENTIU si GHEORGHE MIRELA

Sarcini : conform extrasulu de carte funciara nr. 218317, nr cerere 114931 din 18.062022, imobilul
¢ste liber de sarcini.

Evaluarea imobilului ce face obiectul evaluarii s-a facut in ipoteza in care acesta este liber de sarcini.

1.12. Declararea conformitatii cu Standardele de evaluare si legislatia in viguare
Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2022 si legislatia in vigoare (Legii 255/2010 actualizata si Normelor metodologice din 19
ianuaric 2011 de aplicare a Legii nr. 235/2010 (actualizate). privind expropricrea pentru cauza de
utilitate publicd, necesard realizirii unor obicctive de interes national, judetean si local).

Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEV AR, editia 2022, au fost extrase urmatoarcle standarde
in conformitate cu scopul si tipul valorii estimate:
= Standarde generale: SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general). SEV101 Termenii de
referinta ai evaluari (1VS 101), SEV 102 Documentare si conlormare (IVS 102, SEV 103
Raportare (IVS 103). SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104), SEV 1035 Abordari si metode de
evaluare;
= Standarde pentru active bumuri imobile: SEV230 Drepluri asupra proprietatii imobiliare (IVS
400). SEV 340 Evaluarca bunurilor imobile si eficienta energetica (EVIP). GEV630 Evaluarea
bunurilor imobile:
= Standarde pentru utilizari specifice: SEV 400 Verilicarea evaluarii.

1.13. Ipoteze si ipoteze speciale
In elaborarea prezentului raport s-au avut in vedere, pe linga premisele si ipotezele expres specificate
in lucrare, urmatoarele ipoteze:

I. Evaluatorul nu isi asumi responsabilitatea pentru factorii economici si fizici care pot apirea
ulterior evaludrii 5i pot influenta opiniile si rezultatete din aceasta lucrare,

2. Se presupune in cadrul raportului de evaluare ca terenurile evaluate se conformeazi tuturor
reglementarilor si restirictiilor de zonare, utilizate $i urbanism, in afara cazului in care a fost
identificata o non-conformitate, descrisa i luata in considerare in prezentul raport. Daci
ulterior se constatd modificari, aceastea vor i luate in calcul la evaludrile individuale.

3. Nu a fost verificatd autnticitatea documentelor prezentate si nu s-au ficut investigatii privind
statutul juridic al proprietdtii in cauzd.

4. Evaluarea s-a bazat exclusiv, strict pe datele din documentele si documentatiile puse la
dispozitie de ciitre beneficiar si cadastrist,

5. Evaluarea se face in ipoteza strictdi ca dreptul real de proprietate este valid si tranzactionabil,
¢l proprietatea este libera de sarcini,

6. Aceastd evaluare s-a ficut fird prezentarea actelor de proprietate.
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modificarile si completariel ulterioare, Hotararea Consiliului Local al municipiului Craiova nr.
76/2020).

1.15, Riscul evaluirii

Pérerea noastrii asupra valorii este bazald pe o analizi a tranzacliilor recente de pe piald, sustinutd de
cunoasterea pietei derivate din experienta in tranzactii imobiliare a companici noastre. Avand in
vederea starea actuala a piefel, ne-am bazat intr-o mdsuri mai mare pe judecata $i experienta noastrd
referitor la evaluarea pietel, din cauza lipsei de dovezi revelante pe piata tranzactiilor.

Este necesar ca evaluatorul si fach rationamente logice 51 adecvate dar acestea pot diferi de cele facute
de proprietar sau alt evaluator. In general. in decursul timpului a fost acceptat ca evaluatorii pot
concluziona in mod corespunzator intr-o marjd de valori posibile. Scopul evaludrii nu modifica
abordarca pentru intocmirea raportului de evaluare.

Valoarea proprietaftilor se poate schimba in mod substantal, chiar pe pericade scurte de timp, $i astfel
opinia noastrd cu privire la valoare poate varia semnificativ in cazul in care este schimbata data
evaluarii. Daca doriti s vai bazati pe evaluarea nostrdi ca fiind validd la o alth datd decar cea
mentionatd. va trebui sa ne consultati in prealabil. Nu trebuie si vi bazati pe acest raport decit daci o
trimitere la dreptul de proprietate, si alte aspecte legale au fost verificate si considerate ca fiind corecte
de catre consilierii juridici a1 dumneavoasira.

1.16. Clauze de confidentialitate

Evaluarea noastrd este confidentiald si este adresatd doar beneficiarului, numai pentru uzul
dumneavoastrd si pentru scopul mentionat. Nu vom accepta nici o responsabilitate cétre terfi referitor
la continutul prezentului raport.

1.17. Dezvaluire si publicare de date
Beneficiarul nu va putea dezvalui confinutul prezentului raport catre terti, in nici un mod, fard acceptul
prealabil al evaluatorului asupra formei si continutului dezvaluirii informatiilor.

Beneficiarul va trebui sa obfina acceptul scris al evaluatorului, chiar dacd nu se mentioneazi numele
companici. sau dacd informatiile din raportul nostru vor fi combinate cu informatii ale altor
consultanti.

Nu vom fi de acord cu dezvaluirea in cazul in care nu se menfioncaza suficient de clar ipotezele
speciale sau abaterile de la standarde pe care le-am facut.

BLENARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietatii
A5 T Administrator., Evaluator autorizat
mﬂfi]&n iu Mihail-Dumitru Bigqﬂriu;ivlihqi]l-_[}umitru

I.:*""Hllmmnau . . “ Mw -.‘“"f.-‘;i.hi
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CAPITOLUL 2

Prezentarea datelor

Inspectia imobilului ¢ face obicetu evaluarii, s-a ficut de catre evaluator in data de 06.07.2022, in
prezenia reprezentantului beneficiarului.

2.1. Descrierea obiectivului de investitii

Denumire “Construire drum de legatura, categoria a Il-a, Calea
Severinului - sir. Brestel — sir. Rauluil — tronson 37

Lungime 346.50 ml din drumul intre Calea Severinului — str. Brestei,
de la intersectia Calea Severinului — Bd. Tineretului pana la
intersectia str. Brestei — str. Riulu

Categorie teren Intravilan  partial  proprietate  private  GENERAL
BUILDING MAMAGEMENT S.R.L.. si partial immobile
curti-constructii cu si fara constructil proprietati private / in
indiviziune si partial domeniul public

Falosinta actuala a rerenului Partial curti-constructii/arabil, cai de circulatie

Destinatia dupa PUG/PUZ Zona circulatiilor rutiere a transportului urban afferent
arterelor majore de circulatii si a spatitlor verzi de
aliniament complementare, spatii verzi, aliniamente, parcuri
urbane, scuaruri aferente arterei de circulatie nou propusa.
Suprafata teren: 217.482.00 mp, suprafata interventive
drum: 16.578.94 mp

2.1. Descrierea starii tehnice a imobilului

2.1.1. D . i d E
Imobilul se afli lain zona B a Mun. Craiova, Str Brestei. Nr. 206C. Jud. Dolj. colt cu Riului, zona Lac
Craiovita
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Caracterul edilitar al zonei
Utifitati edilitare

Tipul zonei: rezidentiala-comerciala

Retea urbana de energie electrica: existenta
Retea urband de api: existentd

Retea urbani de termoficare: existenta
Relea urband de gare: existenti

Retea urbana de canalizare: existentd

Retea urband de telefonie: existenti

Retea urbani de transmisii de date: existentd

Gradul de poluare al zonei Corespunzitor traficului auto
Ambient Linistit
212 Deseri cotatii. imo bili

Deseriere cadastrala

Nr. cad
Carte fimciara

Concluzii  rezultate  in wrma
inspectiei

Imaobil expraopiat

Teren cu suprafata de 184 mp din acte si 184 mp din
masuratori

218517 pentru teren

218517, UAT Craiova

Terenul este acoperit partial cu constructiile C2 cu suprafata
construita de 34 mp si C3 cu suprafata construita de 80 mp.
ambele neintabulate

Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 184 mp, si
constructiiile C2 cu S¢ = 34 mp si Su = 2429 mp,
(neintabulata), si C3 cu S¢ = 80 mp si Su=37,14 mp
(neintabulata), ambele cu destinatie industriala
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CAPITOLUL 4

Metodologia de evaluare

4.1. Cea mai buni utilizare

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezinti alternativa de utilizare a proprietatii imobiliare selectati
din diferite variante posibile. care va constitui baza de pornire i va sta la baza ipotezelor de lucru.
necesare aplicirii aborddrilor in evaluare,

Conform Standardelor Internationale de Evaluare (SEV), conceptul de _cea mai buni utilizare
(CMBU)” este definit astfel: ..Cea mai probabild utilizare a proprietdfii, care este lizic posibild,
justificata adecvat. permisa legal, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a
proprictatii evaluate™. Analiza CMBU are la baza 2 ipoteze diferite:

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber:

Cea mai buna ulilizare a terenului construit.

Orice variante alternative de utilizare trebuic sa fie:
permisibild legal:

posibila fizic;

fezabila financiar;

- maximproductive.

Aeste criteria trebuie urmirite cu strictele in cazul unel investifii imobiliare.

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezinta alternative de utilizare a proprietifii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pomire siva genera ipotezele de lucru necesare
aplicérii metodelor de evaluare

Tindnd cont de scopul evaludrii, estimarca valorii juste de despagubire. in conformitate cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022, care sunt in conformitate cu Standardele
Internationale de Evaluare (IVS) ed. 2013 si Standardele Europene de Evaluare (EVS) ed. 2016,
si legislatia in viguare, aferente obiectivului investitii “Construire drum de legatura, categoria a ll-
a. Calea Severinului - str. Brestei — str. Raului — tronson 37, si atasate la prezentul raport, analiza Cele
Mai Bune LUtilizéri nu este aplicabila.

Chiar daci proprietatea se afld in C.MLB L. la data evaludirii, fiind vorba de lucrdri de ufilitate publici.
nu vor fi indeplinite cele 4 criterii ale C.M.B.LU.. astfel ca nu mai este adecvata aceasta analiza.

4.2. Metodololgia de evaluare, devieri de la standarde

SEV 100 pet. 60.1: O .deviere de la standarde™ reprezintd o situalie in care frebuie urmate cerinje
legislative particulare. de reglementare sau ale altor autoritati. cerinte care nu corespund unora dintre
cerinfele cuprinse in SEV. Devierile au un caracter obligatoriu, in sensul ¢i. pentru a asigura
conformitaiea evaludini cu SEV. evaluarorul frebuie 54 respecte cerinfele juridice, de reglementare 5i
pe cele ale altor autoritdfi adecvate scopufui $i jurisdiciei evaluarii. Evaluatorul poate declara in
continuare ¢i evaluarea a fost cfectuatd in conformitate cu SEV, atunci cind exista devieri de la
standarde in astfel de circumstange.”

SEV 100 pet. 60.2: .Cerinta de deviere de la SEV. urmare a cerinfelor legislative, de reglementare sau
cerintelor altor autoritdti corespunzitoare scopului si jurisdictiel evaludrii, prevaleazi asupra tturor
celorlalte cerinte ale SEV.”

Tindmd cont de cele prezentate la SEV 100, pet. 60.1 si 60.2, se estimeazi o valoare in vederea unei
juste despagubiri (valoarea justda de despagubire) in vederca expropicrii pentru lucrari de utilitate
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publicd, conform Legii 255/2010 actualizatd, raportati la expertizele intocmite de Camera a

Notarilor Pulici actualizate,

Pentru estimarea valorii juste de despigubire in vederea exproprierii pentru lucriri de utilitate publica,
conform Normelor metodologice din 19 ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr, 2552010
{actualizate), privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publici, necesard realizirii unor
obiective de interes national, judetean si local, ART. 8:

"ART. 8¢1)Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietafilor imobiliare, membru al Asociafiei

Nationale a Evaluatorilor din Romdnia - ANEVAR, care va intoemi raportul de evaluare prevazut la
art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sd se raporteze la expertizele intocmite 3i actualizate de camerele
notarilor publici, patrivit art. 77" alin. (5) din Legea nr. 3712003 privind Codul fiscal, cu modificirile
si completarile ulterioare.

ART. 8(2)Camerele notarilor publici vor pune la dispozifia expropriatorului experiizele previzute la
alin. (1).

ART. 8(3)in aplicarea dispozifitlor art. 11 alin. (Y din lege, Uniunea Nagionala a Notarilor Publici
din Romdnia va pune la dispozifia evaluatorului, la cerere, expertizele imtocmite de camerele notarilor
publici

Valoarea justi de despigubire in vederea exproprierii estimata pentru imobilul ce face obiectul
evaludirii, idemtificar in HCL 569 din 27.10,2022, Anexa nr. 1, poz. 4, ce modifica HCL 137 din
28.03.2022, Anexa nr. 3, poz nr. 4, se estimeaza tinind cont de grila notarilor publici din anul
2022, obtiniindu-se urmitoarele valori:

GHEORGHE  MARIAN
GHEORGHE MIRELA

Nume proprictari LAURENTIU  si

Imaobil expropriat conform HCL nr.
137/2022 + Anexa nr. 1, modificata cu
HCL 569/27.10.2022 + Anexa nr. 1

Imobil actual

Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 184
mp, si constructiiile C2 cu Sc = 34 mp si Su = 24.29
mp, (neintabulata), si C3 cu S¢ =80 mp si Su=57,14
mp (neintabulata). ambele cu destinatie industriala
Teren cu suprafata de 184 mp din acte si 184 mp din
masuratori

Adresa imabil

Lonare Craiova

Mun. Craiova. Str Brestei, Nr. 206C. Jud. Dolj. colt
cu Riului, zona Lac Craiovita

Jona B

M. cad.

218517 pentru teren

Carte Funciarn

218517 a loc. Craiova

UAT

Craiova

Valoare unitara conform grilei notarilor
Publici 2022 (anexele A7 si AS)
Valoarea justi de despagubire (in
vederea exproprierii)

Teren = 290,00 lei'mp (58,64 euro/mp)
Constructie = 920 lei/mp/Su (187,22 curo/mp Su)

128.276 lei, echivalent a 26,105 euro, din care:

Teren: 53,360 lei, echivalent a 10559 curo, si

Constructii: 74916 lei, echivalent a 15,246 curo, din care:
2 = 22,347 lef, echivalens o 4, 548 euro
C3 = 52569 fel, eolivalent a 10698 fura

Nota: 1. suprafetele expropriate si implicit valorile juste de despagubire vor fi actualizate ulterior in
sitwatia in care apar diferente in wrma dezmebrarii si intabularii
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Teren: 53.360 lei, echivaleni a 10.559 euro, si

Constroctii: 74.916 lei, echivalent a 15.246 euro, din care:
2 - 22,347 lel, echivalent a 4. 548 euro
O3 = 52569 lei, echivalent a 10698 curo

Nota: - 1. suprafetele expropriate si implicit valorile juste de despagubire vor fi actualizate witerior
in situatia in care apar diferente in urma dezmebrarii si imtabularii;

2. Valoarea justd de despigubire in vederea exproprierii pentru lucriri de utilitate publicd,
estimatd nu confine chelinieli notariale §i cadastrale aferenmte transferului drepturilor de
proprietate. Se considera ca aceste cheltuieli vor fi efectuate de cdire expropriator.

Argumentele care au stat la baza elaboriirii acestei opinii sunt:

- Valoarea a fost exprimatd {iniind seama exclusiv de ipoiezele si aprecierile exprimate in prezeniul
raport:

- Valoare nu contine T.V.A:

- Valoarea este o predicic:

- Valoarea este subiectivi:

- Evaluarea este o opinie asupra unei valorn

Aceasta estimare punctuala a valorii rebuie perceputa de destinatar asa cum este definita in
literatura de specialitate . Ea este o concluzie impartiala , experta si rezonabila a unui profesioniat
calificat , bazata pe analiza tuturor informatiilor relevanie , cunoscute .

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lueru recomandate de
catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania) si in conformitate cu

legislatia jp vigoare.
.-'r""'h'..-:""j' rl"-'-'hl-l .:J.h.-',\_'__:..'.- .‘. '_-l,r.)*\
B Nmu'&ﬂ AIL DUMITRU PFA T
(& L | -] W iMAIL D f:-- E i
| & MNAIL DUMrTRY = | = 3 “iituwmy  Evaluator autorizat
I'"‘ tru
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UNNPR CAMERA NOTARILOR !‘ﬂlllCl CRAIOVA % f_’&
Str. Bucov nr. B, cod 200663 Craiova, jud. Dolj 5 & g6
Tel: ~(40125) 412,157, .
e Fax -.-lm:tt 41 h6&1d, 'I:I}"t[ 4Mj0R
— b E-mail. I R, ST
Nr. 2056/07.09.2022
Citre,

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A,
Sir. Nanterre nr, 11, bl. CB, sc. 2, ap. 4
Craiova, jud, Dolj

Urmare adresel dumnesvoastrd, inregletratd sub nr. 2956/30.08.2022, v& facem
cunoscute urmatoareis:

Datele pe care Camera Notarilor Public Cralova si orice alth Camerd le detine, sunt studii
de platd care trebuie 53 contind Informatil privind valorile minime consemnate pe plata imobiliard
specificd in anyd precedent, intocmite 5l actualizate potrivit art 111 alin. {5) din Legea nr, 227/2015
privind Codul fiscal, cu modificirile i completdriie ulterivare §i a punctului 33 alin.{ 4) din Normele
metodologice de aplicara & acestula,

Tinknd cont de ¢ele da mal sus, v comunicim cl in anul 2022, valoarsa unitard estimatl
pentru 1m? constructie (cass si spatiu comercial) sl teren Intravilan, situat in localitates
Craiova, jud. Dol - zona B = aste urmitoarea:

casd fird teren - 1950 lel/suprafatd utild
anexe gospodiresti — 980 leifsuprafatd utild
garaje independente - 220 lei/suprafatd utild

Notd
- Pentru subsolur| nelocuibie, bowe, mansarde neloculbilelpodurl) valoansa este estmatd la 10% din
vailoares finali/suprafath (nid;
« Pefitry apanmaments Tn case oé locult & utipear acslang valon [indnd cont oe suprafala utils;
« Pantry Chse L rofu vplorile sé difminueazh cu 50%,;
- ValoRrad anéxsior GospodBrest reaizate din materiale LSOSE[0ONSTrUCT 08 tpul SOProane, COMETE, we-
wri), réprezintd 25% din valdarss anexelor gospodarest.

- constructil din materiale neconventionale inclusiv magazii, pitule, etc.
- casd din materiale neconventionale : 210 lel/m.p.a.u.
- - anexe gospodaresti din materiale neconventionale: BO lei/m.p.a.u,

- Peritry imobelete mas vechi de anul 1977 s& va reduce valoanea finald cu 5D%:;

- Paritry imobdele consiruite Tn perioada anikor 19772010 s& va réduce valoares firgld cu 20%;

= Partry imobiele & cBror suprafeld JtilB nu reese din acte 44 va proceds |8 scBdersa unui procent de 20%
din suprafata constreith,

in stuatia chind pe planurite de smplasament nu este trecutl supralala utild o numal supralala construitd,
se va determing suprafala construitd desfBsusath prin inmullirea suprafetel construlte cu numsnl de
nivtiurl, urméngd & se proceda la sclderes unul procent de 2009 din suprafata construith desfBguranh;

= piscine = 460 lei/m.p.a.u.
- terase, chiscur de vard = 170 lei/m.p.a.u.
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UNNPR  CAMERA NOTARILOR PUBLICI CRAIOVA f
Str. Bucovst . 8, cod 200663 Craiova, fud. Do) i\t&g‘
A

Tel.: H401251 412 157,
Fax: ={40025 1 316634, 0351420109

AT

k= LT..::-.; E-mmd}: soperahovain

- spatl comerclale{spaii de vanzare, depozitare, biropuri, hotelur, motefun, pensiuni,
polichngi, spitale, etc.) :
- in bloc de loculntz - 4370 lel/m.p.a.u.
- independent ~ 2070 lei/m.p.a.u.

- spatil agricole, industriale de productie si sportive (toate activititile: depozitare, birourl,
pregitire, prezentare pir. aferente activithtli industriale, siiozur, grajduri, magazii, bare sportive
5i atte constructil aferente activithii de agremant &) - 920 lei/m.p.a.u.

. Penu-“?ﬁlmma tip indepandent ce ArenntA Strictur USoane din Mmn, Matal, Sk PARGLM tD sandwach
fBr3 inchider panmetrale tip nalne, o8 tipul magamn, chicse, &0, 5= va reduce vaioares finald ou 50% din
valoarss spatiior comercilas indepandents.

= Pentry imobikele mal vechi de anal 1977 se va reduce valoanaa finald oo 20%:;

- Pentry imobileie al chror an de construire este cupning in Intervalul 19771990 se va reduce valoarsa
finail cu 1096;

- teren intravilan - 290 lei/ m.p.;
Hotd:
- Pantry drumuri de acces, alel private 2 va reduce cu 75% valoares berenului{intravian) din zona In care

s& afl8 imokbilul;

« Valoarea dezmembedmintelor dreptisul de propnstats imobiiard reprezintl 20% din valoarss b,
Totodatd, va transmitem aldturat, extras din lucrarea Studiy de piald priving valorile

minime ale proprietditior imobifiare din fudatul Do, cu aplicabiiitate In anw! 2022 (anexele A7 sl

AB = spatil comerciale, spatil agricole, industriale de productie §i sportive, constructi §i terenurl

intravilana situate in raza Municiplulul Craiova).

AG20

Pregedir i

mrommrzumtl.
Cumpd Ilie Tulian

Bicd Lucia Mihaela
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MUNICIPIUL CRAIDVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA R
Str. Targului, nr. 26 Tel.: 40251/416235 '-
Craiova, 200632 Fax: 40251/411661
consiliulocal@primariacraiova.ro
www.primariacraiova.ro ,

P | AL
150 4001 | [ T

DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

Nr. 185770/ 24.10.2022

Nota Comanda

Avind in vedere modificarea Hotdrdrii Consiliului Local al Municipiului Craiova
nr.137/2022, prin care s-a aprobat declararea de utilitate publicd si interes local a obiectivului
de investifii ,.Construire drum de legturd, categoria a [I-a, Calea Severinului-str. Brestei-str.
Raului-tronson 3" si lista proprietarilor ale caror imobile sunt afectate de coridorul de
expropriere, identificafi in anexa nr. 3 carc face parte integrantd din hotirdre, In sensul
actualizarii listei proprietarilor ale ciror imobile sunt afectate de acest coridor de expropriere
si modificarea amplasamentului lucréirii de utilitate publici de interes local pentru realizarea
obiectivului de investitii ,

In urma inspectiei si mésuritorilor din teren si a analiziirii documentelor care atestd
dreptul de proprietate, este necesard actualizarea datelor referitoare la proprietarii si imobilele
afectate de coridorul de expropriere.

Tindnd cont de Acordul Cadru nr.84471/04.05.2022 ce are ca obiect ,,Achizifie servicii
de evaluare bunuri mobile §1 imobile apartindnd domeniului public §i/sau privat din municipiul
Craiova”, precum §1 contractul subsecvent nr.103299/03.06.2022, in conformitate cu cerinjele
caictului de sarcini §i cu obligatiile asumate in contract, vdi solicitim si procedati la
actualizarea rapoartelor de evaluare conform anexei 1a prezenta notd de comanda.

 MNumee 3t preume . [ Funcjis L'Ip.l;a el % i i |
Verificat: Dhrector executiy =

Glea lonu Cristian Lhetor 22 N

Mitiek Lucian Cosmin Sef Servicio 92'?‘ f‘ﬂ :‘b 2.2-_ . |

| Tntocmit: Gavrilescu Florenting Inspector Zh i 2y 2¢ j

Listz de difurare a documentului:

MNe Nr. examplar / difiear Desttneatar Nr file Nr file anezme ] Observayii |

1 | Exemplar 1| | Serviciul Pawimeniu 1 ' Achivar I

2 Exemplar 2 PFA Blamariu Mihail-Dumitr I s direct |

[iatale dumnesvoastrs personals sum preluerate de Primdria municipinlol Craiova | conform prevederilor Reguleamenmului (UE) 2016/679 privind
proteciin persoanslor fzice in ceea oo priveste prelucraren dutelor ou carsoter personed §§ privind libera circulatie a acestor date 5i de abrogare a directivei
03M46CE, In scopul Tndeplinirit atnbwiitler lsgales
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) Societatea ROMETCOM S.R.L., cu domiciliul in mun. Craiova, str. Brestei:nr. 208, jud.-Dojj,
ﬂu‘sacgiﬁi{aﬁi'ﬁ%gié@i‘ﬁ&ﬁiﬁiﬁtui-suh.nrr.d"iﬁﬁzﬂﬂzﬂﬂl CUI 14521831. orintasdriati-CARAGESCU
SHCARMEN Sir-domiciliul 3n 1 . =i+ = J\d. Doli..cnp
--iif%mga?l{lﬁa%é‘&smﬁiﬁﬁaﬁu MARIAN; et domiciliul-in cnp

“inedlifate de vanzatoare
$f -l GO W ¥t M '
#% " GHEOGRGHE'MARIAN LAURENTIU cu domiciiulin mun.
Jud: B, cri| '
_'GHEGRGHE MIRELA LILIANA, cu domiciliul nn
. JudDi; crip | '
sofi, regim matrimonial “comunitate legald de bunuri®

" in-ealitate delclifpaEratorn -

e miritevenitprezenta) contractidé vanzare T urmistoarels co ndifii;

oty B b B ; AR - :
.G -__.5333;@1;#@%:556ei%t:ai:é'_a'.-'f-ancc&m--$.Rai:.-, prin-CARAGESCU CARMEN gi CALUGARU
T MARIAN vand sotilof GHEORGHE MARIAN LAURENTIU*sI GHEORGHE MIRELA LILIANA, avind

by

tatii; compus din:

- terensintravilan Tnsuprafats de 184 'mp din actele de’proprietate sf din masurdidri situat in mun.

"**tﬁrﬁt“fﬁ;““ﬁﬁ-msm A 206C; icolt cir sir. Ritiul, zona Lac Craiovifa, jud, Dolj, avand nr.
- Cadastral’ 278577, <intabifat’ in 'CF- nr. 218577 a ‘loc. Craiova,” pe’ cdre '$&’ afla edificate
~ con uﬂli!ﬁﬁt&’;m E@ﬁﬁ;gf&ga construits 12 sol de 34 mp si C3~ ci suprafaia Gonstruits la sol de

e
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=1 -'Sﬁqiﬁ;ﬁ_’f@éfﬁﬂmETCvas.:R.L:.I prin CARAGESCU CARMEN si CALUGARU MARIAN,

; eS¢ Mobilil ‘ve 58 instrainsaza; prin“Cumparare ‘gsa cum rezulta  din ‘Contractil de vinzare

o imBarare’ Eﬁfwbnrﬁﬂ‘}fiﬁﬂﬂﬁuﬂ‘adeBNP Florina- Petrescu, cu sediulin Gralova $i Actul de

. "Hezmimblate aut. sub i 494/15.04,.5014 45 NP Uaura Didconu, cu sédiul in Craigva;

' = Prefuf stabilit 48 niol partile contractante este de'130.000 lei (unasutatreizeimii fei), din cars
. §uma de 80.000 lei (nouazecimii lgi) am Tncasat-o de la éum paratorila data-de 19.12.2013, cand s-

o aqﬂ%{ﬁ{ﬁ, ';ﬁjnﬂﬁiﬂngé‘b’ﬂét%rsla e vanzare cumpdrare aut. sub nr. 1810/19,12/2013, iar restul de

- A “SUE Ue40,000 ei (patruzécimil iei)

“inaintes aentifcani prazettalul contract T
e D€ 888MENSa, Noly vBnzdtorii declardm In mod axpres, c5 soti GHEORGHE MARIAN

- EAURENTIU GHEORGHE TMIRELA LILIANA, Tn calitate de cumpdratori, §i-au executat obligatia
" de'platd 3 prétului, “prazerital contract reprezenténd chitanta lieratorie pentru ‘cumiparatori pentry
- Skegutarea obligatiei de platd a pretulyi

-am Incasat Th intregime de fa curnp#rtor azi,

T i sz VaNZaltoares ‘declar Tn mod expres, ‘sub sancfiuniie previzute de ait. 326 ‘Cod Penal
P fais § i

in" declaratic ca, ' imobiju’ ca fofmeazs oblectul. prezeritulli ‘contfadt, ‘are ‘takele 5

€T

Fxﬁgg%ﬁ 3 S?E.,_.ratél;':iﬁﬂp;a*'-?Qu}n ‘rezults din-‘cerfificaiul e atestars fiscald Ar.- 618231 din ‘data de
%g‘ 14, eliberatd ¥
T Y R ,,.ntﬁr?aqar"

€ Primatia Cralova, Dirsclia de impozite si taxs.

AP o - &, " VanzBtoarea ‘declar '8, in' ‘afara ipotscil si & interdictilor de Instrainare 5l
-L--rl o f—-\.---___-"'-\..:- ‘t!.'t'. = e i - = F - -
grevdre. constliit

i é;thﬁ'fﬁf&;“féa PATRIA'CREDITIFN S:&. perliy sirma de 1200000 lsi si celelalie
_ _.Iqbgqutﬁé"%tléfﬁéiéﬁgb icreditulul, -pentrl ‘care s-a oblinut acordui autentic al creditorului ipotecar
. Prvind radiersa ipotedi'siva interdittiilor intriicat a fost achitat Tn intregime creditul, asa'cum rezult
hﬂlﬁ’%adﬁiﬁgﬁ‘ auti stib ) 433715.04. 20747 de" NP’ Disdohy Laita oy sediul‘In Craiova, radisre ce
'-ﬁ"*iﬁﬁiaiﬁ'-*éﬁﬁﬁﬁ- “faca  odataeu” hscﬁer’éﬁ‘drap:u}ui de ‘proprietats "in favoared cumpdraterilor a

Jmdbilull, nu este grevait dé alte sarcini si nu s-ay-constitult drepturi reale In favoaréa alior persoane,
autentificars ‘nr: 42898 &lib 12 data de



vreunui litigiu la instantgle Judecatorasti, nu face obisetul niciunui contract de locatiune sau tedare a
folosintei cu fitlu gratuit, c& imobilul nu face obisctul niciunui litigiy, urmdriri- silite; sechestre sau
masuri de indisponibilizarea 2 imobilelor §i nu fac sau.au ficut obiectul vreunei revendicari sau cerer
dle restituire in naturs in baza legiler proprietatii. - Pt

' De assmenea, eu, vanzitoarea sub aceleasi sanctiuni declar ¢a, imobilul ce: formess
obiectul prezentului contract de vanzare ests propristatea societatii, fara 3 fi trecut in. proprietat
statului In baza vreunui act normativ, nu a lesit din cireuitul civil, ¢3 anterior autentificari-prezent
contract nu l-am instrainat in nici un mod altor persoane fizice sau juridice, prin act sub seffnaturs s
Privatd sau autentic i nu am inchelat conventii preliminare cutere perscane. R -

Transmiterea dreptului de proprietate asupra imobilului se face cafre-cumpiralori-en ncepere
de azi, data autentificarii actului : T TERLE el i

Predarea bunurilor, ‘ddic punerea-or la dispozitia cumparatorilor;: Impreund: cutot ceea ce
gste necesar pentru exercitarea liberd si neingraditd a posesiel, pe care le-am: E{!bﬁﬁhﬁﬁ*—'tbﬂlﬂ
bunurile maebile. ale subsemnatilor vanzatori, in condifiile art..: 1685 &i-urm: din codok civil. 8 face
Incepénd de astazi data autentificarii contractulul. Cumpératorii au obligaia de A/ verifiéd starea In
care se afla bunurile imobile la momentul predarii pentru a: descoperiviciile aparente, ‘pe care eu,
vanzatoarsa am obligalia s4 Je remediez de Indata, precum si eventualele vicii ascunse. .. _

Noi, vanzatorii, declaram c3 inteleg s& farantez cumparitoarea contra-evictiuni totale sau
pariiale, In condifiiie art. 1695 si urm. din codul civil §l Impotriva viciilor imebilului in.conditile art. 1707
=art. 1714 din codul civil, S oo oy

Riscul pieirii bunurilor este transferat cumparatoarel Incepand de. azi“data autentificsri
contractului,

Subsemnatil GHEORGHE MARIAN LAURENTIU si GHEORGHE - MIRELA: LILIANA, soji
avand regim matrimonizal “comunitate legald de bunuri’, nislegem sa cumpdrdm de-la Societatea
ROMETCOM S.R.L., prin CARAGESCU CARMEN $i CALUGARU MARIAN, irmobilul-mat sus ardtat
l2 pretul §i in conditiile prevazute n prezentul contract cu al clrui confinutng diclarfm de:acord.

Noi, cumparatorii, deciardm o2 am luat ia cunostints de-'situa;ia-'déi;:iri'apl';giLde-:faptta'-;ﬁmﬁilului
pe care Il cumparém, sfim c3 aceste a fost dobandit de catra.-vénzétnare-Tn--mnﬁiﬂih;’aﬁ!ﬁt&jﬁaiwsu'm
cd imobilul, in afara ipotecii si ainterdictiiler de instrainare sl.grevare, constituite In favodrea PATRIA
CREDIT IFN S.A,, ‘pentru suma de 120.000 lei si celelalte obligatii-de plats ﬁfemnte_@jgdﬁg}_hji;;pgntm
care s-a obfinut acordul autentic al creditorulul ipotecar priving radierea _ipntel:':l!g*ﬁi, ‘& dnterdiciilor
intruedt a fost achitat in intregime _creditul, 258 -cum rezultd .din Declaratia-aut.+sub nr.
433/15.04.2014, de NP Diaconu Laura cu sediy| In Craiova, radiere ce umeazs si se facd odata cu
Inscrierea dreptului de proprietate in favoares neastra, nu este grevat de alte-sarcini, imobilul nu 2
iasit din gircuitul civil $i NU a trecut.In pro[:i'rietat.ea_séat_ulﬁi in bazs \I'reunuf.abf_;j.'-_;;g_m;iﬁiﬂ. M@Hg‘g_m 53
Il dobéndesc. fara ¢a prin aceasta si sliberez vanzatoarea de garantia datorats contra. evictiurii gi a
vicillor. Totodatd, declardm ca ne obligdm 3 -verificm starea in care se afla bunurile'imobile Ia
momentul predarii pentru a descoperi vicile aparente, pe. care vénzétoarea are. obligatia s3 le
reémsdieze de Indata, precum $l eventualels vicii ascunse, e R e

Noi, pariile contractante, de comun acerd am convenit urmétoarels: nol, cumparatorii ne
obligdm sa permitem racordarea imobilului rAmas in propristatea Sc:éie{ﬁ_ﬁi-:EGMEIFG:MﬁiH;L, cu
nr. cadastral 218518, la retelele de utilitati ce deservesc. imobilul.ce face oblechul Rrezentului
contract. . o e 1

Noi, parflle contractante, declarsm 3 .am. luat cunosfinig de dispozifiile Legii or.-656/2002
pentru prevenirea si sanclionarea spalsfii banilor, si de dispozitiile legil pentru unfﬁ'ﬁﬁtglﬁa}'eﬁva_?iunﬁ
fiscale. : oy B 5

Eu, vanzétoarea, declar in mod expres ci sunt de acord cu Intabularea dréptulii de
proprietate asupra imobilului Tn favoerea cumpiaratorilor §i nei, pariils contractante, autarizam notarul
public 3 Tndeplineascs fermalitalile de publicitate imobiliars privind prezentul confract, precum si
radierea din oficiu a notari promisiuni bilaterale de vanzare cumodrare ait “sub nr, 1910 i gat
de: 18.12.2013, da NP
ipotecll acaks -
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" vreunui litigiv la instantele judecatorasti, nu face obiectul niciunui contract de locatiune sau eedare a
folosiniei cu titiu gratuit, ¢4 imobilul nu face obiectul niciunui litigiu, urmdriri- silite, sechestre sau
masuri de indisponibilizarea 2 imobilelor §i nu fac sau-au ficut obiectul vreunei revendicari sau cerer
de restituire in natura in baza legilor proprietatii. : e
De asemenea, eu, varzitoarea sub aceleasi sanctiuni declar o3, imobilul cs- ferme
obiectul prezentului contract de vénzare esle proprietatea socistatii, fara s fi frecut ijn.,_pm_ﬁﬁé't.ﬁ.
statului in baza vreunui act nermativ, nu a iesit din circuityl civil, c& anterior autentificari prezent
contract nu l-am Tnstriinat in nici un mod altor persoane fizice sau juridice, ‘prin act sub sefmnatu
privatd sau autentic si nu am incheiat conventii preliminare cu terte persoang, e s e T
Transmiterea dreptulul de proprietate asupra imobiluiui se face céﬁﬁiﬁhmﬁﬁrﬁtm"ﬁu-inéépere
de azi, data autentificarii actuluil L. T TEREF ARt .
Predarea bunuriler, ‘ddics punerea lor la dispozitia cumparatorilor;; impreuns: custoticeea ce
este necesar pentru exercitarea liberd si- nefngradits a posesiei, pe care:le-am: gliberat de toate
bunurile maebile ale subsemnatilor vanzator], in condifiils art. 1885 $i~arm: din codal civil, 5e face
Incepand de astazi data autentificirii contractulul, Cumpératorii au obligatia de a verifiés $tarea in
Care se afla bunurile imobile 14 momentul predarii pentru a descoperi-vigiile aparente, :pe care ey,
vanzatoarea am obligatia s3 Je remediez de indata, precum si eventualele vicli ascunse, .
Noi, vanzatorii, declarim ca Inieleg s& garantez cumparitoarea contra. evictianii totale sau
partizle, in condifiile art, 1885 si urm. din codul civil gi impetriva vicillor imabilului in.conditiile art. 1707
- art. 1714 din codul civil. i T

Riscul pieirii bunurilor este transfarat cumpératoarsi incepand de. azi“data autentificsrii
contractului, el e ,

Subsemnafii GHEORGHE MARIAN LAURENTIU si GHEORGHE - MIRELA:LIIANA, sofi
avand regim matrimonial “comuynitate legals de bUnur’’, infelegem s& cumparim derfa‘Societatea
ROMETCOM S.R.L., prin CARAGESCU GARMEN $i CALUGARU MARIAN, imobilul mat sus aratat
la pretul si in conditiile prevazute In prezentul conitract ey al c&rui corfinut ne declarfm de-scord.

Noi, cumpdriterii, declardm c&.am luat la .cuna@tiinté-de;s‘ituatia'ﬁé;dr?eptgi’d&-.—fai:rt:ra?-j_m_tab_iluluf
pe care 1l cumpdrdm, stim ci acesta a fost dobandit-de citre -prﬁnzétnare-in--‘mnﬁ&]i!ﬁ;ﬁrﬁtﬁteﬁﬁai;u's.
¢ imabilul, in afara ipoteci i & interdictiilor de instrdinare si:grevare, constituite infavograa PATRIA
CREDIT IFN S.A., pentry suma de 120.000 lei si celslalte obligatii-de platd aferents creditului, pentru
care s-a oblinut acordul autentic al crediterulyi ipotecar privind radierea ipotecitsi a dnterdictfilor
intrucdt a fost aichitat in intregime creditul, asa cum .rezultd -din. Declaratiaz:aut...sub nr.
433/15.04.2014, de NP Diaconu Laura cu sediyl In Gralova, radiere ce urmeaz s3 se facd odatd cu
Inserierea dreptului de proprigiate n favoarea noastrd, nu este grevat de alte-sarcini, .imobilul nu a
iesit din circuitul civil i nu a tredut in proprietates statulul in baza vreunui.act normativ, Inteleghnd s&
il dobandesc far¥ ¢a prin aceasta 3 sliberez vénzétoarea de garantia datorats contra, evictiunii si a
viciller. Totodats, declarim c3 \ne. obligdm s& verificdm starea In care se .afi5 bunyrile imobile la
momentul predarii pentru g descoperi viciile aparente, pe. care vanzétoarea are. obligatia s3 le
remedieze de indats, precum si eventualele vici ascunse, ¥ byt e R i e

Noi, pariile contractants, de comun acord am convenit urmatoarele: nol, cumparitorii ne
obligdm sa permitem racordarea imobilului rimas in propristatea 54::é;iieiiﬁ]'iif.FEGME'{.E;ﬁH‘,fﬁ.‘H.L,- cu
nr. cadastral 218518, la refelele de utilitsfi ce deservesc. imabilul ce.face oblectul Brezentulul
contract. | o S TR

Noi, pérfile contractante, declardm cd am. luat cunosfint3 de.dispozifiile Legli AF:856/2002
pentru prevenirez §i sanciionarea spalarii baniler, i de dispozitiile legii pentry’ combaterga. evaziunii
fiscale, S - LT

Eu, vanzdtoarea, declar In mod expres ci sunf de acord 'eu ntabularea dreptulul de
proprigtate asupra imobilului In favoarea cumparatorilor $i noi, parfile contractante, autoriz&m. notarul
Public s& Indeplineascs formalitétile ds publicitate imobiliard privind prezentul coniract, precumn si
radierea din oficiu a notari promisiunii bilatérals de ve‘mz’ar_éJc_umpérar’e.'am_i&.jﬂ_{b'_{)E’.;:‘J‘E{.’_!I}.’ ui"ﬂfgig de
de 19.12.2013, de NP Laura Diaconu cu sediul In Craiova din CF nr. 209009 a. loc, Craiova sl 2
ipdtecii legale notate in baza promisiunii bilaterale de vanzare cumparare aut, sub.nr, 1910.din data
de de 19.12.2013, de NP Laura Diaconu‘cu sediul in Craiova din CF nr, 209009 a loc. Craiova...

Noi, parfile contractante declariim.ci ne exprimé&m .fn. mod liber ;{_._ngutp_ia_tﬁ,ﬁc:qugﬁf! de a
contracta, cu intenfia de 2 fi obligate conform prevederilor prezentuiu comrant..in.iqtg.gg_,ﬁ_ljtgﬁag_,sa 8i
semnam prezentul contract cu lintentiz depling §! liberd de a dobandi teate drepturile: si.abligatiie
prevazute in acesta, pa care le consideram echitabile. R

Nol, partile contractants declardm c& am prim_it_-fr_:furma;f_ite__neﬁéiﬁ;ﬂtﬁfﬁé%@}-!qcﬁqf;e@ in
Ammllng i bleb 2 L N e e T e o R R - e PTR tal by r Y  ETLTLL -

.



Noi, pérfile contractante, ‘declardm in mod expres i teate §i cricare din prevedérile
FExentului act au fost negociate sl acceptate ‘de Tioi, parfile contractante, ¢& am citit personal
Futil prezentuldkactam dnteled: Gnrr;rrmtul BEU- a| cnnsabm;ele juridice pe care le produce si ne
basiam frrintregime dmlaraﬂile cuprinse in acesta: :

Eucrarle de publlmtate imobiliars sevor Tﬂﬂep!ln‘i de' notarul public, potrivit dispozitilior Legii
71998,
Cheltiielile ocazionate de incheisrea prezentulu contract sunt suportate de cumparatori.
Tehnoredactat la data de 15 aprilie 2014 la sediul notarului public din mun. Craiova. Calea
Bucuresti, bl. 274, parter, jud. Dclj intr-un exemplar griginal,
¢ VANZATOARE; =i . CUMPARATORI,
a. .| ' Suciﬁtate:aRDMETcElM S.R.L. GHEORGHE MARIAN LAURENTIU
g prin S.8.
v | ... - CARAGESCU CARMEN
| Ls‘ g8

ﬁﬁwﬁmu Mamm GHEORGHE MIRELA LILIANA
91,_1% 9,5 R R T B ! S.8.
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In calitate de promitent-vanzitor 5
GHEORGHE MARIAN LAURENTIU, cu domiciliul T mu
jud. Dolj, cnp
GHEORGHE MIRELA LiLIANA, cu domiciliul in mun, 1
¢ ., ... jud. Dolj eng o
soti, regim matrimonial "comunitate legald de bunuri®
in calitate de promitenti-cumpaératori
a intervenit prezenta promisiune bilaterald de vanzare in urmatoarsle conditii:

L/

Subsemnatul CALUGARU MARIAN, promit s3 vand sofilor GHEORGHE MARIAN
LAURENTIU si GHEORGHE MIRELA LILIANA, avind regim matrimonial "comunitate legald de
bunuri®’, imebilul, proprietatea mea, situat in mun, Craiova, str. Brestei nr. 206C, jud. Dolj,
compus in intregime din: teren intravilan in suprafaia de 277 mp individualizat conform
planului de situafie anexs fa prezenta promisiune, ce face parte din suprafala totald de 950
mp din actele de proprietate, imobil ce face obiectul actiuni in constatare conform Certificatului
de Grefa Judecitoriei Cralova nr. §7052/1 8.12,2013, in Dosarul nr, 18808/215/2013.

Eu, promitentul vanzétor declar cé pentru imobilul ce formeaza obisctul prezentului act, in
suprafata totald de 950 mp din actele de proprietate din care face parte suprafata de 277 mp
individualizat conform planulul de situafie anex3 la prezenta promisiune, am promovat
actiunea In constatarea dreptului de proprietate, actiune ce formeaz3 obiectul Dosarului nr,
18809/215/2013, aflat pe rolul Judecétoriel Craiova.

De asemenea, su, promitentul vanzator, sub aceleasi sanctiuni, declar, c& Imobilul ce
formeazd obiectul prezentei promisiuni nu a trecut In proprietatea statului Tn baza vreunui act
. hormativ, nu a iesit din circuitul civil, ¢& anterior autentificarii prezentului act nu l-am Instrdinat In
nici un mod altor persoane fizice sau juridice, prin act sub semnatura privata sau autentic, nu am
Incheiat conventii preliminare. cu terfe persoane si nu a ficut obiectul vreunei revendican sau
cereri de restituire In naturd conform prevederilor Legii nr. 10/2001,

Subsemnati GHEORGHE MARIAN LAURENTIU si GHEORGHE MIRELA LILIANA, sof],
regim matrimonial "comunitate legald de bunuri®, promitem s3 cumpiram de la CALUGARU
MARIAN, imobilul mai sus aratat.

Preful stabilit de noi partile contractante este de 50.000 lei (cincizecimij lei), urmeazi sa-|
incasez de la promitentii cumpdrétori, la data de 01 septembrie 2014, dat3 la care se va incheia
un act in form& autentica, in acest sens, iar contractul de vanzare In forma autenticd urmeazs a se
Incheia In termen de 60 zile (saizeci zile) de la data obfinerii hotararii definitive, ce face obiectul
Dosarului nr. 18809/215/2013 Judecatoria Craiova, dar nu mai tarziy de 30 lunie 2015,

Noi, parile contractante, de comun acord convenim ca la data inchelerii contractului de
vanzare, promitentul vanzitor trebuie sd puni la dispozitia premitentilor cumpératori si a biroulyi
notarial ce va instrumenta contractyl de vanzare toate actele necesare si obligatorfi pentru
autentificarea contractului (documentatia cadastrald, certificatyl fiscal, etc.). De =semenea
convenim, ca predarea imobilului, adica punerea Iul la dispozitia promitentilor cumpdratori,
impreuna cu tot cess ce este necesar pentru exercitarea libers §l neingraditd a posesiei s& se
faca la data inchelerii contractulul de vanzare,

De asemenea convenim, ca predarea imobilului, adicd punerea Iui I3 dispozifia
promitentilor cumpdéritor, impreund cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea libers Si
neingraditd a posesisi se face incepand de azi data Tncheierii prezentei promisiuni.

Noi, parile am luat cunostinid ci daca una dintre noi refuzs §8-5i execute obligatia de 3
Incheia contractul de vanzare la termenul stabilit, cealaitd parte este indreptalitd s3 solicite
instantei de judecata pronuntarea unei hot4rari care s3 find loc de contract de vanzare, caz in care
va suporta gi toate chelfuieiile ocazionata de proces.

Noi, parile contractante, am convenit de comun acord si asupra urmétoarel clauze: in
cazul in care una dintre parli se rézgandeste, in sensul ¢ vanzarea nu va mal avea loc, prezenta
promisiune va fi rezolutionats de plin drept, férd somatie, firad punere In intirziere sl férd nici o alta



ROMANIA
Uniunea Nationald a Notarilor Publici
Societatea Civila BNP Ciovicd Gheorghe
Notar Public Laura Diaconu
Licenta de functionare nr. 509/1694/03.08.2013
Sediul Craiova, Calea Bucuresti, bl. 27A parter

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 71909
Anul 2013 luna decembrie ziua 19

In fata mea, LAURA DIACONU, notar public, la sediul biroului din mun. Craiova, Calea
Bucuresti, bl. 27A parter, jud. Dolj, s-au prezentat:
CALUGARU MARIAN, cu domiciliul In Sat. Popesti (com. Logresti), jud. Gorj, id. cu Cl,
... Sseria GZ, nr. 437437/2011, elib. de SPCLEP Hurezani, cnp 1651126181198

ok

iig Eﬁ“ . incalitate de vanzitor

e,

= 2", GHEORGHE MARIAN | AURENTII it nminitivd n m
.____.._,'_., fn .'. LB SRS R aia fdkad bbb
/.:_:i_.f GHEORGHE MIRELA LILIANA. cu de
e
i 7

in calitate de cumparatori

care, dupa ce au citit actul au declarat ¢a i-au inteles continutul, ca cele cuprinse Tn act
reprezintd voinfa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul
exemplar, precum si cele - anexe.

In temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici gi a activitdtii notariale nr. 36/1995,
republicatd, cu modificarile ulterioare, se declard autentic prezentul inscris.

S-a Incasat onorariul in sumé de 186 lei. cu chitanta nr. 1520 /2013

NOTAR PUBLIC,
L.5./85.5. LAURA DIACONU

Prezentul duplicat s-a intocmit In 5 exemplare, de LAURA DIACONU, notar public, astazi,

data autentificrii actului, are aceeagl ford probantd ca originalul si constitule titlu executoriu in
conditiile legii.

NOTAR PUBLIC,
LAURA DIACONU




nr.208C

PLAN DE SITUATIE
Scara 1:500
Amplasamant Sir, Brestei,




MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA BRSCHTRL CLVS §
Str. Targului, nr. 26 Tel.: 40251/416235 .;m@
Craiova, 200632 Fax: 40251/411561 i1
consiliulocal@primariacraiova.ro
www.primariacraiova.ro

et B L]

DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU
Nr. {pt645/ 2022

Nota Comanda

Prin Hotarirea nr.137/2022. Consiliul Local al Municipiului Craiova a aprobat
declararea de utilitate publici si interes local a obiectivului de investitii ,,Construire drum de
legaturd, categoria a I1-a, Calea Severinului-str. Brestei-str. Raului-tronson 37

Conform art, 5, se aproba declansarea procedurilor de expropriere pentru cauzd de
utilitate publicd de interes local, a imobilelor proprietate privatd care constituie coridorul de
expropriere al lucririi de utilitate public de interes local prevazut la art.2.

a Art.6 se aproba lista proprietarilor ale ciror imobile sunt afectate de coridorul de
expropriere, identificati in anexa nr. 3 care face parte integrantd din hotardre, iar la Art.7 se
prevede cfi, sumele individuale aferente despigubirilor pentru imobilele proprietate privata,
situate pe amplasamentul lucririi de utilitate publica de interes local. se vor stabili in baza
unui raport de evaluare care va fi supus aprobirii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Avind in vedere Acordul Cadru nr.84471/04.05.2022 ce are ca obiect , Achizitie
servicii de evaluare bunuri mobile si imobile apartinind domeniului public si‘sau privat din
municipiul Craiova™, precum si contractul subsecvent nr.103299/03.06.2022. in conformitate
cu cerintele caietului de sarcini §i cu obligatiile asumate in contract, va solicitim sa procedati
la evaluarea proprietiilor identificate in anexa 3 la HCL nr. 137/2022, in vederea stabilirii
sumelor individuale aferente despagubirilor pentru imobilele proprietate privatd, situate pe
amplasamentul lucrarii de utilitate publici de interes local. in vederea ducerii la indeplinire a
prevederilor hotdrarii antementionate.

Anexam prezentei lista proprietarilor de imobile afectate de coridorul de expropiere
precum si planul de amplasament corespunzator.

Nime §i_previme | Funcria | Daig I [ e
[ Verificat: | Diirector exesutiv 3
Galea lonuy Cristian I |I"’l’.'::I 06 -Lo Sl
Mituc Lucian Cosmin | Sef Serviciu f'" o J t:/ -'2{'-' 24_,_
Imoemit: Gavrilescu Florentina Inspecior / 0 D6 ,.,q-‘_' 2 £ ) |
| | Lo % L - |
Lista de difuzare a documentului:
Nr Ve exemplar / difezal Dessimatar Ne file Ve e amexate Observapl
1 Exemnplar 1 Serviciul Patrmoaiu 1 Arhivat
2 Exernplar 2 FEA Blanariu Mihail-Dumitru I direct

Diatele dumnenvoastri personale sunt prelucrate de Primisia mumcipiului Craiova , conform prevederilor Regulamentului (UEY 2016/679 privind
protectin persoanclor fizice In coea oo privegte prelucrarea datelor cu caracter personal 5i privind libera circulatie @ acestor date i de abrogare » directive]
95/46/CE. in scopul Indeplimni atributiilor legale
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¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imebiliard COL) Nr, cererg 114931
[ |
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Craiova Ziua | 18
¥ [ 4 Luna 06
- Anul 2022
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

SnneRiriia PENTRL INFORMARE ﬁiﬁaﬂﬁ
Carte Funciara Nr, 218517 Craiova |III I IIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Craiova, Str Brestei, Nr. 206C, Jud. Dolj, colt cu Riului, zona Lac Craiovita

E:'I: r. g::qﬂmr%LHr. Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 218517 184

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

46417 / 16/04/2014

Act Notarial nr. Contract de Vanzare aut. nr. 438, din 15/04/2014 emis de NP Diaconu Laura;

a5 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

1) GHEORGHE MARIAN LAURENTIU
2} GHEORGHE MIRELA LILIANA

C. Partea |ll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
WU SUNT
Docurment care contine date cu caracter personal, protejate de prevedarile Legii Nr. 6772001 Pagina 1 din3
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Carte Funciara Nr. 218517 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

MNr cadastral

Suprafata (mp)®

Observatii / Referinte

218517

184

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LIMIARE IMOBIL

203838

24780%

218517

Date referitoare la teren
wr | Categorie |intra | Suprafaka --
ct| folosinta |wilan (mp) Tarla Parcela MNr. topo Observatii / Referinte
1 curti | pa 184 teren intravilan partial imprejmuit
constructil
Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ]
1 P 6.0086)
2 3 30.063|
3 4 G.0
4 1 32.002
= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 i sunt rotunjite la 1 milimetru.

=% Djstanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decdt valoarea 1 milimetru.

Document care confine date cu caracter personal, profejabe de prevederile Legii Nr. 6772001

Pagina 2 din 3
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x5 Carte Funciara Nr. 21 Si 17 Comuna/OrasMunicipiu: Craiova
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPl contine informatiile din cartea
funciard active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procesa
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice orl entitatil
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului.

Data si ora generaril,
18/06/2022, 15:38

Document care contire date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 6772001 Pagina 3 din 3
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UNNPR  CAMERA NOTARILOR PUBLICI CRAIOVA

Str. Bucovat nr. 8, cod 200663 Craiova, jud. Dolj
Tal: =(401251.412.157:
— Fax: +(40)251/416634, 0351/420109

L ag i g e e
S E-mail: cnperaiovai vahoo.com
Pk ot
eSS

Nr. 2956/07.09.2022

Catre,
BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A.
Str. Nanterre nr. 11, bl. C8, sc. 2, ap. 4
Craiova, jud. Dolj

Urmare adresei dumneavoastrd, inregistratd sub nr, 2956/30.08.2022, va facem
cunoscute urmatoarele:

Datele pe care Camera Notarilor Publici Craiova si orice altd Camera le detine, sunt studii
de piata care trebuie sa conting informatii privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard
specifica in anul precedent, intocmite si actualizate potrivit art. 111 alin. (5) din Legea nr. 227/2015
privind Codul fiscal, cu modificarile si completdrile ulterioare si a punctului 33 alin.( 4) din Normele
metodologice de aplicare a acestuia.

Tinand cont de cele de mai sus, v& comunicam ca in anul 2022, valoarea unitard estimat3
pentru 1m? constructie (casi si spatiu comercial) si teren intravilan, situat in localitatea
Craiova, jud. Dolj - zona B — este urmatoarea:

- casa fara teren - 1950 leifsuprafata utila
- anexe gospodaresti — 980 lei/suprafata utila
- garaje independente — 220 lei/suprafatd utila
Nota:
- Pentru subsoluri nelocuibile, boxe, mansarde nelocuibile{poduri) valoarea este estimatd la 10% din
valoarea finald/suprafatd utild;
- Pentru apartamentz in case de locuit se utilizeazd aceleasi valori tindnd cont de suprafata utild;
- Pentru case |a rosu valorile se diminuesaza cu 50%,;
- Valparea anexelor gospodaresti realizate din materiale usoare(constructii de tipul soproane, cotete, we-
uri), reprezintd 25% din valoarea anexelor gospoddresti.

- constructii din materiale neconventionale inclusiv magazii, patule, efc.
- casd din materiale neconventionale : 210 lei/m.p.a.u.
- anexe gospodaresti din materiale neconventionale: 80 lei/m.p.a.u.
MNota:
- Pentru imobilele mai vechi de anul 1977 se va reduce valoarea finald cu 50%;
- Pentru imobilele construite in perioada anilor 1977-2010 se va reduce valoarea finald cu 20%;
- Pantru imobilele a cdror suprafatd utild nu reiese din acte se va proceda la sc3derea unul procent de 208
din suprafata construita.
I situatia cand pe planurile de amplasament nu este trecuta suprafata utild o numai suprafata construits,
s& va determina suprafata construitd desfaguratd prin inmultirea suprafetei construite cu numarul de
niveluri, urménd a se proceda la sciderea unui procent de 20% din suprafata construitd desfasurats;

- piscine — 460 lei/m.p.a.u.
- terase, chiscuri de vard — 170 lei/m.p.a.u.



UNNPR  CAMERA NOTARILOR PUBLICI CRAIOVA f“"'

i

Str. Bucov&t nr. 8, cod 200663 Craiova, jud. Dolj e
Tel.: +(40)251.412.157; wf;f&%“;? |
2l F y -5 .:' ‘kﬁl -I-:
: Fax: +(40)251/416634, 0351/420109 , *E@n
bt e E-mail: cnporaiovaidviliog. com w
-_— =

- spatii comerciale(spatii de vénzare, depozitare, birouri, hoteluri, moteluri, pensiuni,
policlinci, spitale, etc.) :
- in bloc de locuintz — 4370 leifm.p.a.u.
- independent - 2070 lei/ m.p.a.u.

- spatii agricole, industriale de productie si sportive (toate activitatile: depozitare, birouri,
pregétire, prezentare etc. aferente activitatii industriale, silozuri, grajduri, magazii, baze sportive
si alte constructii aferente activitatii de agrement etc.) - 920 lei/m.p.a.u.

Nota:
- Pentru imobilele de tip independent ce prezintd structuri uscare din lemn, metal, sau panouri tip sandwich
f&ra inchideri perimetrale tip zid&rie, de tipul magazin, chiosc, etc. se va reduce valoarea finald cu 50% din
valparea spatillor comercilag independente,
- Pentru imobilele mai vechi de anul 1977 se va reduce valoarea finald cu 20%;
- Pentru imobilele al ciror an de construire este cuprins in intervalul 1977-1990 se va reduce valoarea
finald cu 10%:

- teren intravilan - 290 lei/ m.p.;
Nota:
- Pentru drumuri de acces, alei private se va reduce cu 75% valoarea terenului{intravilan) din zona in care

se afia imobilul;
- Valoarea dezmembrémintelor dreptului de proprietate imobiliard reprezintd 20% din valoarsa bunului.

Totodatd, va transmitem aldturat, extras din lucrarea Studiv de piatd privind valorile
minime ale proprietatilor imobiliare din judetul Doli, cu aplicabilitate in anuwl 2022 (anexele A7 si
A8 - spatii comerciale, spatii agricole, industriale de productie si sportive, constructii i terenuri
intravilane situate in raza Municipiului Craiova).

QMAN
Notar public,
'OR FLO

Presedin ci Craiova

Director general,
Cumpdnagu Ilie Iulian

Intocmit,
Bird | uria Mihaela
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RAPORT DE EVALUARE - 2022110108 Raport de evaluare expropriere ANDRONESCU RODICA.pdf

_—

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A..
T
F16/693/2008: CUI 24317899 EVALUARI

Craiova, str. Nanterre, mﬂi‘fg bl. C8sc. 2, ap. 4 jm."emf BUNURI

EVALUARI
PROPRIETATI

TR Tel: H?239 7741 I H?ﬁﬁ## 770 MOBILE

RAPORT DE EVALU Aﬁ@nmﬁ WUNGPIILGI CRAIOY
C.1.C-12

PROPRIETATE IMOBILIARA . [4390%.
E;uaﬂ«l.'l.una H Anul ?B;#

Nume proprietari ) ANDRONESCU RODICA | Anexe ...

Imobil expropriat conform HCL nr. | Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 100,00
137/2022 + Anexa nr. 1, modificata cu | mp, si constructie cu suprafata construita de 80 mp,
HCL 569/27.10.2022 + Anexa or. 1 suprafata utila de 57,14 mp

Imobil aciual . Meidentificat cadastral

Adresa imobil _ Mun, Craiova, str. Brestei, nr. 198A, judetul Delj
Zonare Craiova Zona B

Nr. cad. MNeidentificat

Carte Funciara Meidentificat a loc. Craiova

UAT Craiova

CLIE‘\ET MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediu social in Craiova, str. Targului, nr. 26 judetul Dolj,
cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214

UTEIZATDR MUNICIPIUL CRMDVA cu sediu social in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul
Dealj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214,

Evaluator membru corporatist ANEVAR
Autorizatie ANEVAR nr. 10737

-2022-

1 nf &2 02.11.2022, 10:2¢



BILANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A..

NPV ET, i) =
EVALUARI FIa/693/2008: CUI 24317899 EVALUARI

PROPRIETATI

Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8 sc. 2, ap. 4, judetul
Dalj.
Tel: 0728977411; 0766444770

e=muril: pfablanariviaemail.com

EVALUARI DE INTREPRINDERI

2022110108 §  din | 01.11.2022 |
185770 | din 24.10.2022 |

BUNURI

IMOBILIARE MOBILE

RAPORT DE EVALUARE
- PROPRIETATE IMOBILIARA -

MNume proprietari ANDRONESCLU RODICA

Imobil expropriat conform HCL nr. | Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 100.00
137/2022 + Anexa nr. 1, modificata cu | mp, si constructic cu suprafata construita de 80 mp.
HCL 569/27.10.2022 + Anexa nr. | suprafata utila de 57.14 mp

Imobil actual Neidentificat cadastral

Adresa imobil Mun. Craiova, str. Brestei. nr. 198A. judetul Dolj
ZLonare Craiova Jona B

Nr. cad. Neidentificat

Carte Funciara Meidentificat a loc. Craiova

UAT Craiova

CLIENT: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediu social in Cralova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj,
cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214

UTILIZATOR: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediu social in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul
Dolj. cod postal. 200632, Cod Fiscal 4417214.

Evaluator membru corporatist ANEVAR
Autorizatie ANEVAR nr. 10737

-2022-






BLANARIU MIHATL-DUMITRU P.F. A, =
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE 51 BUNURI MOBILE

Adresa imobil Mun. Craiova. str. Brestei, nr. 198A. judetul Dolj
LZonare Craiova Jona B

Nr. cad. Neidentificat

Carte Funciara Meidentificat a loc. Craiova

UAT Craiova
Valoare unitara conform grilei notarilor | Teren = 290,00 lei/mp (38,64 euro/mp)

Publici 2022 (anexele A7 si A8) Constructie = 1950 lei/mp/Su (326,82 curo/mp Su)
Valoarea justd de despagubire (in 140.423 lei, echivalent a 28.573 euro, din care:
vederea exproprierii)
Teren: 29.000 lel, echivalent a 5901 cura, si
Constructie: 111,423 lei, echivalent a 22,674 curn

Nora: 1. suprafetele expropriate si implicit valorile juste de despagubire vor fi actualizate ulterior in
situatia in care apar diferente in wrma dezmebrarii si intabularii

2. Valoarea justi de despdgubire in vederea exproprierii pentry fucrdari de wrilitare publicd,
estimatd nu congine cheltwieli notariale 5i cadastrale aferente transferulni drepturilor de
prropriciate. Se considera ca aceste chelinieli vor fi efectuate de edire expropriaior.

Cu consideratie,
Mihail Dumitru Bla 4 )
(30
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favorizeze clientul sau legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului dn functie
de opinia curenta.

Certificim faptul ¢d detinem cunostintele, informatiile necesare i experienta relevantd in practic
specifica evaluarii proprictafii in cauza pentru a indeplini misiunea in mod competent.

Exceptind membrii echipei de evaluare, care sunt evaluatori acreditati membrii titulari ANEVAR si.
dacd se mentioneazii, colaboratorii nostri care sunt de asemenea evaluatori acreditali, membrii titulari
ANEVAR si discutiile cu agenfii imobiliari sau de investitii implicati in piatd, inclusiv colegi din
agentia noastra sau alte agentii, sau schimburile de informatii tipice pentru realizarea misiunii de
evaluare, nici o altd persoani nu a acordat asistentd profesionald in vederea indeplinirii misiuni de
evaluare.

Prezentul raport se supune Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2020 si poate fi
expertizal la cerere, cu acordul seris si prealabil al evaluatorului si verificat in conformitate cu SEV
400 — Verificarea evaludrilor.

Evaluatorul care semneazii prezentul raport de evaluare are incheimd asigurarea de raspundere
profesionald ca membru titular ANEVAR la AON Allianz-Tiriac Asigurari.

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietatii

ﬂ-'-*xﬂdmlnﬁtramr. Evaluator autorizat

L e Hﬁn{cﬁ"q Mihail-Dumitru BEﬂnﬂnu Mihail-Dumitru
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Solicitantul raportului este MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova. str. Targului. nr. 26,
Judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214,

Beneficiariul raportului este MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului. nr. 26,
Judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214,

Destinatarul raportului este MUNICIPIUL CRAIOVA. cu sediul in Craiova. str. Targului. nr. 26,
Judetul Dolj, cod postal. 200632, Cod Fiscal 4417214,

Inspectia imobilului la faja locului s-a facut de catre evaluator impreund cu reprezentantul
beneficiarului, la data de 06.07.2022.

Data evaludirii proprietagii este 01.11.2022.

Data raportului de evaluare este 01.11.2022.

Previziunile si estimdrile conjinute in raport sunt bazate pe datele culese de pe piatd, existente in
perioada mai — octombrie 2022, pe factorn anticipatl a1 cererii si oferfei pe termen scurt, aceste
previziuni putandu-se schimba in funcie de conditiile viitoare,

Devieri de la standarde

SEV 100 pet. 60.1: =0 .deviere de la standarde” reprezintd o silualie in care frebuie urmate cerinte
legislative particulare. de reglementare sau ale altor autoritati. cerinte care nu corespund unora dintre
cerintele cuprinse in SEV. Devierile au un caracter obligatorivu, in sensul c¢d, pentru a asigura
conformitatea evalufirii cu SEV. evaluarorul frebuie 54 respecte cerinfele juridice, de reglementare 51
pe cele ale altor autoritdfi adecvate scopufui $i jurisdictiei evaludrii. Evaluatorul poate declara in
continuare ¢ evaluarea a fost efectuatd in conformitate cu SEV. atunci cind existd devieni de la
standarde in astfel de circumstante.”

SEV 100 per. 60.2: . Cerinta de deviere de la SEV. urmare a cerinelor legislative, de reglementare sau
cerinfelor altor autoritifi corespunzitoare scopului i jurisdictiei evaludrii, prevaleazi asupra tuturor
celorlalte cerinte ale SEV.”

Tindmd cont de cele prezentate la SEV 100, pet. 60.1 si 60.2, se estimeazi o valoare in vederea unei
juste despagubiri (valoarea justd de despdgubire) in vederea expropierii pentru Jucrdiri de utilitate
publicd, conform Legii 255/2010 actualizati, raportatd la expertizele intocmite de Camera a
Notarilor Pulici actualizate,

Pentru estimarea valorii juste de despigubire in vederea exproprierii pentru lucerini de utilitate publica,
conform Normelor metodologice din 19 ianuvarie 2011 de aplicare a Legii nr. 2552010
(actualizate), privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publici, necesari realizirii unor
obiective de interes national, judetean si local, ART. 8:

"ART. 81 ) Experinl evaluator specializat in evaluarea proprietifilor imobiliare, membru al Asociafiei
Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare prevazut la
art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite §i actualizate de camerele
notarilor publici, patrivitart. 77" alin. (3) din Legea nr. 3712003 privind Codul fiscal, en madificérile
§i completdrile wlterioare.

ART. 8¢2)Camerele notarilor publici vor pune la dispozitia expropriciorului expertizele previzute la
alin. (1).

ART. 8¢3)in aplicarea dispozitiilor art. 11 alin. (%) din lege, Uniunea Nagionala a Notarilor Publici
din Romdnia va pune la dispozifia evaluatorului, la cerere, expertizele intocmite de camerele notarilor
publici

Baza de evaluare in prezentul raport de evaluare este Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR
care sunt in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare, editia 2013, Standardele Europene
de Evaluare editia 2016 si legislatia de expropriere.
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Valoarea justi de despagubire (in 140.423 lei, echivalent a 28.575 euro, din care:
vederea exproprierii)
Terem: 29,000 kei, echivalent a 5,901 curo, si

Constractic: 111,423 lei, echivalent a 22674 curo

Nora: 1. suprafetele expropriate si implicit valorile juste de despagubire vor fi actuwalizare ulterior in
situatia in care apar diferente in wrma dezmebrarii si imtabularii

2. Valoarea justd de despdgubire in vederea exproprierii pentru lucrdri de wtilirate publicd,
estimatd nu confine cheltwieli notariale si cadastrale aferente transferului drepturilor de
proprietate. Se considera ca aceste cheltuieli vor fi efectuate de cdtre expropriator.

Argumentele care au stat la baza elabordini acestei opinii sunt:

- Valoarea a fost exprimata {inind scama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul
raport;

- Valoare nu confine T.V_A:

- Valoarea este o predictie;

- Valoarea este subiectiva:

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori

Acest raport de evaluare nu va fi inclus, in intregime sau parfial in documente, circulare sau
declaratii, nici publicat sau mengionar in vreun alt fel, fdrd aprobarea scrisd a evaluarorului asupra
Sormei i contextului in care ar putea sd apard.

Acest raport este confidential atit pentru beneficiar si este valabil numai pentru scopul mentionat la
punctul 2.4 al prezentei lucriin,

MNu s¢ accepta nici o responsabilitate daca raportul este transmis unei terfe persoane fie pentru scopul
declarat, fie pentru oricare alt scop.

Orice imprecizie rezultatd la analizarea raportului de evaluare va trebui si fie transmisd de cétre
beneficiar evaluatorului astfel incat, dacd este necesar, lucrarea sd fie completatd inainte de a hi
utilizata.

Evaluatorul considerd lucrarea ca fiind obiectivi si corectd.

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. Evaluatorul proprietalii
_Administrator. Evaluator autorizat
Blipariu.Miliail-Dumitru Blanariu Mibail-Dymitru
A .m0 A . e
_I;:"'luk"i‘.'.'_.'? [ .."h! i CLANARIU .wl;\-'r\".,
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Pagina 10



BLANARILU MIHATL-DUMITRU P.F.A. —
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE 51 BUNURI MOBILE

CAPITOLUL 1

Termenii de referinta ai evaluarii

Evaluarea este un proces de estimare (atribuire a valorii), concept economic ce se referd la pretul cel
mai probabil la care ar ajunge vanzitorii $i cumpdriitonii unui bun sau serviciu pus in vanzare. Valoarea
nu este un fapt. ¢i o estimare pe baza unui preg ipotetic.

1.1. Identificarea clientului
Prezentul raport a fost efectuat in urma solicitirii clientului, MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in
Craiova, str. Targului, or. 26, judetul Dolj. cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214

1.2. Obiectul evaludrii este format din imobilul, identificat in HCL 569 din 27.10.2022, Anexa
nr. 1, poz. 9, ce modifica HCL 137 din 28.03.2022, Anexa nr. 3, poz. nr. 9;

Nume proprietari ANDRONESCU RODICA

Imobil expropriat conform HCL nr. Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de
137/2022 + Anexa nr. I, modificata cu 100,00 mp, si constructie cu suprafata construita de 80
HCL 569/27.10.2022 + Anexa nr. 1 mp. suprafata utila de 37.14 mp

Imobil actual Neidentificat cadastral

Adresa imobil Mun. Craiova, str. Brestei. nr. 198A, judetul Dolj
Zonare Craiova Zona B

Nr. cad. Neidentificat

Carte Funciara Neidentificat a loc. Craiova

UAT Craiova

Nota: suprafetele expropriate vor fi actualizate ulterior in situatia in care apar diferente in wrma
dezmebrarii si intabularii

1.3. Scopul, utilizarea si utilizatorul evaluirii

Prezentul raport de evaluare se referd la imobilul compus reren imtravilan curti constructii, cu
suprafata de 100,00 mp, si constructie cu suprafata construita de 80 mp, suprafara wiila de 37,14
mp, neintabulat, situat in Mun, Craiova. str. Brestel, nr. 198 A, judetul Dolj.

Valoarca cstimata pentru imobilul ce face obiectul evaluarii va fi utilizata in scopul declarat i nu vor
putea fi folosite de ciitre alte persoane §i in alte scopuri.

1.4. Proprietar
Persoana fizica ANDRONESCU RODICA.

1.5. Solicitantul raportului

MUNICIPIUL CRATOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod postal, 200632,
Cod Fiscal 4417214,

1.6. Beneficiarul raportului
MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr, 26, judetul Dolj, cod postal, 200632,
Cod Fiscal 4417214.
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1.7. Destinatarul raportului
MUNICIPIUL CRAIOVA. cusediul in Craiova. str. Targului. nr. 26, judetul Dolj, cod postal. 200632,
Cod Fiscal 4417214,

1.8. Definirea, declararea valorii si forma de estimare a valorii
Devieri de la standarde

SEV 100 pet. 60.1: =0 . deviere de la standarde” reprezintid o situalie in care frebuie urmate cerinte
legislative particulare, de reglementare sau ale altor autorititi, cerinte care nu corespund unora dintre
cerinfele cuprinse in SEV. Devierile au un caracter obligatoriu, in sensul ¢d, pentru a asigura
conformitatea evaludrii cu SEV. evaluarorul trebuie 54 respecte cerinfele juridice. de reglementare si
pe cele ale allor autoritdfi adecvate scopului $1 jurisdicgier evaludrii. Evaluatorn! poate declara in
continuare ¢i evaluarea a fost efectuata in conformitate cu SEV, atunci cand exista devieri de la
standarde in astfel de circumstange,”

SEV 100 per. 60.2: . .Cerinta de deviere de la SEV. urmare a cerintelor legislative, de reglementare sau
cerintelor altor autorititi corespunziitoare scopului i jurisdictiei evaludrii. prevaleazd asupra tuturor
celorlalte cerinfe ale SEV.”

Tinamd cont de cele prezentate la SEV 100, pet. 60.1 si 60.2, se estimeaza o valoare in vederea unei
juste despégubiri (valoarea justd de despégubire) in vederea expropierii pentru Jucriiri de utilitate
publici, conform Legii 255/2010 actualizatd, raportatdi la expertizele intoemite de Camera a
Notarilor Pulici actualizate.

Pentru estimarea valorii juste de despidgubire in vederea exproprierii pentru lucrin de utilitate publied,
conform Normelor metodologice din 19 ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr. 2552010

(actualizate), privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publici, necesari realizirii unor
obiective de interes national, judetean si local, ART. 8:

ART, 811)Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietafilor imobiliare, membru al Asociafiei
Napionale a Evaluatorifor din Romdnia - ANEVAR, care va intoemi raporiul de evaluare previzui la
art. 11 alin. (7) din lege, este obligat s se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de camerele
notarilor publici, potrivit art. 77" alin. (5) din Legea nr. 57172003 privind Codul fiscal, cu modificdrile
§i completdrile ulterioare.

ART. 8(2)Camerele notarilor publici var pune la dispozitia expropriatorulul expertizele previzuie la
alin. ().

ART. 8(3)In aplicarea dispozititlor art. 11 altin. (9) din lege, Uniunea Najionald a Notarilor Publici
din Romania va pune la dispozijia evaluatornlui, la cerere, expertizele intocmite de camerele notarilor
publici

Baza de evaluare in prezentul raport de evaluare este Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR
2022 care sunt in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare, editia 2013, Standardele
Europene de Evaluare editia 2016 si legislatia de expropriere.

Valoarea justd este definite astfel:

ol Preful estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parii identificate, aflate in
cunogtingi de cauzd si hotirite, care reflecti interesele acelor pirgi. Pentru utilizare in raportiri
Sinanciare in baza Standardelor Internationale de Raportare Financiard,valoarea justa are o
semnificafie diferitd.”

L. In IFRS 13 ,Valoarea justd este preful care ar fi incasat pentru vinzarea unui activ sau plitit
pentru transferul wnei datorii intr-o tranzacgie reglementatd intre participantii de pe piagd, la data
evaludrii."

Pentru alte scopuri decat cel de utilizare in situatin financiare, valoarea justd poate fi diferitd de
valoarea de piaga. Valoarea fustd cere estimarea prejului care este just pentru ambele parti identificate,
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Conform documentelor de proprietate puse la dispozitie si atasate prezentului raport de evaluare,
proprictatea imobiliard ce face obicctul evaludrni este in proprictatea ANDRONESCU RODICA

Sarcini : conform declaratiel proprietarului, imobilul este liber de sarcini.

Evaluarea imobilului ce face obiectul evaluarii s-a facut in ipoteza in care acesta cste liber de sarcini.

1.12. Declararea conformitatii cu Standardele de evaluare si legislatia in viguare
Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2022 si legislatia in vigoare (Legii 255/2010 actualizatd si Normelor metodologice din 19
ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr. 255/2010 (actualizate), privind exproprierea pentru cauzi de
utilitate publica. necesard realizirii unor obiective de interes national, judetean si local).

Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEV AR, editia 2022, au fosl extrase urmatoarele standarde
in conformitate cu scopul si tipul valorii estimate:

Standarde generale: SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general). SEV101 Termenii de
referinta ai evaluarn (1VS 101), SEV 102 Documentare si conformare (VS 102, SEV 103
Raportare (IVS 103), SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104), SEV 105 Abordari s1 metode de
evaluare;

Standarde pentru active bunuri imobife: SEV230 Drepturi asupra proprictatii imobiliare (IVS
400), SEV 340 Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energetica (EVIP), GEV630 Evaluarea
bunurilor imohile;

Standarde pentru wtilizari specifice: SEV 400 Verificarea evaluarii.

1.13. Ipoteze si ipoteze speciale
In elaborarea prezentului raport s-au avut in vedere, pe langd premisele si ipotezele expres specificate
in luerare, urmitoarele ipoteze:

1.

2.

Evaluatorul nu isi asumi responsabilitatea pentru factorii economici si fizici care pot apirea
ulterior evaludrii si pot influenta opiniile si rezultatete din accasta lucrare.

Se presupune in cadrul raportului de evaluare ca terenurile evaluate se conformeazii tuturor
reglementarilor si resttrictiilor de zonare, utilizate 51 urbanism, in afara cazului in care a fost
identificata o non-conformitate, descrisa $i luata in considerare in prezentul raport. Daci
ulterior s¢ constata modificari, accastea vor fi luate in calcul la evaluarile individuale.

Nu a fost verificatd amnticitatea documentelor prezentate si nu s-au ficut investigatii privind
statutul juridic al proprietdfii in cauzd.

Evaluarea s-a bazat exclusiv, stnict pe datele din documentele $i documentafiile puse la
dispozitie de catre beneficiar si cadastrist.

Evaluarea se face in ipoteza strictdi ca dreptul real de proprictate este valid si tranzactionabil,
cll proprietatea este libera de sarcini,

Aceast evaluare s-a facut firdl prezentarea actelor de proprietate.

=-a facut inspectia pe propietate in prezenta reprezentanfilor beneficiarului si1 a cadastristului.
Proprietarul nu a fost de fatain momentul inspectiei.Se presupune cad inrarea pe prprietate si
fotografierea a fost realizata cu acordul proprietarului

Suprafetele utilizate in estimarea valorilor sunt ¢cele din Anexa nr. 1, poz. 9 la HCL nr. 569
din 24.10.2022 si documentele de proprietate, privind declararea de utilitate publica si interes
local a obiectivului investitii “Construire drum de legatura, categoria a ll-a, Calea Severinului
- str. Brestei - str. Raului-tronson 3., 51 atasate la prezentul raport.

Evaluatorul isi asuma raspunderea pentru situatia juridica $i tehnici a proprietafii, strictin baza
documentelor primite pind la data acestei evaludri si a inspectiei proprietatii. In cazul in care
apar alte date juridice sau tehnice ulterioare datei raportului, aceste vor i luate in considerare
in cadrul altui raport asu anexe la raportul inifial.

Raportul de evaluare a fost elaborat in urmitoarele ipoteze speciale;
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Valoarea proprietiftilor se poate schimba in mod substantal. chiar pe pericade scurte de timp, si astfel
opinia noastrd cu privire la valoare poate varia semnificativ in cazul in care este schimbatd data
evaluarii. Daca doriti sd va bazali pe evaluarea nostri ca fiind validd la o altd datd decat cea
mentionatd, va trebui sa ne consultati in prealabil. Nu trebuie sa v bazati pe acest raport decit dacd o
trimitere la dreptul de proprietate, si alte aspecte legale au fost verificate 5i considerate ca fiind corecte
de catre consilierii juridici ai dumneavoastra.

1.16. Clauze de confidentialitate

Evaluarea noastrd este confidentiald i este adresatd doar beneficiarului, numai pentru uzul
dumneavoastri si pentru scopul mentionat. Nu vom accepta nici o responsabilitate catre terti referitor
la continutul prezentului raport.

1.17. Dezvaluire si publicare de date
Beneficiarul nu va putea dezvalui confinutul prezentiului raport catre terfi, in nici un mod, fArd accepiul
prealabil al evaluatorului asupra formei $i continutului dezvaluiri informatiilor.

Beneficiarul va trebui sa obfina acceptul seris al evaluatorului, chiar dach nu se mentioneazd numele
companiei, sau dacdi informatiile din raportul nostru vor i combinate cu informatii ale altor
consultanti.

MNu vom i de acord cu dezvaluirea in cazul in care nu se menjioneaza suficient de clar ipotezele
speciale sau abaterile de la standarde pe care le-am facut.

IEILAHA RII_I MIHAIL-DUMITRU P.F.A. Evaluatorul proprietatii
e dministrator, Evaluator autorizat
% H;\m[:;q iu Mihail-Dumitru Bﬁﬁnunuhhha;] Dumltru
'\ B,
| —'“HIIL E'llin.au " & EARAR % N
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CAPITOLUL 2

Prezentarea datelor

prezenia reprezentantului benificiarului.

3.1. Descrierea obiectivului de investitii

Denumire

Lungime

Categorie teren

Falosinta actuala a terentilui

Destinatia dupa PUG/PUZ

“Construire drum de legatura, categoria a Il-a, Calea
Severinului - sir. Brestel — sir. Rauluil — tronson 37

346,50 ml din drumul intre Calea Severinului — str. Brestei,
de la intersectia Calea Severinului — Bd. Tineretului pana la
intersectia str. Brestei — str. Riului

Intravilan  partial  proprietate  private  GENERAL
BUILDING MAMAGEMENT S.R.L.. si partial immobile
curti-constructii cu si fara constructil proprietati private / in
indiviziune si partial domeniul public

Partial curti-constructii/arabil. cai de circulatie

Zona circulatiilor rutiere a transportului urban afferent
arterelor majore de circulatii si a spatitlor verzi de
aliniament complementare, spatii verzi, aliniamente, parcuri
urbane, scuaruri aferente arterei de circulatie nou propusa.
Suprafata teren: 217.482.00 mp, suprafata interventive
drum: 16.578.94 mp

3.1. Descrierea stirii tehnice a imobilului

5,11, Descri ' d E

Imobilul se afli la in Mun. Craiova, str. Brestel, nr. 198A, judetul Dol . zona B
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Caracterul edilitar al zonei
Lirilitati edilitare

Gradul de poluare al zonei
Ambient

EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE 51 BUNURI MOBILE

Tipul zonei: rezidentiala-comerciala

Retea urband de energie eleetricd: existentd
Eejea urband de api: existentd

Retea urband de termoficare: existentd
Retea urbana de gaze: existenta

Rejea urband de canalizare: existentd

Retea urbani de telefonie: existenta

Rejea urband de transmisii de date: existenti
Corespunzitor traficului auto

Linistit

J.1.2. Descrierea proprietatii imobiliare

Descriere cadasirala

4'1'}' i ﬁ-‘dﬂ:
Carte funciara

Imobil expropriat

Concluzii  rezmltate in  wma
inspectiei

Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 100,00 mp.
si constructie cu suprafata construita de 80 mp. supratata utila
de 57.14 mp

Meidentificat
Neidentificat, UAT Craiova

Teren intravilan curti constructii. cu suprafata de 100,00 mp.
st constructie cu suprafata construita de 80 mp, suprafata utila
de 57.14 mp

Terenul este acoperit cu constructia cu destinatie rezidentiala
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CAPITOLUL 4

Metodologia de evaluare

4.1. Cea mai buni utilizare

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezinti alternativa de utilizare a proprietatii imobiliare selectati
din diferite variante posibile. care va constitui baza de pornire i va sta la baza ipotezelor de lucru.
necesare aplicirii aborddrilor in evaluare,

Conform Standardelor Internationale de Evaluare {(SEV), concepiul de _.cea mai buni utilizare
(CMBU)” este definit astfel: ..Cea mai probabild utilizare a proprietdfii, care este lzic posibild,
justificata adecvat. permisa legal. fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a
proprictatii evaluate™. Analiza CMBU are la baza 2 ipoteze diferite:

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber:

Cea mai buna ulilizare a terenului construit.

Orice variante alternative de utilizare trebuic sa fie:
permisibild legal:

posibila fizic;

fezabila financiar;

- maximproductive.

Aeste criteria trebuie urmirite cu strictele in cazul unel investifii imobiliare.

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezinta alternative de utilizare a proprietifii. selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pomire siva genera ipotezele de lucru necesare
aplicérii metodelor de evaluare

Tindnd cont de scopul evaludrii, estimarca valorii juste de despagubire. in conformitate cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022, care sunt in conformitate cu Standardele
Internationale de Evaluare (IVS) ed. 2013 si Standardele Europene de Evaluare (EVS) ed. 2016,
si legislatia in viguare, aferente obiectivului investitii “Construire drum de legatura, categoria a ll-
a. Calea Severinului - str. Brestei — str. Raului — tronson 37, si atasate la prezentul raport, analiza Cele
Mai Bune LUtilizéri nu este aplicabila.

hiar daci proprietatea se afld in C.M.B.L. la data evaludirii, fiind vorba de lucriri de utilitate publici.
nu vor fi indeplinite cele 4 criterii ale C.M.B.LU.. astfel ¢a nu mai este adecvata aceasta analiza.

4.2. Metodololgia de evaluare, devieri de la standarde

SEV 100 pet. 60.1: O .deviere de la standarde™ reprezintd o situalie in care frebuie urmale cerinfe
legislative particulare. de reglementare sau ale altor autoritati. cerinte care nu corespund unora dintre
cerinfele cuprinse in SEV. Devierile au un caracter obligatoriu, in sensul ¢i. pentru a asigura
conformitaiea evaludini cu SEV. evaluarorul frebuie 54 respecte cerinfele juridice, de reglementare 5i
pe cele ale altor autoritdfi adecvate scopufui $i jurisdiciei evaluarii. Evaluatorul poate declara in
continuare ¢i evaluarea a fost efectuatd in conformitate cu SEV, atunci cind exista devieri de la
standarde in astfel de circumstange.”

SEV 100 pet. 60.2: .Cerinta de deviere de la SEV. urmare a cerinfelor legislative, de reglementare sau
cerintelor altor autoritdti corespunzitoare scopului si jurisdictiel evaludrii, prevaleaza asupra wituror
celorlalte cerinte ale SEV.”

Tindmd cont de cele prezentate la SEV 100, pet. 60.1 si 60.2, se estimeazi o valoare in vederea unei
juste despagubiri (valoarea justd de despagubire) in vederca expropicrii pentru lucrari de utilitate
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publicd, conform Legii 255/2010 actualizatd, raportati la expertizele intocmite de Camera a
Notarilor Pulici actualizate,

Pentru estimarea valorii juste de despigubire in vederea exproprierii pentru lucriri de utilitate publica,
conform Normelor metodologice din 19 ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr, 2552010
{actualizate), privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publici, necesarid realizirii unor
obiective de interes national, judetean si local, ART. 8:

"ART. 8¢1)Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietafilor imobiliare, membru al Asociafiei

Nationale a Evaluatorilor din Romdnia - ANEVAR, care va intoemi raportul de evaluare prevazut la
art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sd se raporteze la expertizele intocmite 3i actualizate de camerele
notarilor publici, patrivit art. 77" alin. (5) din Legea nr. 3712003 privind Codul fiscal, cu maodificirile
si completarile ulterioare.

ART. 8(2)Camerele notarilor publici vor pune la dispozifia expropriatorului experiizele previzute la
alin. (1).

ART. 8(3)in aplicarea dispozifitlor art. 11 alin. (Y din lege, Uniunea Nagionala a Notarilor Publici
din Romdnia va pune la dispozifia evaluatorului, la cerere, expertizele imtocmite de camerele notarilor
publici

Valoarea justi de despigubire in vederea exproprierii estimata pentru imobilul ce face obiectul
evaludirii, idenrificar in HCL 569 din 27.10.2022, Anexa nr. 1, poz. 9, ce modifica HCL 137 din
28.03.2022, Anexa nr. 3, poz nr. 9, se estimeaza tinind cont de grila notarilor publici din anul
2022, obtiniindu-se urmitoarele valori:

Nume proprictari ANDRONESCU RODICA
Imobil expropriat conform HCL nr, Teren intravilan curti constructii. cu suprafata de
137/2022 + Anexa nr. 1, modificata cu 100,00 mp, si constructie cu supralata construita de
HCL 569/27.10.2022 + Anexa nr. | 80 mp. suprafata utila de 57.14 mp
Imobil actual Neidentificat cadastral
Adresa imobil Mun. Craiova, str. Brestei, nr. 198A, j'udn:tu'TDdI_'i
Lonare Craiova Zona B
Nr. cad. Neidentificat
Carte Funciara Neidentificat a loc. Craiova
UAT Craiova
Valoare unitara conform grilei notarilor | Teren = 290,00 lei/mp ( 58,64 euro/mp)
Publici 2022 (anexele A7 si A8) Constructie = 1950 lei/mp/Su (326 82 euro/mp Su)
Valoarea justd de despagubire (in 140,423 lei, echivalent a 28.575 euro, din care:
vederea exproprierii)
Teren: 29000 Jei, cchivalent a 5.901 curo, si
Constructic: 111.423 lei, echivalent a 22,674 curo

Nota: 1. suprafetele expropricte si implicit valorile juste de despagubire vor fi actualizate ulterior in
situatia in care apar diferente in urma dezmebrarii si intabularii

2. Valoarea justa de despagubire in vederea exproprierii pentru lucrari de wilitate publica,
estimatd nu confine cheltuieli notariale gi cadastrale aferente transferului drepturilor de
proprietate. Se considera ca aceste cheltuieli vor fi efectuate de catre expropriator

Argumentele care au stat la baza ¢laboririi acestei opinii sunt:
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Nara: - 1. suprafetele expropriate si implicit valorile juste de despagubire vor fi actualizate witerior
in situatia in care apar diferente in urma dezmebrarii si intabularii;

2. Valoarea justd de despdgubire in vederea exproprierii pentru lucrdri de wtilitate publicd,
estimatd nu contine chelinieli notariale 5i cadastrale aferente transferului drepturilor de
proprietate. Se considera ca aceste cheltuieli vor fi efectuate de catre expropriator.

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii sunt;

- Valoarea a fost exprimatd tinind scama exclusiv de ipotezele gi aprecierile exprimate in prezentul
raport;

- Valoare nu confine T.V.A;

- Valoarea este o predictie:

- Valoarca este subiectiva;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori

Aceasta estimare punctuala a valorii trebuie perceputa de destinatar asa cum este definita in

literatura de specialitate . Ea este o concluzie impartiala , experta si rezonabila a unui profesioniat
calificat | bazata pe analiza tturor informatiifor relevante | cunoscuie

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologien de lucru recomandate de
catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania) si in conformitate cu
legislatia in vigoare,

BLANARW.MIHAIL DUMITRU PFA

Foh 1437 e, . Evaluator autorizat
e o - c._._ = A | 5 5
ER T ; P Blanariu Mihail-Dumitru
NI DumiTay * | - : g ELANARIY BN
W2 2 S fx  MIHAL Biikerrens 4
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UNNPR CAMERA NOTARILOR !‘ﬂlllCl CRAIOVA % f_’&
Str. Bucov nr. B, cod 200663 Craiova, jud. Dolj 5 & g6
Tel: ~(40125) 412,157, .
e Fax -.-lm:tt 41 h6&1d, 'I:I}"t[ 4Mj0R
— b E-mail. I R, ST
Nr. 2056/07.09.2022
Citre,

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A,
Sir. Nanterre nr, 11, bl. CB, sc. 2, ap. 4
Craiova, jud, Dolj

Urmare adresel dumnesvoastrd, inregletratd sub nr. 2956/30.08.2022, v& facem
cunoscute urmatoareis:

Datele pe care Camera Notarilor Public Cralova si orice alth Camerd le detine, sunt studii
de platd care trebuie 53 contind Informatil privind valorile minime consemnate pe plata imobiliard
specificd in anyd precedent, intocmite 5l actualizate potrivit art 111 alin. {5) din Legea nr, 227/2015
privind Codul fiscal, cu modificirile i completdriie ulterivare §i a punctului 33 alin.{ 4) din Normele
metodologice de aplicara & acestula,

Tinknd cont de ¢ele da mal sus, v comunicim cl in anul 2022, valoarsa unitard estimatl
pentru 1m? constructie (cass si spatiu comercial) sl teren Intravilan, situat in localitates
Craiova, jud. Dol - zona B = aste urmitoarea:

casd fird teren - 1950 lel/suprafatd utild
anexe gospodiresti — 980 leifsuprafatd utild
garaje independente - 220 lei/suprafatd utild

Notd
- Pentru subsolur| nelocuibie, bowe, mansarde neloculbilelpodurl) valoansa este estmatd la 10% din
vailoares finali/suprafath (nid;
« Pefitry apanmaments Tn case oé locult & utipear acslang valon [indnd cont oe suprafala utils;
« Pantry Chse L rofu vplorile sé difminueazh cu 50%,;
- ValoRrad anéxsior GospodBrest reaizate din materiale LSOSE[0ONSTrUCT 08 tpul SOProane, COMETE, we-
wri), réprezintd 25% din valdarss anexelor gospodarest.

- constructil din materiale neconventionale inclusiv magazii, pitule, etc.
- casd din materiale neconventionale : 210 lel/m.p.a.u.
- - anexe gospodaresti din materiale neconventionale: BO lei/m.p.a.u,

- Peritry imobelete mas vechi de anul 1977 s& va reduce valoanea finald cu 5D%:;

- Paritry imobdele consiruite Tn perioada anikor 19772010 s& va réduce valoares firgld cu 20%;

= Partry imobiele & cBror suprafeld JtilB nu reese din acte 44 va proceds |8 scBdersa unui procent de 20%
din suprafata constreith,

in stuatia chind pe planurite de smplasament nu este trecutl supralala utild o numal supralala construitd,
se va determing suprafala construitd desfBsusath prin inmullirea suprafetel construlte cu numsnl de
nivtiurl, urméngd & se proceda la sclderes unul procent de 2009 din suprafata construith desfBguranh;

= piscine = 460 lei/m.p.a.u.
- terase, chiscur de vard = 170 lei/m.p.a.u.
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UNNPR  CAMERA NOTARILOR PUBLICI CRAIOVA f
Str. Bucovst . 8, cod 200663 Craiova, fud. Do) i\t&g‘
A

Tel.: H401251 412 157,
Fax: ={40025 1 316634, 0351420109

AT

k= LT..::-.; E-mmd}: soperahovain

- spatl comerclale{spaii de vanzare, depozitare, biropuri, hotelur, motefun, pensiuni,
polichngi, spitale, etc.) :
- in bloc de loculntz - 4370 lel/m.p.a.u.
- independent ~ 2070 lei/m.p.a.u.

- spatil agricole, industriale de productie si sportive (toate activititile: depozitare, birourl,
pregitire, prezentare pir. aferente activithtli industriale, siiozur, grajduri, magazii, bare sportive
5i atte constructil aferente activithii de agremant &) - 920 lei/m.p.a.u.

. Penu-“?ﬁlmma tip indepandent ce ArenntA Strictur USoane din Mmn, Matal, Sk PARGLM tD sandwach
fBr3 inchider panmetrale tip nalne, o8 tipul magamn, chicse, &0, 5= va reduce vaioares finald ou 50% din
valoarss spatiior comercilas indepandents.

= Pentry imobikele mal vechi de anal 1977 se va reduce valoanaa finald oo 20%:;

- Pentry imobileie al chror an de construire este cupning in Intervalul 19771990 se va reduce valoarsa
finail cu 1096;

- teren intravilan - 290 lei/ m.p.;
Hotd:
- Pantry drumuri de acces, alel private 2 va reduce cu 75% valoares berenului{intravian) din zona In care

s& afl8 imokbilul;

« Valoarea dezmembedmintelor dreptisul de propnstats imobiiard reprezintl 20% din valoarss b,
Totodatd, va transmitem aldturat, extras din lucrarea Studiy de piald priving valorile

minime ale proprietditior imobifiare din fudatul Do, cu aplicabiiitate In anw! 2022 (anexele A7 sl

AB = spatil comerciale, spatil agricole, industriale de productie §i sportive, constructi §i terenurl

intravilana situate in raza Municiplulul Craiova).

bonian A

Frﬂll:llﬂ* Craiova

mrommrzumtl.
Cumpd Ilie Tulian

{

Bicd Lucia Mihaela
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MUNICIPIUL CRAIDVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA R
Str. Targului, nr. 26 Tel.: 40251/416235 '-
Craiova, 200632 Fax: 40251/411661
consiliulocal@primariacraiova.ro
www.primariacraiova.ro ,

P | AL
150 4001 | [ T

DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

Nr. 185770/ 24.10.2022

Nota Comanda

Avind in vedere modificarea Hotdrdrii Consiliului Local al Municipiului Craiova
nr.137/2022, prin care s-a aprobat declararea de utilitate publicd si interes local a obiectivului
de investifii ,.Construire drum de legturd, categoria a [I-a, Calea Severinului-str. Brestei-str.
Raului-tronson 3" si lista proprietarilor ale caror imobile sunt afectate de coridorul de
expropriere, identificafi in anexa nr. 3 carc face parte integrantd din hotirdre, In sensul
actualizarii listei proprietarilor ale ciror imobile sunt afectate de acest coridor de expropriere
si modificarea amplasamentului lucréirii de utilitate publici de interes local pentru realizarea
obiectivului de investitii ,

In urma inspectiei si mésuritorilor din teren si a analiziirii documentelor care atestd
dreptul de proprietate, este necesard actualizarea datelor referitoare la proprietarii si imobilele
afectate de coridorul de expropriere.

Tindnd cont de Acordul Cadru nr.84471/04.05.2022 ce are ca obiect ,,Achizifie servicii
de evaluare bunuri mobile §1 imobile apartindnd domeniului public §i/sau privat din municipiul
Craiova”, precum §1 contractul subsecvent nr.103299/03.06.2022, in conformitate cu cerinjele
caictului de sarcini §i cu obligatiile asumate in contract, vdi solicitim si procedati la
actualizarea rapoartelor de evaluare conform anexei 1a prezenta notd de comanda.

o M g prermse | — Fungji Data 2 —
Verificat: Dhrector executiy =
Glea Lonuf Cristian Lh-ter 22
Mimic Lucian Cosmin Sef Servicio 92'?‘ f‘ﬂ :‘b 2.2-_
| Tntoemit: Gavrilescu Flanenting Inspector ¥ hoi 2"5‘ 2o
- Fa I
Liste de difurare a documentului:
MNe Nr. examplar / difiear Desttneatar Nr file Nr file anezme ] Observayii |
1 | Exemplar 1| | Serviciul Pawimoniu 1 ' Arhivat I
2 Exemplar 2 PFA Blanariu Mihail-Domitru | i direct |

[iatale dumnesvoastrs personals sum preluerate de Primdria municipinlol Craiova | conform prevederilor Reguleamenmului (UE) 2016/679 privind
proteciin persoanslor fzice in ceea oo priveste prelucraren dutelor ou carsoter personed §§ privind libera circulatie a acestor date 5i de abrogare a directivei
03M46CE, In scopul Tndeplinirit atnbwiitler lsgales



duw gi1 9p
10S B] BHNISLU0

phepeidns
ul kd Biumaog
=12 Bjonnsuod
amenjeas op podea mun 1B dw 15 ap [D-820L0T
BZRQ UL TOL)N 1[1GEIS BA 35 | Elegeadns up uaia), BACGIELD 8R0LOT 8R0LOT RENEPRIN BURRY [oyFuy | L
arenjeas ap wodes mun dw ¢zz 2p eunepepy BURy pysuy
BZBQ UL JOLIY[D 1[IqE)s A 95 | Bigjridns u waa], BAOTELT) 16L10T [6L102 waolgmnL | 9
arenjeaa op podes mun du g51 ap
BARG UL JOUM[N 1[IGEIS BA DS | Elejeadns up wasa], BAOIRIT) BI58IT RISRIT TUSEUEPIADE | S
i B DAt Al miad 41~
viegerdns
no ¢ ¥ dw
P 2P BImnsuod
ejgjeuins na i
TO: dionnsuod
arenjeas ap podel iun 18 dw $g1 ap e ayfoagn
EARG UL JOLD)N 1[IRIS BA 95 | BlRjridns uf a3 BADIBI)) LIS81T LISRIE nijuame | ueLep adiooyn | §
drz
9¢< op pMAsuad
glejeadns
ur arfannsues g1an) ayoenipy
orEnjEA2 op poder mun 15 dur goz ap 10-6081FC UBI] YRRl
pZRg Ul JOU[N (1S ea 9§ | elepeidns ug vasa] BADIRLD) GDRIFE G0R1%T SR Jyoeniy | €
T aaengeas ap wodel nun dmsgsp | 202020 | 000
BZRG UL JOLS[N [[IqE)s e 25 | elupuidns ur uaiag, BADIEI]) 80P00T R0F00T pejodly] uepdog B810] | T
oaen|eAD ap poder mun du | 2p EDTUOJN BUBLIE[N] TUR]()
BZERQ Ul JOLII[N (Iqers ea 2§ | elnpeadns ug uaiap EADIELD) PECPTT PESHIT eiadioan nidunog l
1ojuiqnaedsap peidoadxo DI . T
BAIRO[EA vigjeidng M-IV EIEIDUN,] 3B N [ensepe) IN repa1dord aumyy IN

VXANY

TAAIdOEIXH 24 TNHOATI0D 30 HIVLOAIV TTIHON RIVLHIdO¥d VST




TS 15oau] Biiogreq

aren[eas ap poder mon du g5 ap — | TS J00Wag
BZEQ Ul 0L [Iqes BA 25 | Eiejexdng up uaia], BAOTELD) FPELOET Fhos THS pald 1920d[ERIN | 5]
alenpeas ap poder mun duw p[c 2p
| Bzmq U) Jousyn (qeys ea 35 | lejexdns up uang, BADIRID) LGDELT TETY ..Emm.a_u_} a8 | Fl
asenjea2 ap pedel mun
BENG] U] J0LR[N 1[IEIS A 95 dw g7¢ BADIEID) oy nuapan aemudorg | g1
asenjeas ap poder nun dw ¢ op
BZRQ Ul Joudn ipqes wa a8 | elepesdns o uaig), BADIEL) eijjooiy nueyoy noty | 71
dw g ap punnsueD
ejejerdns
uf ) 18 dut gg ap
[95 B[ BNNDSTIOD
giejerdns
A+ gHumaof
-£0) d[ujonnsud FO91605T
aren[eas ap podes mun i dur g7z ap £2-916057 Jepasap-nomungg By
BZeq UL 10N HIqEs kA 95 | eiejeadns ul uada) BAOLEL]) 9160ST 9605 Uy Bigo | 11
dw
OFZ 2p Bnasuoes
elereadns
up atjonnsuoo
15 LOIRInSTW
WP G 1S 2198
aten|eas 9p podes inun up dw [¢Z 2p - 1S9L1
EARQ U] J0UAN Iqms BA9Y | giwjuadns u) usia), BADIELD) CH9TET 15921 aydioayn) sy | (1
du
(8 2p BINQsuod
elejeadns
N3 SNINASUDD
auenjeas ap podes mon 1§ dw ggf 2p
BZRq Ul 10U [Igels ea 2§ | wiejesdns ui waray BAOIRLY) ENPOY NISAUCIPUY | &
aIEnjeAd ap podel mon dw gg1 ap B BUIRPEfY BUEpY [aySuy
BZBq Ul JOLIRYN [[IqeIs €4 05 | Biggeadns up uamy | BAOIEL) | FEOBNT FEH60T BMOMNL | §







I ] |
+ + + T
+ -+
+ +
+ +
- -
+ -
+ +
MEHICE?EUP&C"%H’IULU] CRAIOVA
SI:RW AI‘ 'i'!RIM{}
3 CULOQAR EXPROPRIERE TRONSON 3- - PRUM DE +
T FGARURA CALEA SEVERIMULUI -STR.BRESTEI-STR.BALUIL 111
,,.,Lh‘;'ﬁ,.m L Adresu imobilului
Calea Severinului -str. Brestei-str Ravlui=tronson 3 .
17130 mp intocmit;
UAT | Mun.Craiova TUTA Cesmin-Radu
—T




ROMANIA

Uniunea Nationala a Notarilor Publici

Biroul Individual Notarial Zivoi Aurelian Paul
Licenta de functionare nr. 2245/1977/13.1 1.2013

..
s
5=

mam, S55  Sediul mun, Craiove, Calea Bucuregt], bl, 27A parter, jud. Dolj

Dosar succesoral nr., 71/2021

CERTIFICAT DE MOSTENITOR nr 69
Data : 20 aprilie 2021

Zavol Aurelian Paul, notar public, cercetand piesele dosarului de mai SUS, precum
si Incheierea finala respectivd, In temeiul art. 12 i1, c)gi al art. 115 din Legea notarilor

publici si a activitatii notariale nr. 26/1 995, republicatd, cu modificarile ulterioare, certific
urmatoaraje:

De pe urma defunciei STAN CORNELIA, CNP decedata Ia data
de 31 lanuarie 2021, cu ultimul domiciliu in mun, Craiova, . jud.
Dolj, au ramas urméatoarele bunuri §i urmatorii mostenitor leg S
T. Masa succesoralg:

Achiv sUccesoral :

A. Bunuri mobile: nu sunt.
B. Bunuri imobile:

1. Cota parte de 5/8 din imobilyl situat Tn mun. Craiova, str. Brestei nr.198A, Jud.
Dolj, fost str. IV Stalin nr.194, (Zona C), compus in intregime din teren intravilan In
Suprafata totald de 100 mp $i constructia edificatd pe acesta C1-locuinta cu 2 camere hol,
bucatarie $i pivnita, construits din caramida, acoperita cu tigla si tabla, edificata in anul
1250, cu suprafata construita de 80 mp. .

Imobilul sus descris a fost dobandit de defuncta prin cumparare n timpul casatoriei
CU sotul predecedat, STAN DUMITRU, n baza Actului de vénzare cumpdrare transcris
sub nr. 615/1950 Ia Tribunalul Dolj, si prin mostenire de la defunctul Stan Dumitru, decedat
la data de 17.01.1980, conform Certificatului de Mostenitor nr. 462 eliberat la data de
14.04.1980 Tn Dosarul nr, 5.497/1980 al Fostului Notariat de Stat Judetean Dolj. se
Precizeaza ca prin Actul de Vanzare cumpdrare transcris sub nr. 615/1950 la Tribunalul
Dolj a fost dobandita initial o suprafata de teren intravilan de 800 mp, din care 3 fost
expropriatd suprafata de 318 mp conform Decretului nr.211 din data de 22.08.1978.
Pentru restul de suprafata de teren de 382 mp care in prezent nu este identificat de catre
mostenitoare (acest teren aflandu-se in spatele suprafetei de teren expropriate, fara acces
si fara semne de granituire evidente) urmeaza a se dezbate succesiune a ulterior fiing
necesar de asemenea un supliment la Certificatului de Mostenitor nr. 462 eliberat la data
de 14.04.1980 in Dosaruyl nr. 5.497/1980 al Fostului Notariat de Stat Judetean Dolj.

Cota parte de 3/8 din imobil apartine mostenitoarei ANDRONESCU RODICA

Imobilul nu este inscris fn cartes funciard si nu are documentatie cadastrals
Tntocmita.

2. Cota parte de 1/2 din imobilul situat in mun. Craiova, jud Dolj, compus in
ntregime din terenul extravilan in suprafata totala de 5.000 mp, amplasat in Tarlaua 120,
Parcela 6, categoria de folosinta arabil,



ROMANIA

Uniunea Nationald a Notarilor Publici

Biroul Individual Notarial Zavei Aurelian Paul

Licenta de functionare nr. 2245/1 877/13.11.2013

Sediul mun. Crajova, Calea Bucuresti, bl. 27A parter, jud. Dolf

Dosar succesaral nr, 211/2021

CERTIFICAT DE MOSTENITOR Nr. 160

(Supliment)
Data: 11 octombrie 2021

£avoi Aurelian Paul notar public, cercetand piesele dosarylui de mai sus, precum s
Incheierea finala respectiva, in temeiul art. 12 lit. ¢) si al art. 115 din Legea notarilor publici si
a activitatii notaria le nr. 36/1985, republicata, cu modificarile ulterioare, certific urmatoarele:

De pe urma defunctei STAN CORNELIA, CNP 226083016321 1, decedats la data de
31 ianuarie 2021, cu ultimyl domiciliu In mun. Craiova, str. Brestei nr. 1984, fud. Dolf, au
rémas urmatoarele bunuri §i urmétorii mostenitari legali:

Activ succesoral:
e r———— e = Rl

Pe langd bunurile inscrise in Certificatul de mestenitor nr. 69 elib. la data de
EEI.EJ#.EQE'.I in Dosarul nr, 71/2021 de BIN Z3voi Aurelian Paul, cu sediul In Craiova au mai

A. Bunuri mobile: nu sunt

B. Bunuri imobile

1. Imobilul situat Tn mun. Craiova, str. Brestei nr.1 98A, Jud. Dolj, fost str. IV Stalin
nr.184, (Zona C), COMpuUs in intregime din teren Intravilan in suprafata totald de 382 mp.

Imobilul sus descris a fost dobandit de defuncts prin cumpdrare in baza Actului de
vanzare cumpdrare transcris sub nr. 15/1950 |5 Tribunalul Deij,

Se precizeaza ea PN Actul de vanzare Cumparare transcris sub nr, 815/1950 Iz
Tribunalul Dolj a fost dobandita initial ¢ suprafata de teren intravilan de 800 mp, din care a
fost expropriats suprafaia de 318 mp conform Decretului nr.211 din data de 22.06.1978,

Imobilyl nu este fnseris in cartea funciara si nu are documentatie cadastrals Tntocmita.

Pasgiy succesoral: -

Natura succesiunii — legala.

Il. Mostenitori legali:
_ 1. ANDRONESCU RODICA B

Do i UG alULLREILINS i}f'll"]
Renuntare in termen: nu sunt,

Au renuntat la succesiune, conform art. 1.120 din Codul-civil: ny sunt.

Aplicarea Prezumtiei de renuntare conform art. 1.112 din Codul civil: ny sunt
Declaratie de Néacceptare: nu sunt

Sunt nedemni de a mosgteni: nu sunt.
S-a perceput onorariyl in suma de 637 lel, achitat ey chitanta nr, 1937/2021.

Notar public,
Zavel Aurelian Payl
e



: . ACT DE VANZARE~CUMFARA .

Subsernatii Constantin Retezearu i Meria C.Retesasnu.dam
liati in Craiova,:
vindem féard a3 fin
ui E; mal rg:;:vﬁ:

ena-D, ensE " R o

obilul pe eare Il avenm irn Craiova gtr.ﬂunsralinmulni.?.ﬁtali

Brestei) nr.194,astfel dupd cum este deseris mai jos:.
; Una bueutﬁ‘taran fn suprafaji de eca,loc m.p.(uma suts)
T8 la straddi,lungh de 16,50 m.si lats de 6 mat:é&pa care se gi

‘¢ construits ¢ easd din zid eu S fncZperi, acoperits en tigld si
A3 §1 eare ooupd o suprafaté de cca.bo(saizeci MeDo ;

i & Terenul acesta gi constructia dupd el,este vecini la H.Z
xihtﬁ- SiroBrestei,la M.N.ou proprietateéa d-mei Maria Ceorgesscu festa
v tresou,ls Apus ou Nieolse Ignat,iar la Résarit om roprietatea

- karia Fabu,-Limurie of intre aceasts proprietate acels a d-
WA U Haria Georgescu-Dumitreseu gi a d-nei Maria Fabu,nm existi in -
& 41  niei un semn distinetiv de hotar,kerd,zid sem altceva.-

& o o b/Alt& bueati,teren in parte loc de grédini gi in parte ne

>~ tiv,care se Intinde spre fund sdiei spre Balta Craiovitei, dino:

&=L  proprietatea d-nei Maria Georgescu-Dumitreseu si in contimuare.

&*E L%,  Prietifii sale care are o suprafetéd sproximativ de Too(gapte s:
v M, VY metril patrati din care insé parvea dinspre stradd aproximativ -
o m.p.este loo de gridind,restul insi esie un teren neproductiv :

1% hare parte imundabil gi acoperit cu pipuris.-

R g Aceastd bucati nedesparyité prin nicl un semn de hotar as

MOoSON nmii dels RisEwit si Apus,se mérginegte la Réséirit ou Nicolae I;
AT, 1a Apus cu d-na Karia Fabru,la M.Zi ou d-ps Earia Georgescu-Du
Tl A e gi la M.E.cu balta Craioviya,came dealtfel se fntinde mult °
& ;f ~-aoeasti bucatd de teren i are lungimeas aproximstiv de 180 .
3 - - dlatimea la capul dinspre M.Zi de cca.5,60 m.gl merge spre M.E.:
(-4 s . Sdu-se plni ajunge aproximativ 3 metri.-

P Imobilul pe eare il vindem este proprietatea noastrs,l-an

SLLIE parat dela d-na loana Wolf,prin sctul autentificat la Trib,Dol:

1il-a la nr,2326/946 gi tramseris l1a nr. 4294 din 15 Inlie 1946,
posedat in liwitele descrise farZ os sa Fim impiedecati de cine
' El este fnséris in Cartes Funciars Sectia Cralova,in dos.
/1/1940 gi formeasa planga 414,iar vinziZtoarea dels care l-am c
rat,l-a avut iy proprietate gi posesiune,partea din fatd descri
litera a/,in baza sctnlui de partaj aut.de Trib.Dolj la nr.lo7c¢
ii transoris la nr.1888 din 28/I11/941. iar partea din fund(Lit.
baza actului de cumpsrare aut,de Tr B:Dolj la nr.lo78/941 s3
transeris la nr.1887/941.-
Pretul acestei vinzari ests de 70,000 (gaptezeci mii) lei,
Pe care i-am primit la. faceresa actului dels ambii oumparitori g
cind ascestia intrs de drept gi de fapt in propristatas gi poses
bunurilor cumpirate,-

Subsemnatii cumpirtori,Dumitru 1,5toanescu gi Elema D,Sta
cu,eam Cumparat imobilul descris mai sus,am platit pretul fntreg
ne mulfimim pe cuprinsul actului,-Fécut in “ralova.azi 19 Hain

~ , Sub semniturd privat® gi in doui exemplare,

W amF 9
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MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA BRSCHTRL CLVS §
Str. Targului, nr. 26 Tel.: 40251/416235 .;m@
Craiova, 200632 Fax: 40251/411561 i1
consiliulocal@primariacraiova.ro
www.primariacraiova.ro

et B L]

DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU
Nr. {pt645/ 2022

Nota Comanda

Prin Hotarirea nr.137/2022. Consiliul Local al Municipiului Craiova a aprobat
declararea de utilitate publici si interes local a obiectivului de investitii ,,Construire drum de
legaturd, categoria a I1-a, Calea Severinului-str. Brestei-str. Raului-tronson 37

Conform art, 5, se aproba declansarea procedurilor de expropriere pentru cauzd de
utilitate publicd de interes local, a imobilelor proprietate privatd care constituie coridorul de
expropriere al lucririi de utilitate public de interes local prevazut la art.2.

a Art.6 se aproba lista proprietarilor ale ciror imobile sunt afectate de coridorul de
expropriere, identificati in anexa nr. 3 care face parte integrantd din hotardre, iar la Art.7 se
prevede cfi, sumele individuale aferente despigubirilor pentru imobilele proprietate privata,
situate pe amplasamentul lucririi de utilitate publica de interes local. se vor stabili in baza
unui raport de evaluare care va fi supus aprobirii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Avind in vedere Acordul Cadru nr.84471/04.05.2022 ce are ca obiect , Achizitie
servicii de evaluare bunuri mobile si imobile apartinind domeniului public si‘sau privat din
municipiul Craiova™, precum si contractul subsecvent nr.103299/03.06.2022. in conformitate
cu cerintele caietului de sarcini §i cu obligatiile asumate in contract, va solicitim sa procedati
la evaluarea proprietiilor identificate in anexa 3 la HCL nr. 137/2022, in vederea stabilirii
sumelor individuale aferente despagubirilor pentru imobilele proprietate privatd, situate pe
amplasamentul lucrarii de utilitate publici de interes local. in vederea ducerii la indeplinire a
prevederilor hotdrarii antementionate.

Anexam prezentei lista proprietarilor de imobile afectate de coridorul de expropiere
precum si planul de amplasament corespunzator.

Nime 51 prenime | Funcna | Dara |
| Verificar: | Ddrector executiv :
Gidlea lonug Crastian I I"I".-’::I ¢ é “'&3 2
Mituch Lucian Cosmin | Sef Serviciu f o J ll.'/ u&ﬂl .21;_._
Intesemit: Gavrilescu Florentina Inspecior / 0 JE £ a :3 J | '
| | Lo % o = | |
Lista de difuzare a documentului: i
Nr Ve exemplar / difezal Desrinadar Nr file Ve e awexare Obgervapli
1 Exernplar 1 Serviciul Patrmeoniu 1 Arhivat
2 Exernplar 2 FEA Blanariu Mihail-Dumitru I direct

Diatele dumnenvoastri personale sunt prelucrate de Primisia mumcipiului Craiova , conform prevederilor Regulamentului (UEY 2016/679 privind
protectin persoanclor fizice In coea oo privegte prelucrarea datelor cu caracter personal 5i privind libera circulatie @ acestor date i de abrogare » directive]
95/46/CE. in scopul Indeplimni atributiilor legale
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UNNPR  CAMERA NOTARILOR PUBLICI CRAIOVA

Str. Bucovat nr. 8, cod 200663 Craiova, jud. Dolj
Tal: =(401251.412.157:
— Fax: +(40)251/416634, 0351/420109

L ag i g e e
S E-mail: cnperaiovai vahoo.com
Pk ot
eSS

Nr. 2956/07.09.2022

Catre,
BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A.
Str. Nanterre nr. 11, bl. C8, sc. 2, ap. 4
Craiova, jud. Dolj

Urmare adresei dumneavoastrd, inregistratd sub nr, 2956/30.08.2022, va facem
cunoscute urmatoarele:

Datele pe care Camera Notarilor Publici Craiova si orice altd Camera le detine, sunt studii
de piata care trebuie sa conting informatii privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard
specifica in anul precedent, intocmite si actualizate potrivit art. 111 alin. (5) din Legea nr. 227/2015
privind Codul fiscal, cu modificarile si completdrile ulterioare si a punctului 33 alin.( 4) din Normele
metodologice de aplicare a acestuia.

Tinand cont de cele de mai sus, v& comunicam ca in anul 2022, valoarea unitard estimat3
pentru 1m? constructie (casi si spatiu comercial) si teren intravilan, situat in localitatea
Craiova, jud. Dolj - zona B — este urmatoarea:

- casa fara teren - 1950 leifsuprafata utila
- anexe gospodaresti — 980 lei/suprafata utila
- garaje independente — 220 lei/suprafatd utila
Nota:
- Pentru subsoluri nelocuibile, boxe, mansarde nelocuibile{poduri) valoarea este estimatd la 10% din
valoarea finald/suprafatd utild;
- Pentru apartamentz in case de locuit se utilizeazd aceleasi valori tindnd cont de suprafata utild;
- Pentru case |a rosu valorile se diminuesaza cu 50%,;
- Valparea anexelor gospodaresti realizate din materiale usoare(constructii de tipul soproane, cotete, we-
uri), reprezintd 25% din valoarea anexelor gospoddresti.

- constructii din materiale neconventionale inclusiv magazii, patule, efc.
- casd din materiale neconventionale : 210 lei/m.p.a.u.
- anexe gospodaresti din materiale neconventionale: 80 lei/m.p.a.u.
MNota:
- Pentru imobilele mai vechi de anul 1977 se va reduce valoarea finald cu 50%;
- Pentru imobilele construite in perioada anilor 1977-2010 se va reduce valoarea finald cu 20%;
- Pantru imobilele a cdror suprafatd utild nu reiese din acte se va proceda la sc3derea unul procent de 208
din suprafata construita.
I situatia cand pe planurile de amplasament nu este trecuta suprafata utild o numai suprafata construits,
s& va determina suprafata construitd desfaguratd prin inmultirea suprafetei construite cu numarul de
niveluri, urménd a se proceda la sciderea unui procent de 20% din suprafata construitd desfasurats;

- piscine — 460 lei/m.p.a.u.
- terase, chiscuri de vard — 170 lei/m.p.a.u.
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- spatii comerciale(spatii de vénzare, depozitare, birouri, hoteluri, moteluri, pensiuni,
policlinci, spitale, etc.) :
- in bloc de locuintz — 4370 leifm.p.a.u.
- independent - 2070 lei/ m.p.a.u.

- spatii agricole, industriale de productie si sportive (toate activitatile: depozitare, birouri,
pregétire, prezentare etc. aferente activitatii industriale, silozuri, grajduri, magazii, baze sportive
si alte constructii aferente activitatii de agrement etc.) - 920 lei/m.p.a.u.

Nota:
- Pentru imobilele de tip independent ce prezintd structuri uscare din lemn, metal, sau panouri tip sandwich
f&ra inchideri perimetrale tip zid&rie, de tipul magazin, chiosc, etc. se va reduce valoarea finald cu 50% din
valparea spatillor comercilag independente,
- Pentru imobilele mai vechi de anul 1977 se va reduce valoarea finald cu 20%;
- Pentru imobilele al ciror an de construire este cuprins in intervalul 1977-1990 se va reduce valoarea
finald cu 10%:

- teren intravilan - 290 lei/ m.p.;
Nota:
- Pentru drumuri de acces, alei private se va reduce cu 75% valoarea terenului{intravilan) din zona in care

se afia imobilul;
- Valoarea dezmembrémintelor dreptului de proprietate imobiliard reprezintd 20% din valoarsa bunului.

Totodatd, va transmitem aldturat, extras din lucrarea Studiv de piatd privind valorile
minime ale proprietatilor imobiliare din judetul Doli, cu aplicabilitate in anuwl 2022 (anexele A7 si
A8 - spatii comerciale, spatii agricole, industriale de productie si sportive, constructii i terenuri
intravilane situate in raza Municipiului Craiova).

| LT |

Presedinte :i Craiova

Director general,
Cumpdnagu Ilie Iulian

Intocmit,
Bicad Lucia Mihaela
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BILANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A..

NPV ET, i) =
EVALUARI FIa/693/2008: CUI 24317899 EVALUARI

PROPRIETATI

Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8 sc. 2, ap. 4, judetul
Dalj.
Tel: 0728977411; 0766444770

e=muril: pfablanariviaemail.com

EVALUARI DE INTREPRINDERI

2022110104 J  din | 01.11.2022 |
185770 | din 24.10.2022 |

BUNURI

IMOBILIARE MOBILE

RAPORT DE EVALUARE
- PROPRIETATE IMOBILIARA -

Nume proprietari MITRACHE GHEORGHE

Imobil expropriat conform HCL nr, | Teren cu suprafata de 231 mp din acte si 249 mp din
137/2022 + Anexa nr. 1, modificata cu | masuratori, si constructie cu regim de inaltime P+M cu
HCL 569/27.10.2022 + Anexa nr. | 5S¢ de 240 mp si Scd de 480 mp, Su=342,86 mp
Imobil actual l'eren cu suprafata de 231 mp din acte si 249 mp din
masuratori, si constructie cu regim de inaltime P+M cu
5S¢ de 240 mp si Scd de 480 mp, Su=342.86 mp

Adresa imobil Mun. Craiova, Str Brestei, Nr. 204 Bis, Jud. Dolj
Zonare Craiova Zona B

Nr, cad. 17651 pentru teren si 17652-C1 pentru constructie
Carte Funciara 232695 a loc. Craiova

UAT Craiova

CLIENT: MUNICIPIUL CRAIOVA. cu sediu social in Craiova, str. Targului. nr. 26, judetul Dolj.
cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214

UTILIZATOR: MUNICIPIUL CRAIOVA. cu sediu social in Craiova. str. Targului, nr. 26. judetul
Dolj. cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214.

Evaluator membru corporatist ANEVAR
Autorizatie ANEVAR nr. 10737

-2022-






) BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE S BUNURI MOBILE
Valoarea justi de despigubire in vederea exproprierii estimati pentru imobilul ce face obiectul
evaludirii, idemtificat in HCL 569 din 27.10.2022, Anexa nr. 1, poz. 10, ce modifica HCL 137 din
28.03.2022, Anexa nr. 3, poz. nr. 11, se estimeaza tinind cont de grila notarilor publici din anul
2022, obtindndu-se urmitoarele valori:

Nume proprietari MITRACHE GHEORGHE

Imaobil expropriat conform HCL nr. Teren cu suprafata de 231 mp din acte si 249 mp din
137/2022 + Anexa nr. 1, modificata cu masuratori, si constructie cu regim de inaltime P+M
HCL 569/27.10.2022 + Anexa nr. | cu Sc de 240 mp si Sed de 480 mp. Su=342.86 mp
Imaobil actual Teren cu suprafata de 231 mp din acte si 249 mp din

masuratori, si constructie cu regim de inaltime P+M
cu Sc de 240 mp si Sed de 480 mp, Su=342.86 mp

Adresa imobil Mun. Craiova, Str Brestei, Nr. 204 Bis. Jud. Dolj
Lonare Craiova Zona B

Nr. cad. 17651 pentru teren si 176352-C1 pentru constructic
Carte Funciara 232695 a loc. Craiova

UAT Craiova

Valoare unitara conform grilei notarilor | Teren = 290.00 lei/mp (58.64 euro/mp)

Publici 2022 (anexele A7 si A8) Constructie = 207000 lei'mp/Su (394,31 curo/mp Su)
Valoarea justi de despagubire (in TE1,930 lei, cchivalent a 159119 curo, din care:

vederea exproprierii)
Teren: 72,210 led, echivalent a 14.694 euro, si

Constructie: 709,720 lei, echivalent a 144.425 eurn

Nota: 1. suprafetele expropriate si implicit valorile juste de despagubire vor fi actualizare ulterior in
sitwatia in care apar diferente in wrma dezmebrarii si inftabularii

2. Valoarea fustd de despdeubire in vederea exproprierii pentru fucrari de utilitate publicd,
estimata nu confine cheltwieli notariale 5i cadastrale aferente transferului drepturilor de
proprietate. Se considera ca aceste cheluieli vor fi efectuate de cdtre expropriator.

Cu considerajie,

Mihail Dumitru Blapariif ™
/‘Prl, 143 "“"\
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F A, =
EVALUARI INTREPRINDER L PROPRIE TAT;\."}' IMORILIARE ST BUNURI MOBILE

favorizeze clientul sau legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului dn functie
de opinia curenta.

Certificim faptul ¢d detinem cunostintele, informatiile necesare si experienta relevantd in practic
specifica evaluarii proprictafiil in cauza pentru a indeplini misiunea in mod competent.

Exceptind membrii echipei de evaluare, care sunt evaluatori acreditati membrii titulari ANEVAR si.
dacd se mentioneazii, colaboratorii nostri care sunt de asemenea evaluatori acreditali, membrii titulari
ANEVAR si discutiile cu agenfii imobiliari sau de investitii implicali in piad, inclusiv colegi din
agentia noastra sau alte agentii, sau schimburile de informatii tipice pentru realizarca misiunii de
evaluare, nici o altd persoani nu a acordat asistentd profesionald in vederea indeplinirii misiuni de
evaluare.

Prezentul raport se supune Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2020 si poate fi
expertizal la cerere, cu acordul seris si prealabil al evaluatorului si verificat in conformitate cu SEV
400 — Verificarea evaludrilor.

Evaluatorul care semneazii prezentul raport de evaluare are incheimd asigurarea de raspundere
profesionald ca membru titular ANEVAR la AON Allianz-Tiriac Asigurari.

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietatii
ﬂ-'-*xﬂdmlnﬁtramr. Evaluator autorizat
/r » Hﬁn{cﬁ"q Mihail-Dumitru BEﬂnﬂnu Mihail-Dumitru
-l.:-'n .u‘"-l‘ﬁa -II . F "' % "'" by "\.\ .
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EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIE T,-'l?ﬂ' IMOBILIARE 51 BUNURI MOBILE

de 240 mp si suprafma construit desfasurata de 480 mp, ce face parte din imobilul compus din teren
cu suprafata de 231 mp din acte si 249 mp din masuratori, si constructie cu Se =240 mp, Scd=480
mp si Su de 343 mp, cu regim de inaltime P+M, identificat cu nr. cad. 17651 pt. teren si 17651-C
pt. constructie inscris in CF 232693 a loc. Craiova, situat in Mun. Craiova, Str Brestei, Nr. 204 Bis.
Jud. Dolj.

Valoarea estimata pentru imobilul ce face obiectul evaluarii va fi utilizata in scopul declarat si nu vor
putea 1 folosita de clitre alte persoane §i in alte scopuri.

Solicitantul raportului e¢ste MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului. nr. 26,
judetul Dolj, cod postal. 200632, Cod Fiscal 4417214.

(%]
=

Beneficiariul raportului este MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr,
Judetul Dolj. cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214,

Destinatarul raportului este MUNICIPIUL CRAIOV A, cu sediul in Cralova, str. Targului. nr. 26,
Judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214,

Inspectia imobilului la faia loculul s-a ficut de céfre evaluator Impreunfi cu reprezeniantul
beneficiarului, Ia data de 06.07.2022.

Data evaludrii proprietdgi este 01.11L.2022.

Data raportului de evaluare este 01.11.2022.

Previziunile $i estimdrile confinute in raport sunt bazate pe datele culese de pe piald, existente in
pericada mai — octombrie 2022, pe factorii anticipati ai cererii si ofertei pe termen scurt, aceste
previziuni putindu-se schimba in functie de conditiile viitoare,

Devieri de la standarde

SEV 100 pet. 60.1: 0 _deviere de la standarde™ reprezintd o situatie in care frebuie urmate cerinte
legislative particulare, de reglementare sau ale altor autorititi, cerinte care nu corespund unora dintre
cerintele cuprinse in SEV. Devierile au un caracter obligatoriu, in sensul ¢i. pentru a asigura
conformitatea evaludirii cu SEV, evaluatorul trebuie 54 respecte cerinfele juridice, de reglementare si
pe cele ale altor autorititi adecvate scopului si jurisdictiei evaludrii. Evalnatorul poate declara in
continuare ¢d evalugrea a fost efectuatd in conformitate cu SEV, atunci cind existdi devien de la
standarde in astfel de circumstange.”

SEV I pet. 6.2 Cerinja de deviere de la SEV, urmare a cerinfelor legislative, de reglementare sau
cerinfelor altor autoritati corespunzatoare scopului si jurisdictiei evaluarii. prevaleaza asupra tuturor
celorlalte cerinte ale SEV.”

lindmd cont de cele prezentate la SEV 100, pet. 60.1 si 60,2, se estimeazd o valoare in vederea unei
juste despégubiri (valoarea justdi de despégubire) in vederea expropierii pentru Jucriri de utilitate
publici, conform Legii 255/2010 actualizatd, raportatd la expertizele intoemite de Camera a
Notarilor Pulici actualizate.

Pentru estimarea valorii juste de despagubire in vederea exproprierii pentru lucrin de utilitate publica,
conform Normelor metodologice din 19 ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr. 2552010
(actualizate), privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publicii, necesard realizfirii unor
obiective de interes national, judetean si local, ART. 8:

ART. 8(1)Experiul evaluaior specializat in evaluarea proprietégilor imobiliare, membru al Asociagiei
Nationale a Evaluatorifor din Romdnia - ANEVAR, care va intoemi raportul de evaluare prevazut la

art. {1 alin. (7) din lege, este obligat sd se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de camerele
notarilor publici, potrivitart. 77! alin. (3) din Legea nr. 5712003 privind Codul fiscal, cu modificarile
si completdrile ulterioare.

ART. 8¢2)Camerele notarilor publici vor pune la dispozifia expropriatorului expertizele prevazute la
alin. (1).

Pagina 8



BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —
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ART. 8(3)in aplicarea dispozitiifor are. 11 alin. (9) din lege, Uniunea Napionald a Notaritor Publici
din Romdnia va pune la dispozifia evaluatorului, la cerere, expertizele intoemite de camerele notarilor
publici

Bara de evaluare in prezentul raport de evaluare este Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR
care sunt in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare, editia 2013, Standardele Europene
de Evaluare editia 2016 si legislatia de expropriere.

Valoarea justd este definite astfel:

ol Pregul estimat pentru transfersl unui activ sau a wnei datorii intre pdrti identificare, aflate in
cunostintd de cauzd si hotdrite, care reflecta interesele acelor pirgi. Pentru utilizare in raportiri
financiare in baza Standardelor Infernafionale de Raporfare Financiard,valoarea jusid are o
semnificafie diferita.”

WM. In IFRS 13 ,Valoarea Justa este preful care ar fi incasal penfru viinzarea unui activ sau plifif
pentru transferal unei datorii intr-o tranzacfie reglementatd intre participanii de pe piaga, la data
evaludrii,"”

Pentru alte scopuri decat cel de utilizare in situatii financiare, valoarea justd poate N diferitd de
valoarea de piaga. Valoarea justa cere estimarea preqului care este just pentru ambele parti identificate,
ludnd in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obgine din tranzaciie.
Aceasta, de obicel, este aplicatd in context judiciar. Pe de alti parte, valoarea de piaja cere ca orice
avantaj, care nu ar i obtenabil de citre participantii de pe piatd, sd nu fie luat in considerare

Pentru dreptul de proprietate asupra bunurilor imobile evaluate, valoarea justd este valoarea de justi
de despiigubire 51 va fi exprimatd, la cererea beneficiarului, atit in lei cit si in euro. Pentru estimarea
valorii, avind in vedere tipul proprietiiii de evaluat, s-au folosit grila notarilor publici din anul 2017,
exceptie de la Standardele Internationale de Evaluare, tinand cont de prevederile SEV100 cadru
general, SEV 101, SEV 102, SEV 103, SEV 230, SEV 300, SEV 310, GEV 520, GEV 530s1  GEV
630,

Valoarea de piagd se defineste, conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2017, 5EV
100 Cadrul general (IVS Cadrul general), ca fiind ,, suma estimatd pentru care un activ san o datorie
ar putea fi schimbati(d) la data evaludrii, intre un cumpardator hotdarat §i un vanzator hotdardt, intr-o
tranzacfie nepdrtinitoare, dupd wun marketing adecvat §i in care parfile au acfionat fiecare in
cunogtingd de cauzd, prudent §i fdrd constrdangere ™,

Evaluarea a fost facutd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022 care
incorporeazd  Standardele Internajionale de Evaluare (IVS) edifia 2013, ghiduri metodologice de
evaluare elaborate de ciitre ANEVAR, Grila Notarilor Publici valabil in anul 2022 si a legislatici in
vigpare.

Valoarea justd de despigubire in vederea exproprierii estimata pentru imobilul ce face obiectul
evaludrii, identificat in HCL 569 din 27.10.2022, Anexa nr. 1, poz. 10, ce modifica HCL 137 din
28.03.2022, Anexa nr. 3, poz. nr. 11, se estimeaza tinind cont de grila notarilor publici din anul
2022, obtinfindu-se urmitoarele valori;

Nume proprietari MITRACHE GHEORGHE

Imaobil expropriat conform HCL nr. Teren cu suprafata de 231 mp din acte si 249 mp din

137/2022 + Anexa nr, 1, modificata cu masuratori. si constructie cu regim de inaltime P+M

HCL 569/27.10.2022 + Anexanr. 1 cu S¢ de 240 mp si Sed de 480 mp, Su=342.86 mp

Imabil actual Teren cu suprafata de 231 mp din acte si 249 mp din
masuratori. si constructie cu regim de inaltime P+M
cu Sc de 240 mp si Sed de 480 mp. Su=342.86 mp
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F A, =
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE 51 BUNURI MOBILE

Adresa imobil Mun. Craiova. Str Brestei, Nr. 204 Bis, Jud. Dolj
Zonare Craiova Zona B
Nr. cad, 17651 peniru teren si 17652-C1 pc'ntru constructie
Carte Funciara 232695 a loc. Craiova
UAT Cralova
Valoare unitara conform grilei notarilor | Teren = 290,00 lei/mp (58.64 euro/mp)
Publici 2022 (anexele A7 si A8) Constructie = 2070,00 levmp/Su (394,31 euro/mp Su)
Valoarea justa d? dfspaguhire (in TE1.930 lei, echivalent a 159.119 euro, din care:
vederea exproprierii)
Teren: 72.210 lei, echivalent a 14.694 euro, si
Constructie: 709,720 lei, echivalent a 144,425 curo

Nota: I. suprafetele expropriate si implicit valorile juste de despagubire vor fi actualizate ulterior in
situatia in care apar diferente in wrma dezmebrarii si intabularii

2. Valoarea fustd de despagubire in vederea exproprierii pentrn lucrdri de wilitare publicad,
estimaid nu confine chelivieli notariale 3i cadasivale aferenie fransferului drepiurilor de
proprietate. Se considera ca aceste cheltuieli var fi efectuate de catre expropriator,

Argumentele care au stat la baza elaboriirii acestei opinii sunt;

- Valoarea a fost exprimati {inind seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul
raport;

- Valoare nu contine T.V.A:

- Valoarea este o prediclie;

- Valoarea este subiectivil

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori

Acest raport de evaluare nu va fi inclus, in intregime sau partial in documente, circulare sau
declaratii, nici publicat sau mentionat in vreun alt fel, fdrd aprobarea scrisd a evaluatorului asupra
Sormei §i contextului in care ar putea 54 apard.

Acest raport ¢ste confidential atit pentru beneficiar si este valabil numai pentru scopul mentionat la
punctul 2.4 al prezeniei luerdri.

Mu se accepta nici o responsabilitate dacd raportul este transmis unel terfe persoane fie pentru scopul
declarat, fie pentru oricare all scop.

Orice imprecizie rezultatd la analizarca raportului de evaluare va trebui sa fie transmisa de catre
beneficiar evaluatorului astfel incit. daca este necesar, lucrarca 53 fie completatd inainte de a fi

utilizati.
Evaluaiorl considerd lucrarea ca Nind obiectivii s1 corectd,
e
BL Amﬁtm@m m.mlmw1 RU P.F.A. watuanm,mﬁ‘r'f’iﬁﬁi
e L ot 2}

Pagina 10



BLANARIU MIHATL-DUMITRU P.F. A, =
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CAPITOLUL 1

Termenii de referinta ai evaluarii

Evaluarea este un proces de estimare (atribuire a valorii), concept economic ce se referd la preful cel
mai probabil la care ar ajunge vanzitorii $i cumpdritonii unui bun sau serviciu pus in vanzare. Valoarea
nu este un fapt. ¢i o estimare pe baza unui preg ipotetic.

1.1. Identificarea clientului
Prezentul raport a fost efectuat in urma solicitdrii clientului, MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in
Craiova, str. Targului, or. 26, judetul Dolj. cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214.

1.2. Obiectul evaludrii este format din imobilul, identificat in HCL 569 din 27.10.2022, Anexa
nr. 1, poz. 10, ce modifica HCL 137 din 28.03.2022, Anexa nr. 3, poz. or. 11;

Nume proprietari MITRACHE GHEORGHE

Imobil expropriat conform HCL nr. Teren cu suprafata de 231 mp din acte s1 249 mp din
137/2022 + Anexa nr. I, modificata cu masuralori, si constructie cu regim de inaltime P+M
HCL 569/27.10.2022 + Anexa nr. 1 cu Sc de 240 mp si Sed de 480 mp. Su=342.86 mp
Imobil actual Teren cu suprafata de 231 mp din acte si 249 mp din

masuratori, si constructie cu regim de inaltime P+M
cu Sc de 240 mp si Sed de 480 mp. Su=342.86 mp

Adresa imobil Mun. Craiova. Str Brestei, Nr. 204 Bis. Jud. Dolj
Zonare Craiova Zona B

Nr. cad, 17651 pentru teren si 17652-C1 pﬂniru constructie
Carte Funciara 232695 a loc. Craiova

UAT Craiova

Nota: suprafetele expropriate vor fi actualizate wlterior in situatia in care apar diferente in urma
dezmehrarii si intabularii

1.3. Scopul, utilizarea si utilizatorul evaludrii

Prezentul raport de evaluare se reterd la imobilul compus din feren intravilan curti construciii, cu
suprafaia de 265 mp si constructie in suprafata deonsirnita de 56 mp, ce face parte din imobilul
compus din teren cu suprafata de 490 mp din acte si 517 mp din masuratori, si consiructie cu Scd de
36 mp 51 Su de 40 mp, cu regim de inaltime parter, identificat cu nr. cad. 241809 pt. teren si 241809-
Cl pt. constructie inscris in CF 241809 a loc. Craiova, situat in Mun Craiova, str. Brestei, Nr. 202,206
{ fost mr 206), Jud. Dol

Valoarea estimata pentru imobilul ce face obiectul evaludrii va fi utilizatd in scopul declarat si nu vor
putea fi folosite de eitre alte persoane $i in alte scopuri.

1.4. Proprietar
Persoana fizica MITRACHE GHEORGHE.,

1.5. Solicitantul raportului

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod postal. 200632,
Cod Fiscal 4417214.
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1.6. Beneficiarul raportului
MUNICIPIUL CRAIOVA. cusediul in Craiova, str. Targului. nr. 26, judetul Dolj, cod postal. 200632,
Cod Fiscal 4417214,

1.7. Destinatarul raportului
MUNICIPIUL CRAIOVA. cusediul in Craiova. str. Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod postal. 200632,
Cod Fiscal 4417214,

1.8. Definirea, declararea valorii si forma de estimare a valorii
Devieri de la standarde

SEV 100 pet. 60.1: 20 | deviere de la standarde”™ reprezintii o situajie in care rrebufe urmate cerinfe
legislative particulare, de reglementare sau ale altor autoriti{i. cerinfe care nu corespund unora dinire
cerinjele cuprinse in SEV. Devienlle au un caracter obligatoriu, in sensul ¢i, pentru a asigura
conformitatea evaluarii cu SEV. evaluatorul trebuie sa respecte cerintele juridice. de reglementare si
pe cele ale allor autoritdli adecvate scopului si jurisdicpiel evaludrii. Evaluarornl poare declara in
continuare ¢ evafuarea a fost efectuatd in conformitate cu SEV, atunci cand existd devien de la
standarde in asifel de circumsianje.”

SEV 100 per, 60.2: ..Cerinta de deviere de la SEV, urmare a cerintelor legislative, de reglementare sau
cerinfelor altor autoritifi corespunziitoare scopului si jurisdictiel evaludrii, prevaleazi asupra tuturor
celorlalte cerinte ale SEV.”

Tindmd cont de cele prezentate la SEV 100, pet. 60.1 si 60.2, se estimeazi o valoare in vederea unei
juste despigubiri (valoarea justd de despigubire) in vederea expropierii pentru lucrdri de utilitate
publici, conform Legii 255/2010 actualizati, raportata la expertizele intoemite de Camera a
Notarilor Pulici actualizate.

Pentru estimarca valorii juste de despiagubire in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate publica,
conform Normelor metodologice din 19 januvarie 2011 de aplicare a Legii nr. 2552010
(actualizate), privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publicii, necesardi realiziirii unor
obiective de interes national, judetean si local, ART. 8:

"ART, 811)Experml evaluator specializat in evaluarea proprietitilor imobiliare, membru al Asociafiei
Nafionale a Fvaluadorifor din Romdnia - ANEVAR, care va iniocmi raportul de evaluare prevdzul la
art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite §i actualizate de camerele
notarilor publici, potrivit art. 77 alin. (3) din Legea nr. 371/2003 privind Codul fiscal, cu modificiirile
si completarile ulterioare.

ART. 8¢2)Camerele notarilor publici vor pune la dispozitia expropriatorulul expertizele previzute la
alin. (1).

ART. 8¢3)in aplicarea dispozitiilor art. 11 alin. (%) din lege, Uniunea Nagionala a Notarilor Publici
din Romdnia va pune la dispozifia evaluatorului, la cerere, expertizele intocmite de camerele notarilor
publici

Baza de evaluare in prezentul raport de evaluare este Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR
2022 care sunt in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare, editia 2013, Standardele
Europene de Evaluare editia 2016 si legislatia de expropriere.

Valoarea justd este definite astfel:

Wl Pretul estimat pentru transferul unui activ san a unei datorii intre parti identificate, aflate in
cunostingd de canzd si hotdrare, care reflectd interesele acelor pirgi. Pentru utilizare in raportdri
Sfinanciare in baza Standardelor Internafionale de Raportare Financiard,valoarea justd are o
semnificafie diferitd.”
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- Extras de carte funciara informativa nr. 232695 UAT Craiova, nr. cerere 114943 din
18.06.2022;
= Adresa Camera Notarilor Publici Craiova

Conform documentelor de proprictate puse la dispozitic i atasate prezentului raport de evaluare,
proprietatea imobiliard ce face obiectul evaludrii este in proprietatea persoanlon fizice MITRACHE
GHEORGHE.

Sarcini ; conform extrasului de carte funciara nr. 232693, nr cerere 114943 din 18.06.2022, imobilul
are urmatoarele sarcini:

- C1 Intabulare, drept de ipoteca, valoare: 54500 lei si dobanzi, in favoarea PROCREDIT BANK SA
SUC. CRAIOVA;

- 2 Se noieara interdiciia de instrainare si grevare in favoarea PROCEEDIT BANK SUC.
CRAIOVA;

- U3 Se noteaza inceperea urmaririi silite pentru creanta de 3208 44 lei la care se adauga cheltuieli de
exceutare in valoare de 1043.40 lei in favoarca SECAPITAL SRL

Evaluarea imobilului ce face obiectul evaluarii s-a facut in ipoteza in care acesta este liber de sarcini.

1.12. Declararea conformitatii cu Standardele de evaluare si legislatia in viguare
Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2022 si legislatia in vigoare (Legii 255/2010 actualizati si Normelor metodologice din 19
ianuariec 2011 de aplicare a Legii nr. 235/2010 (actualizate). privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publici, necesard realizirii unor obiective de interes national, judetean si local).

Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR. editia 2022, au fost extrase urmatoarele standarde
in conformitate cu scopul si tipul valorii estimate:
= Standarde generale: SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general), SEV101 Termenii de
referinta ai evaluarii (IVS 101), SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102, SEV 103
Raportare (IVS 103). SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104), SEV 103 Abordari si metode de
evaluare:
= Standarde pentru active bunuri imobile: SEV230 Drepluri asupra proprietatii imobiliare (I1VS
400). SEV 340 Evaluarca bunurilor imobile si eficienta energetica (EVIP). GEV630 Evaluarea
bunurilor imobile:
= Standarde pentru utilizari specifice: SEV 400 Verificarea evaluarii.

1.13. Ipoteze si ipoteze speciale
in elaborarea prezentului raport s-au avut in vedere, pe linga premisele si ipotezele expres specificate
in lucrare, urmatoarele ipoteze:

I. Evaluatorul nu isi asumi responsabilitatea pentru factorii economici si fizici care pot apérea
ulterior evaludirii 5i pot influenia opiniile si rezultatete din aceasta lucrare,

2. Se presupune in cadrul raporiului de evaluare ca terenurile evaluate se conformeaz tuturor
reglementarilor $i resttrictiilor de zonare, utilizate $i urbanism, in afara cazului in care a fost
identificata o non-conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport. Daci
ulterior se constatd modificari, aceastea vor i luate in calcul la evaludrile individuale.

3. Nu a fost verificatd autnticitatea documentelor prezentate si nu s-au facut investigatii privind
statutul juridic al proprietdtii in cauzd.

4. Evaluarea s-a bazat exclusiv, strict pe datele din documentele si documentatiile puse la
dispozitic de citre beneficiar si cadastrist.

5. Evaluarea se face in ipoteza strictdi ca dreptul real de proprietate este valid si tranzactionabil,
¢l proprietatea este libera de sarcini,

6. Aceastd evaluare s-a ficut fiird prezentarea actelor de proprietate.
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modificarile si completariel ulterioare, Hotararea Consiliului Local al municipiului Craiova nr.
76/2020).

1.15, Riscul evaluirii

Pérerea noastrii asupra valorii este bazald pe o analizd a tranzacliilor recente de pe piald, sustinuti de
cunoasterea pictei derivate din experienta in tranzactii imobiliare a companici noastre. Avand in
vederea starea actuala a piefel, ne-am bazat intr-o madsur mai mare pe judecata 1 experienta noastrd
referitor la evaluarea pietei, din cauza lipsei de dovezi revelante pe piata tranzactiilor.

Este necesar ca evaluatorul si fach rationamente logice $1 adecvate dar acestea pot diferi de cele tacute
de proprietar sau alt evaluator. In general. in decursul timpului a fost acceptat ca evaluatorii pot
concluziona in mod corespunzator intr-o marjd de valori posibile. Scopul evaludrii nu modifica
abordarca pentru intocmirea raportului de evaluare.

Valoarea proprietaftilor se poate schimba in mod substantal, chiar pe pericade scurte de timp, $i astfel
opinia noastrd cu privire la valoare poate varia semnificativ in cazul in care este schimbata data
evaluarii. Daca doriti s vii bazati pe evaluarea nostrdi ca fiind validd la o alth dad decat cea
mentionatd, va trebui sa ne consultati in prealabil. Nu trebuie si vl bazati pe acest raport decit daci o
trimitere la dreptul de proprietate, si alte aspecte legale au fost verificate si considerate ca find corecte
de catre consilierii juridici a1 dumneavoasira.

1.16. Clauze de confidentialitate

Evaluarea noastrd este confidentiald $i este adresatd doar beneficiarului, numai pentru uzul
dumneavoastri si pentru scopul mentionat. Nu vom accepta nici o responsabilitate cétre terfi referitor
la continutul prezentului raport.

1.17. Dezvaluire si publicare de date
Beneficiarul nu va putea dezvalui confinutul prezentului raport catre terti, in nici un mod, fard acceptul
prealabil al evaluatorului asupra formei si continutului dezvaluirii informatiilor.

Beneficiarul va trebui sa obfina acceptul scris al evaluatorului. chiar dacd nu se mentioneazd numele
companici. sau dacd informatiile din raportul nostru vor fi combinate cu informatii ale altor
consultanti.

Nu vom fi de acord cu dezvaluirea in cazul in care nu se menfioncaza suficient de clar ipotezele
speciale sau abaterile de la standarde pe care le-am facut.

BLENARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietatii
A5 T Administrator., Evaluator autorizat
mﬂfi]&n iu Mihail-Dumitru Blinariu Mihail-Dumitru
I,I*”H-”L munau g BLANARIU TN

i &
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CAPITOLUL 2

Prezentarea datelor

Inspectia imobilului c¢ face obicetu evaluarii, s-a ficut de catre evaluator in data de 06.07.2022, in
prezenia reprezentantului beneficiarului.

2.1. Descrierea obiectivului de investitii

Denumire

Lungime

Categorie teren

Falosinta actuala a terentilui

Destinatia dupa PUG/PUZ

“Construire drum de legatura, categoria a Il-a, Calea
Severinului - sir. Brestel — sir. Rauluil — tronson 37

346.50 ml din drumul intre Calea Severinului — str. Brestei,
de la intersectia Calea Severinului — Bd. Tineretului pana la

intersectia str. Brestei — str. Riului

Intravilan  partial  proprietate  private  GENERAL
BUILDING MAMAGEMENT S.R.L.. si partial immobile
curti-constructii cu si fara constructil proprietati private / in
indiviziune si partial domeniul public

Partial curti-constructii/arabil. cai de circulatie

Zona circulatiilor rutiere a transportului urban afferent
arterelor majore de circulatii si a spatitlor verzi de
aliniament complementare, spatii verzi, aliniamente, parcuri
urbane, scuaruri aferente arterei de circulatie nou propusa.
Suprafata teren: 217.482,00 mp, suprafata interventiue
drum: 16.578.94 mp

2.1. Descrierea starii tehnice a imobilului

> 1.1, Descri ' d E

Imobilul se afld la in zona B a Mun. Craiova, Str Brestel, Nr. 204 Bis, Jud. Dol)

L3
'
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Caracterul edilitar al zonei Tipul zonei: rezidentiala-comerciala
Liilitati edilitare Refea urbani de energie electricd: existentd
Retea urband de api: existentd
Retea urbana de termoficare: existenta
Retea urband de gaze: existentd
Retea urband de canalizare: existentd
Retea urband de telefonie: existentd
Retea urbana de transmisii de date; existenti

Gradul de poluare al zonei Corespunzitor traficului auto

Ambient Linistit

212 Pescri fetoil imobili

Descriere cadastrala Teren cu suprafata de 231 mp din acte si 249 mp din
masuratori. si constructie cu Scd de 240 mp. cu regim de
inaltime P+M

Nr. cad 17651 pentru teren si 17652-C1 pentru constructie

Carte funciara 232695, UAT Craiova

Imobil expropriate Teren cu suprafata de 231 mp din acte si 249 mp din

masuratori. si constructic cu regim de inaltime P+M cu Sc
de 240 mp si Sed de 480 mp, Su=342 86 mp

Concluzii  rezultate  in  wrma  Terenul este acoperit aproape in totalitate cu constructia C1
inspectiei Locuinta. Terenul liber este acoperit cu alee betonata
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CAPITOLUL 4

Metodologia de evaluare

4.1. Cea mai buni utilizare

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezinti alternativa de utilizare a proprietatii imobiliare selectati
din diferite variante posibile. care va constitui baza de pornire i va sta la baza ipotezelor de lucru.
necesare aplicirii aborddrilor in evaluare,

Conform Standardelor Internationale de Evaluare (SEV), conceptul de _cea mai buni utilizare
(CMBU)” este definit astfel: ..Cea mai probabild utilizare a proprietdfii, care este lizic posibild,
justificata adecvat. permisa legal. fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a
proprictatii evaluate™. Analiza CMBU are la baza 2 ipoteze diferite:

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber:

Cea mai buna ulilizare a terenului construit.

Orice variante alternative de utilizare trebuie sa fie:
permisibild legal:

posibila fizic;

fezabila financiar;

- maximproductive.

Aeste criteria trebuie urmirite cu strictele in cazul unel investifii imobiliare.

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezinta alternative de utilizare a proprietaii. selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pomire siva genera ipotezele de lucru necesare
aplicérii metodelor de evaluare

Tindnd cont de scopul evaludrii, estimarca valorii juste de despagubire. in conformitate cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022, care sunt in conformitate cu Standardele
Internationale de Evaluare (IVS) ed. 2013 si Standardele Europene de Evaluare (EVS) ed. 2016,
si legislatia in viguare, aferente obiectivului investitii “Construire drum de legatura, categoria a ll-
a. Calea Severinului - str. Brestei — str. Raului — tronson 37, si atasate la prezentul raport, analiza Cele
Mai Bune Ltilizér nu este aplicabila.

(Chiar daci proprietatea se afld in C.M.B.L. la data evaludirii, fiind vorba de lucriri de utilitate publici.
nu vor fi indeplinite cele 4 criterii ale C.M.B.LU.. astfel ca nu mai este adecvata aceasta analiza.

4.2. Devieri de la standarde

SEV 100 pet. 60.1: 20O deviere de la standarde”™ reprezintd o situatie in care rrebuie urmalte cerinje
legislative particulare, de reglementare sau ale altor autoritdfi, cennfe care nu corespund unora dinire
cerinfele cuprinse in SEV. Devierile au un caracter obligatoriu, in sensul ¢d, pentru a asigura
conformitatea evaludrii cu SEV. evaluarorul trebuie 53 respecte cerintele juridice. de reglementare si
pe cele ale altor autoritdfi adecvate scopului $i furisdictiei evaluarii. Evaluatornl poate declara in
continuare ci evaluarea a fost efectuatd in conformitate cu SEV, atunci cind existd devieri de la
standarde in astlel de circumstanie.”

SEV 100 pet. 60.2: . Cerinta de deviere de la SEV, urmare a cerinfelor legislative. de reglementare sau

cerinfelor altor autoritidi corespunzitoare scopului si jurisdictiel evaludrii, prevaleazi asupra tuturor
celorlalte cerinte ale SEV.”

Tindmd cont de cele prezentate la SEV 100, pet. 60.1 si 60.2, se estimeazi o valoare in vederea unei
juste despagubiri (valoarea justd de despagubire) in vederca expropierii pentru Jucrdri de utilitate
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publicd, conform Legii 255/2010 actualizatd, raportati la expertizele intocmite de Camera a
Notarilor Pulici actualizate,

Pentru estimarea valorii juste de despigubire in vederea exproprierii pentru lucriri de utilitate publica,
conform Normelor metodologice din 19 ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr, 2552010
{actualizate), privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publici, necesarid realizirii unor
obiective de interes national, judetean si local, ART. 8:

"ART. 8¢1)Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietafilor imobiliare, membru al Asociafiei

Nationale a Evaluatorilor din Romdnia - ANEVAR, care va intoemi raportul de evaluare prevazut la
art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sd se raporteze la expertizele intocmite 3i actualizate de camerele
notarilor publici, patrivit art. 77" alin. (5) din Legea nr. 3712003 privind Codul fiscal, cu modificirile
si completarile ulterioare.

ART. 8(2)Camerele notarilor publici vor pune la dispozifia expropriatorului experiizele previzute la
alin. (1).

ART. 8(3)in aplicarea dispozifitlor art. 11 alin. (Y din lege, Uniunea Nationala a Notarilor Publici
din Romdnia va pune la dispozifia evaluatorului, la cerere, expertizele imtocmite de camerele notarilor
publici

Valoarea justi de despigubire in vederea exproprierii estimata pentru imobilul ce face obiectul
evaludrii, idemtificar in HCL 569 din 27, 10,2022, Anexa nr, 1, poz. 10, ce modifica HCL 137 din
28.03.2022, Anexa nr. 3, poz. nr. 11, se estimeaza tindnd cont de grila notarilor publici din anul
2022, obtiniindu-se urmitoarele valori:

Nume proprictari MITRACHE GHEORGHE

Imobil expropriat conform HCL nr,
137/2022 + Anexa nr. 1, modificata cu
HCL 569/27.10.2022 + Anexa nr. |

Teren cu suprafata de 231 mp din acte si 249 mp din
masuratori, si constructic cu regim de inaltime P+M
cu Sc de 240 mp si Scd de 480 mp. Su=342.86 mp_

Imobil actual Teren cu suprafata de 231 mp din acte si 249 mp din

masuratori. si constructic cu regim de inaltime P+M
cu 5S¢ de 240 mp si Sed de 480 mp, S5u=342.86 mp

Mun. Craiova, Str Brestei, Nr. 204 Bis, Jud. Dolj
Zona B

17651 pentru teren si 17652-C1 pentru constructie
232695 a loc. Craiova

Craiova

Adresa imobil

Zonare Craiova
Nr. cad.

Carte Funciara
UAT

Valoare unitara conform grilei notarilor
Publici 2022 (anexele A7 si A8)
Valoarea justi de despagubire (in
vederea exproprierii)

Teren = 290,00 lei/mp (38,64 curo/mp)
Constructie = 207000 lev'mp/Su (394,31 curo/mp Su)
781930 lei, echivalent a 159.119 euro, din care:
Teren: 72,210 lei, echivalent a 14.694 euro, si

Constructie: 709.720 lei, echivalent a 144,425 curo

Nota: 1. suprafetele expropriate si implicit valorile juste de despagubire vor fi actualizate ulterior in
sitwatia in care apar diferente in urma dezmebrarii si intabularii

2. Valoarea justa de despagubire in vederea exproprierii pentru lucréri de wilitate publica,
estimaid nu confine cheltuieli notariale gi cadastrale aferente transferuli drepturilor de
proprietate. Se considera ca aceste cheltuieli var fi efectuate de catre expropriator
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Nara: - 1. suprafetele expropriate si implicit valorile juste de despagubire vor fi actualizate witerior
in situatia in care apar diferente in urma dezmebrarii si intabularii;

2. Valoarea justd de despagubire in vederea exproprierii pentri lucrdri de wilitate publicd,
estimatd nu contine chelinieli notariale §i cadastrale aferente transferului drepturifor de
proprietate. Se considera ca aceste cheltuieli vor fi efectuate de cailre expropriator.

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii sunt:

- Valoarea a fost exprimatd (indnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul
raport;

- Valoare nu contine T.V.A;

- Valoarea este o predictic;

- Valoarea este subiectivi;

- Evaluarca este o opinic asupra unei valori

Aeeasta estimare punctuala a valoril trebuie perceputa de destinatar asa cum este definita in

literatura de specialitate . Ea este o concluzie impartiala , experta si rezonabila a unui profesioniat
calificat . bazata pe analiza nawror informatiilor relevante , cunoscute .

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor. recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate de
catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania) si in conformitate cu

legislatia _ﬂgnarc.
\';r"";' r."_a' _z':'{.-:-'\-.;'l:'f:' 'L'..--.""q'.-.-:"&
BL 5']‘“ IHAIL DUMITRU PFA T
... W Rl . - S ' autorizat

Dumitru

-~
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UNNPR CAMERA NOTARILOR !‘ﬂlllCl CRAIOVA % f_’&
Str. Bucov nr. B, cod 200663 Craiova, jud. Dolj 5 & g6
Tel: ~(40125) 412,157, .
e Fax -.-lm:tt 41 h6&1d, 'I:I}"t[ 4Mj0R
— b E-mail. I R, ST
Nr. 2056/07.09.2022
Citre,

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A,
Sir. Nanterre nr, 11, bl. CB, sc. 2, ap. 4
Craiova, jud, Dolj

Urmare adresel dumnesvoastrd, inregletratd sub nr. 2956/30.08.2022, v& facem
cunoscute urmatoareis:

Datele pe care Camera Notarilor Public Cralova si orice alth Camerd le detine, sunt studii
de platd care trebuie 53 contind Informatil privind valorile minime consemnate pe plata imobiliard
specificd in anyd precedent, intocmite 5l actualizate potrivit art 111 alin. {5) din Legea nr, 227/2015
privind Codul fiscal, cu modificirile i completdriie ulterivare §i a punctului 33 alin.{ 4) din Normele
metodologice de aplicara & acestula,

Tinknd cont de ¢ele da mal sus, v comunicim cl in anul 2022, valoarsa unitard estimatl
pentru 1m? constructie (cass si spatiu comercial) sl teren Intravilan, situat in localitates
Craiova, jud. Dol - zona B = aste urmitoarea:

casd fird teren - 1950 lel/suprafatd utild
anexe gospodiresti — 980 leifsuprafatd utild
garaje independente - 220 lei/suprafatd utild

Notd
- Pentru subsolur| nelocuibie, bowe, mansarde neloculbilelpodurl) valoansa este estmatd la 10% din
vailoares finali/suprafath (nid;
« Pefitry apanmaments Tn case oé locult & utipear acslang valon [indnd cont oe suprafala utils;
« Pantry Chse L rofu vplorile sé difminueazh cu 50%,;
- ValoRrad anéxsior GospodBrest reaizate din materiale LSOSE[0ONSTrUCT 08 tpul SOProane, COMETE, we-
wri), réprezintd 25% din valdarss anexelor gospodarest.

- constructil din materiale neconventionale inclusiv magazii, pitule, etc.
- casd din materiale neconventionale : 210 lel/m.p.a.u.
- - anexe gospodaresti din materiale neconventionale: BO lei/m.p.a.u,

- Peritry imobelete mas vechi de anul 1977 s& va reduce valoanea finald cu 5D%:;

- Paritry imobdele consiruite Tn perioada anikor 19772010 s& va réduce valoares firgld cu 20%;

= Partry imobiele & cBror suprafeld JtilB nu reese din acte 44 va proceds |8 scBdersa unui procent de 20%
din suprafata constreith,

in stuatia chind pe planurite de smplasament nu este trecutl supralala utild o numal supralala construitd,
se va determing suprafala construitd desfBsusath prin inmullirea suprafetel construlte cu numsnl de
nivtiurl, urméngd & se proceda la sclderes unul procent de 2009 din suprafata construith desfBguranh;

= piscine = 460 lei/m.p.a.u.
- terase, chiscur de vard = 170 lei/m.p.a.u.
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UNNPR  CAMERA NOTARILOR PUBLICI CRAIOVA f
Str. Bucovst . 8, cod 200663 Craiova, fud. Do) i\t&g‘
A

Tel.: H401251 412 157,
Fax: ={40025 1 316634, 0351420109

AT

k= LT..::-.; E-mmd}: soperahovain

- spatl comerclale{spaii de vanzare, depozitare, biropuri, hotelur, motefun, pensiuni,
polichngi, spitale, etc.) :
- in bloc de loculntz - 4370 lel/m.p.a.u.
- independent ~ 2070 lei/m.p.a.u.

- spatil agricole, industriale de productie si sportive (toate activititile: depozitare, birourl,
pregitire, prezentare pir. aferente activithtli industriale, siiozur, grajduri, magazii, bare sportive
5i atte constructil aferente activithii de agremant &) - 920 lei/m.p.a.u.

. Penu-“?ﬁlmma tip indepandent ce ArenntA Strictur USoane din Mmn, Matal, Sk PARGLM tD sandwach
fBr3 inchider panmetrale tip nalne, o8 tipul magamn, chicse, &0, 5= va reduce vaioares finald ou 50% din
valoarss spatiior comercilas indepandents.

= Pentry imobikele mal vechi de anal 1977 se va reduce valoanaa finald oo 20%:;

- Pentry imobileie al chror an de construire este cupning in Intervalul 19771990 se va reduce valoarsa
finail cu 1096;

- teren intravilan - 290 lei/ m.p.;
Hotd:
- Pantry drumuri de acces, alel private 2 va reduce cu 75% valoares berenului{intravian) din zona In care

s& afl8 imokbilul;

« Valoarea dezmembedmintelor dreptisul de propnstats imobiiard reprezintl 20% din valoarss b,
Totodatd, va transmitem aldturat, extras din lucrarea Studiy de piald priving valorile

minime ale proprietditior imobifiare din fudatul Do, cu aplicabiiitate In anw! 2022 (anexele A7 sl

AB = spatil comerciale, spatil agricole, industriale de productie §i sportive, constructi §i terenurl

intravilana situate in raza Municiplulul Craiova).

AG20

Pregedi i Craiova

mrommrzumtl.
Cumpd Ilie Tulian

{

Bicd Lucia Mihaela
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Anexa 2 Fotografii
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MUNICIPIUL CRAIDVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA R
Str. Targului, nr. 26 Tel.: 40251/416235 '-
Craiova, 200632 Fax: 40251/411661
consiliulocal@primariacraiova.ro
www.primariacraiova.ro ,

P | AL
150 4001 | [ T

DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

Nr. 185770/ 24.10.2022

Nota Comanda

Avind in vedere modificarea Hotdrdrii Consiliului Local al Municipiului Craiova
nr.137/2022, prin care s-a aprobat declararea de utilitate publicd si interes local a obiectivului
de investifii ,.Construire drum de legturd, categoria a [I-a, Calea Severinului-str. Brestei-str.
Raului-tronson 3" si lista proprietarilor ale caror imobile sunt afectate de coridorul de
expropriere, identificafi in anexa nr. 3 carc face parte integrantd din hotirdre, In sensul
actualizarii listei proprietarilor ale ciror imobile sunt afectate de acest coridor de expropriere
si modificarea amplasamentului lucréirii de utilitate publici de interes local pentru realizarea
obiectivului de investitii ,

In urma inspectiei si mésuritorilor din teren si a analiziirii documentelor care atestd
dreptul de proprietate, este necesard actualizarea datelor referitoare la proprietarii si imobilele
afectate de coridorul de expropriere.

Tindnd cont de Acordul Cadru nr.84471/04.05.2022 ce are ca obiect ,,Achizifie servicii
de evaluare bunuri mobile §1 imobile apartindnd domeniului public §i/sau privat din municipiul
Craiova”, precum §1 contractul subsecvent nr.103299/03.06.2022, in conformitate cu cerinjele
caictului de sarcini §i cu obligatiile asumate in contract, vdi solicitim si procedati la
actualizarea rapoartelor de evaluare conform anexei 1a prezenta notd de comanda.

 MNumee 3t preume . [ Funcjis Uﬂﬁa_ R
Verificat: Dhrector executiy =
Glea Lonuf Cristian Lh-ter 22
Mitiek Lucian Cosmin Sef Servicio =.2'?‘ f‘ﬂ :‘b 2.2-_
| Tntocmit: Gavrilescu Florenting Inspector I,_.P}] s 2"5‘ 2o
Listz de difurare a documentului:
MNe Nr. examplar / difiear Desttneatar Nr file Nr file anezme ] Observayii |
1 | Exemplar 1| | Serviciul Pawimeniu 1 ' Achivar
2 Exemplar 2 PFA Blamariu Mihail-Dumitr I s direct |

[iatale dumnesvoastrs personals sum preluerate de Primdria municipinlol Craiova | conform prevederilor Reguleamenmului (UE) 2016/679 privind
proteciin persoanslor fzice in ceea oo priveste prelucraren dutelor ou carsoter personed §§ privind libera circulatie a acestor date 5i de abrogare a directivei
03M46CE, In scopul Tndeplinirit atnbwiitler lsgales
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MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA BRSCHTRL CLVS §
Str. Targului, nr. 26 Tel.: 40251/416235 .;m@
Craiova, 200632 Fax: 40251/411561 i1
consiliulocal@primariacraiova.ro
www.primariacraiova.ro

et B L]

DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU
Nr. {pt645/ 2022

Nota Comanda

Prin Hotarirea nr.137/2022. Consiliul Local al Municipiului Craiova a aprobat
declararea de utilitate publici si interes local a obiectivului de investitii ,,Construire drum de
legaturd, categoria a I1-a, Calea Severinului-str. Brestei-str. Raului-tronson 37

Conform art, 5, se aproba declansarea procedurilor de expropriere pentru cauzd de
utilitate publicd de interes local, a imobilelor proprietate privatd care constituie coridorul de
expropriere al lucririi de utilitate public de interes local prevazut la art.2.

a Art.6 se aproba lista proprietarilor ale ciror imobile sunt afectate de coridorul de
expropriere, identificati in anexa nr. 3 care face parte integrantd din hotardre, iar la Art.7 se
prevede cfi, sumele individuale aferente despigubirilor pentru imobilele proprietate privata,
situate pe amplasamentul lucririi de utilitate publica de interes local. se vor stabili in baza
unui raport de evaluare care va fi supus aprobirii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Avind in vedere Acordul Cadru nr.84471/04.05.2022 ce are ca obiect , Achizitie
servicii de evaluare bunuri mobile si imobile apartinind domeniului public si‘sau privat din
municipiul Craiova™, precum si contractul subsecvent nr.103299/03.06.2022. in conformitate
cu cerintele caietului de sarcini §i cu obligatiile asumate in contract, va solicitim sa procedati
la evaluarea proprietiilor identificate in anexa 3 la HCL nr. 137/2022, in vederea stabilirii
sumelor individuale aferente despagubirilor pentru imobilele proprietate privatd, situate pe
amplasamentul lucrarii de utilitate publici de interes local. in vederea ducerii la indeplinire a
prevederilor hotdrarii antementionate.

Anexam prezentei lista proprietarilor de imobile afectate de coridorul de expropiere
precum si planul de amplasament corespunzator.

Nime 51 prenime | Funcna | Dara |
| Verificar: | Ddrector executiv :
Gidlea lonug Crastian I I"I".-’::I ¢ é “'&3 2
Mituch Lucian Cosmin | Sef Serviciu f o J ll.'/ u&ﬂl .21;_._
Intesemit: Gavrilescu Florentina Inspecior / 0 JE £ a :3 J | '
| | Lo % o = | |
Lista de difuzare a documentului:
Nr Ve exemplar / difezal Desrinadar Nr file Ve e awexare Obgervapli
1 Exernplar 1 Serviciul Patrmeoniu 1 Arhivat
2 Exernplar 2 FEA Blanariu Mihail-Dumitru I direct

Diatele dumnenvoastri personale sunt prelucrate de Primisia mumcipiului Craiova , conform prevederilor Regulamentului (UEY 2016/679 privind
protectin persoanclor fizice In coea oo privegte prelucrarea datelor cu caracter personal 5i privind libera circulatie @ acestor date i de abrogare » directive]
95/46/CE. in scopul Indeplimni atributiilor legale
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'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOL) Wr cerere | 114943
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Craiova Ziua | 15
¥ [ 4 Luna 06

F < Anul 2022
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE ﬁiﬁm
Carte Funciard Nr, 232695 Craiova |III lIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan Nr. CF vechi:43327

Adresa: Loc. Craiova, Str Brestei, Nr. 204 Bis, Jud. Dol|

Nr. |Nr. I Nr.

Crt ; f:::qﬂmr%,; Nl Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
. Oin acre: 231

i AR L7608 Masurata: 249

Constructil
Nr cadastral
Crt Nr. topografic ) Adresa Observatii / Referinte
Al.l | CAD: 17652-C1 | Loc- Lralova, Ejll:.: f"g;ﬁ"—"- Nr. 204 BIS, 15 construita desfasurata:240 mp; locuinta - Sc=240.mp
B. Partea Il. Proprietari sl acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte

27070/ 21/10/2005
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 144, din 21/11/1995 emis de NP CEmobai Emil;

B1 intabulare, drept de PROPRIETATE. dobandit prin Conventle. cota Al Al1

actuala 1/1
1) MITRACHE GHEQRGHE

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini

30706 / 21/11/2005
Contract De |poteca nr. 4215, din 20/11/2005 emis de NP Sandu Cosmin;

C1 |intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:54500 LEIsi dobanzi ML BLTIES

1) PROCREDIT BANK 5A SUC CRAIOVA
cy |5€ noteaza interdictia de instrainare si grevare in favoarea Procredit Al AL1
Bank SA Suc Craiova

176490/ 21/09/2018

Act Administrativ _nr. cerere din, din 18/09/2018 emis de BE] CLEMENT GHEQRGHE dosar nr 323/E/2016;
Hotarare Judecatoreasca nr. incheiere nr 8419, din 26/09/2016 emis de Judecatoria Craiova dosar nr
26053/215/2016: _
c3 |3 noteazd inceperea urmaril silite pentru creanta de 3208.44 el la A1, A11

care se adauga cheltuieli de executare in valoare de 1043.4.lei
1) SECAPITAL SARL .

Document care contire date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 6772001 Pagina 1 ding
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Ca.rTE_Furrr.iaré Nr. 232695 Comuna/Oras/Municipiu; Craiova
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Mr cadastral Suprafata (mp)® Observatii / Referinte

CAD: 17651 Din acte: 231
Masurata: 249

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOEBIL

Date referitoare la teren

ek Crgfuegzg" . 5”?;13;?;5 Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 CUTTI DA | Din acte:
constructii 231
Masurata:
248
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie o .
cnt Numar constrictie Supraf. (mp) juridica Cbservatii / Referinte
a11 | cap: 17852-C1 corr;::::.zﬁttl‘;de _ Cu aicte gcfgrlsér:::a desfasurata; 240 mp;  locuinta -

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdril, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din O.U.G. nr. 412016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de |legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, farad semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare anline disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
19/06/2022. 08:06

Document care contire date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 6772001 Pagina 2 din g
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UNNPR  CAMERA NOTARILOR PUBLICI CRAIOVA

Str. Bucovat nr. 8, cod 200663 Craiova, jud. Dolj
Tal: =(401251.412.157:
— Fax: +(40)251/416634, 0351/420109

L ag i g e e
S E-mail: cnperaiovai vahoo.com
Pk ot
eSS

Nr. 2956/07.09.2022

Catre,
BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A.
Str. Nanterre nr. 11, bl. C8, sc. 2, ap. 4
Craiova, jud. Dolj

Urmare adresei dumneavoastrd, inregistratd sub nr, 2956/30.08.2022, va facem
cunoscute urmatoarele:

Datele pe care Camera Notarilor Publici Craiova si orice altd Camera le detine, sunt studii
de piata care trebuie sa conting informatii privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard
specifica in anul precedent, intocmite si actualizate potrivit art. 111 alin. (5) din Legea nr. 227/2015
privind Codul fiscal, cu modificarile si completdrile ulterioare si a punctului 33 alin.( 4) din Normele
metodologice de aplicare a acestuia.

Tinand cont de cele de mai sus, v& comunicam ca in anul 2022, valoarea unitard estimat3
pentru 1m? constructie (casi si spatiu comercial) si teren intravilan, situat in localitatea
Craiova, jud. Dolj - zona B — este urmatoarea:

- casa fara teren - 1950 leifsuprafata utila
- anexe gospodaresti — 980 lei/suprafata utila
- garaje independente — 220 lei/suprafatd utila
Nota:
- Pentru subsoluri nelocuibile, boxe, mansarde nelocuibile{poduri) valoarea este estimatd la 10% din
valoarea finald/suprafatd utild;
- Pentru apartamentz in case de locuit se utilizeazd aceleasi valori tindnd cont de suprafata utild;
- Pentru case |a rosu valorile se diminuesaza cu 50%,;
- Valparea anexelor gospodaresti realizate din materiale usoare(constructii de tipul soproane, cotete, we-
uri), reprezintd 25% din valoarea anexelor gospoddresti.

- constructii din materiale neconventionale inclusiv magazii, patule, efc.
- casd din materiale neconventionale : 210 lei/m.p.a.u.
- anexe gospodaresti din materiale neconventionale: 80 lei/m.p.a.u.
MNota:
- Pentru imobilele mai vechi de anul 1977 se va reduce valoarea finald cu 50%;
- Pentru imobilele construite in perioada anilor 1977-2010 se va reduce valoarea finald cu 20%;
- Pantru imobilele a cdror suprafatd utild nu reiese din acte se va proceda la sc3derea unul procent de 208
din suprafata construita.
I situatia cand pe planurile de amplasament nu este trecuta suprafata utild o numai suprafata construits,
s& va determina suprafata construitd desfaguratd prin inmultirea suprafetei construite cu numarul de
niveluri, urménd a se proceda la sciderea unui procent de 20% din suprafata construitd desfasurats;

- piscine — 460 lei/m.p.a.u.
- terase, chiscuri de vard — 170 lei/m.p.a.u.
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- spatii comerciale(spatii de vénzare, depozitare, birouri, hoteluri, moteluri, pensiuni,
policlinci, spitale, etc.) :
- in bloc de locuintz — 4370 leifm.p.a.u.
- independent - 2070 lei/ m.p.a.u.

- spatii agricole, industriale de productie si sportive (toate activitatile: depozitare, birouri,
pregétire, prezentare etc. aferente activitatii industriale, silozuri, grajduri, magazii, baze sportive
si alte constructii aferente activitatii de agrement etc.) - 920 lei/m.p.a.u.

Nota:
- Pentru imobilele de tip independent ce prezintd structuri uscare din lemn, metal, sau panouri tip sandwich
f&ra inchideri perimetrale tip zid&rie, de tipul magazin, chiosc, etc. se va reduce valoarea finald cu 50% din
valparea spatillor comercilag independente,
- Pentru imobilele mai vechi de anul 1977 se va reduce valoarea finald cu 20%;
- Pentru imobilele al ciror an de construire este cuprins in intervalul 1977-1990 se va reduce valoarea
finald cu 10%:

- teren intravilan - 290 lei/ m.p.;
Nota:
- Pentru drumuri de acces, alei private se va reduce cu 75% valoarea terenului{intravilan) din zona in care

se afia imobilul;
- Valoarea dezmembrémintelor dreptului de proprietate imobiliard reprezintd 20% din valoarsa bunului.

Totodatd, va transmitem aldturat, extras din lucrarea Studiv de piatd privind valorile
minime ale proprietatilor imobiliare din judetul Doli, cu aplicabilitate in anuwl 2022 (anexele A7 si
A8 - spatii comerciale, spatii agricole, industriale de productie si sportive, constructii i terenuri
intravilane situate in raza Municipiului Craiova).

[ s § o~ A

Presedinte aiova

Director general,
Cumpdnagu Ilie Iulian

Intocmit,
Bicad Lucia Mihaela
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PPV UE BVALUAKE - SUSE LLIUIYS REpGrT

E EVEILETE SRDropnen LIrisa AL _". o | U!‘IILH l.ll..lli'ﬂ.l.l.ﬂi.F USCBQAT DOT

~ BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A..

EVALUARI
| PROPRIETATI
| IMOBILIARE

Fi6/693/2008: CUI 24317899
Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8 sc. 2, ap. 4, juderu!

Dolj.

Tel: 0728977411; 0766444770

e-mail: pfablanariu@gmail.com

EVALUARIDE T REPRIHDEBI

RAPORT DE EVALUARE jiég 51
- PROPRIETATE IMOBILIARA 7 = '/

Nume proprietari

GHITA ANETA si GHITA DUMITRU-decedat

Imobil expropriat conform HCL nr.
137/2022 + Anexa nr. 1, modificata cu
HCL 569/27.10.2022 + Anexa nr. 1

Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 225,00
mp, si constructiile: C3 locuinta P+M in suprafata

construita la sol de 83 mp si C4 in suprafata construita |

de 8 mp

Imobil actual

Teren cu suprafata de 385 mp din acte si 389 mp din
masuratori, si constructiile 250916-C1 locuinta cu
regim de inaltime parter, suprafata construita la sol de
40 mp, suprafata desfasurata 40 mp, 250916- C2 cu
regim de inaltime parter, cu suprafata construita la sol
de 9 mp, 250916-C3 locuinta P+M in suprafata
construita la sol de 83 mp si C4 in suprafata construita

de & mp

Adresa imobil

| Mun. Craiova, str, Capsunilor nr. 1, Jud. Dolj, zona Lac

Craiovita

Fonare Craiova

Zona B

INr. cad.

250916 .

Carte Funciara

250916 a loc. Craiova

UAT

GHITA ANETA si GHITA DUMITRU-decedat

CLIENT: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediu social in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj.

cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214

UTILIZATOR: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediu social in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul

Daolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214,

Evaluator membru corporatist ANEVAR
Autorizatic ANEVAR nr. 10737

1 wf SN

-2022-

i

02.11.2022, 10:28



BILANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A..
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EVALUARI FIa/693/2008: CUI 24317899 EVALUARI

PROPRIETATI

Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8 sc. 2, ap. 4, judetul
Dalj.
Tel: 0728977411; 0766444770

e=muril: pfablanariviaemail.com

EVALUARI DE INTREPRINDERI

2022110107 _J  din | 01.11.2022 |
185770 | ain ] 24102022 |

RAPORT DE EVALUARE
- PROPRIETATE IMOBILIARA -

BUNURI

IMOBILIARE MOBILE

Nume proprietari GHITA ANETA si GHITA DUMITRU-decedat

Imaobil expropriat conform HCL nr, | Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 225,00

137/2022 + Anexa nr. |, modificata cu | mp, si constructiile: C3 locuinta P+M in suprafata

HCL 569/27.10,2022 + Anexanr. 1 construita la sol de 83 mp si C4 in suprafata construita
de 8 mp

Imobil actual Teren cu suprafata de 385 mp din acte si 389 mp din

masuratori, i constructiile 250916-C1 locuinta cu
regim de inaltime parter, suprafata construita la sol de
40 mp, suprafata desfasurata 40 mp, 250916- C2 cu
regim de inaltime parter, cu suprafata construita la sol
de 9 mp, 250916-C3 locuinta P+M in suprafata
construita la sol de 83 mp si C4 in suprafata construita

de 8 mp

Adresa imohbil Mun. Craiova, str. Capsunilor nr. 1, Jud. Dolj, #ona Lac
Craiovita

Zonare Craiova Zona B

Nr, cad. 250916

Carte Funciara 250916 a loe. Craiova

UAT GHITA ANETA st GHITA DUMITRU-decedat

CLIENT: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediu social in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj,
cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214

UTILIZATOR: MUNICIPIUL CRAIOVA. cu sediu social in Craiova. str. Targului, nr. 26. judetul
Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214,

Evaluator membru corporatist ANEVAR
Autorizatie ANEVAR nr. 10737

-2022-






BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F A, =
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIE T.-'ITT}' IMOBILIARE 51 BUNURI MOBILE

Valoarea justi de despigubire in vederea exproprierii estimati pentru imobilul ce face obiectul
evaluirii, identificat in HCL 569 din 27.10.2022, Anexa nr. 1, poz. 11, ce modifica HCL 137 din
28.03.2022, Anexa nr. 3, poz. nr. 12, se estimeaza tinind cont de grila notarilor publici din anul
2022, obtindndu-se urmitoarele valori:

Nume proprietari GHITA ANETA si GHITA DUMITRU-decedat

Imaobil expropriat conform HCL nr. Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de

137/2022 + Anexa nr. 1, modificata cu 225,00 mp, si constructiile: C3 locuinta P+M in

HCL 569/27.10.2022 + Anexa nr. 1 suprafata construita la sol de 83 mp si C4 in suprafata
construita de 8 mp

Imobil actual Teren cu suprafata de 385 mp din acte si 389 mp din

masuratori, si constructiile 250916-C1 locuinta cu
regim de inaltime parter, suprafata construita la sol
de 40 mp. suprafata desfasurata 40 mp. 250916- C2
cu regim de inaltime parter, cu suprafata construita
la sol de 9 mp. 250916-C3 locuinta P+M in