MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT

HOTARAREA NR.
privind insusirea raportului de evaluare avand ca obiect stabilirea prestatiei
titularului dreptului de superficie asupra terenului care apartine domeniului privat
al Municipiului Craiova, situat in str. Severinului nr. 34H

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de
28.07.2022;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.121480/2022, raportul nr.121494/2022
intocmit de Directia Patrimoniu si raportul de avizare nr.124800/2022 intocmit de Directia
Juridica, Asistentd de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune
insusirea raportului de evaluare avand ca obiect stabilirea prestatiei titularului dreptului de
superficie asupra terenului care aparfine domeniului privat al Municipiului Craiova, situat
in str. Severinului nr. 34H;

In conformitate cu prevederile art.697 din Codul Civil, art.108 din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrative, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.271/2022 referitoare
la constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros, in favoarea dlui.Nisipasu Adrian si
dlui.Golfita Victor, asupra terenului situat in municipiul Craiova, str.Severinului, nr.34H;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, art.139 alin.3 lit g, art.154 alin.1, art.196 alin.1 lit.a
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aproba insusirea raportului de evaluare avand ca obiect stabilirea prestatiei
titularului dreptului de superficie, cu titlu oneros, in favoarea domnilor Nisipasu
Adrian si Golfita Victor, asupra terenului, in suprafatd de 1655 mp., care apartine
domeniului privat al municipiului Craiova, situat in str.Severinului nr.34 H, in
cuantum de de 144.635 let/an - echivalent a 29.246 euro/an, respectiv in cuantum
de 12.053 lei/luna — echivalent 2.437 euro/luna, precum si contravaloarea folosintei
pe ultimii 3 ani a terenului, In cuantum de 345.535 lei — echivalent a 69.870 euro,
identificat in anexa care face parte integrantd din prezenta hotarare.

(2) Valorile prevazute la alin.1 din prezenta hotarare nu includ TVA.

Art.2. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publicd Locala, Directia Patrimoniu, Nisipasu Adrian si Golfita
Victor vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



Municipiul Craiova

Primaria Municipiului Craiova
Directia Patrimoniu

Serviciul Patrimoniu

Nr.121480/05.07.2022

Referat de aprobare

al Proiectului de Hotarare privind insusirea Raportului de Evaluare in vederea stabilirii cuantumului

prestatiei titularului dreptului de superficie cu titlu oneros, in favoarea domnilor Nisipasu Adrian si

Golfita Victor, asupra terenului in suprafatd de 1655 mp, situat in Craiova, str. Severinului nr.34 H,
jud. Dolj, teren ce apartine domeniului privat al municipiului Craiova

Prin Hotéararea nr.271/2022, Consiliul Local al Municipiului Craiova a aprobat, la art.1,
constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros, in favoarea domnilor Nisipasu Adrian si Golfitd
Victor asupra terenului in suprafatd de 1655 mp, care apartine domeniului privat al municipiului
Craiova si face parte din terenul in suprafatd de 8011,66 mp, situat in municipiul Craiova,
str.Severinului nr.34 H ( fost str. Nicolae Titulescu nr.168), identificat in anexa care face parte
integrantd din aceasta hotarare.

Dreptul de superficie cu titlu oneros prevazut la art.1, se constituie pe o perioadda de 10 ani.
Cuantumul prestatiei titularilor dreptului de superficie asupra terenului identificat la art.1, va fi stabilit
pe baza unui raport de evaluare, care va fi supus aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova,
iar contravaloarea folosintei pe ultimii 3 ani a terenului identificat la art.1 va fi calculata conform
raportului de evaluare, care va fi supus aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Contravaloarea dreptului de superficie asupra terenului se constituie venit la bugetul local.

Avand in vedere Acordul cadru nr.84471/04.05.2022, ce are ca obiect ,,Achizitie servicii de
evaluare bunuri mobile si imobile apartinand domeniului public si/sau privat din municipiul Craiova”,
precum si Contractul subsecvent nr.103299/03.06.2022 —in vigoare, in conformitate cu cerintele
caietului de sarcini si cu obligatiile asumate in contract, s-a procedat la stabilirea cuantumului
prestatiei titularului dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului antementionat, precum si la
calculul contravalorii folosintei pe ultimii 3 ani a terenului, iIn vederea ducerii la indeplinire a
obiectivelor HCL nr. 271/2022, in conformitate cu cu prevederile art.697 din Codul Civil, in temeiul
art.108, art.129, alin.2, lit (c) si alin.6 lit. (b), art. 139, alin.1 si alin.2, art.154 alin.1, din Ordonanta de
urgentd nr.57/2019 privind Codul administrativ, consideram necesara si oportund initierea, dezbaterea,
analizarea si aprobarea unui proiect de hotarare privind insusirea raportului de evaluare de stabilire a
cuantumului prestatiei titularului dreptului de superficie cu titlu oneros, constituit pe o perioada de 10
ani, precum si contravaloarea folosintei pe ultimii 3 ani a terenului ce face obiectul HCL nr.271/2022.

PRIMAR,
Lia-Olguta Vasilescu

Director executiv, Sef serviciu
Cristian Ionut Galea Lucian-Cosmin Mituca



Municipiul Craiova

Primaria Municipiului Craiova
Directia Patrimoniu

Serviciul Patrimoniu

Nr. 121494/06.07.2022

RAPORT
privind Insusirea Raportului de Evaluare in vederea stabilirii cuantumului prestatiei titularului
dreptului de superficie cu titlu oneros, in favoarea domnilor Nisipasu Adrian si Golfitd Victor, asupra
terenului in suprafatd de 1655 mp, situat in Craiova, str. Severinului nr.34 H, jud. Dolj, teren ce
apartine domeniului privat al municipiului Craiova

Prin referatul de aprobare al prezentului proiect de hotarare initiat de Primarul Municipiului
Craiova in conformitate cu prevederile art.693-702 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, in
temeiul art.108, art.129 alin.2, lit (c) si alin.6 lit. (b), art.139, alin.1 si alin.2, din Ordonanta de urgenta
nr.57/2019 privind Codul administrativ si potrivit Hotararii Consiliului Local nr.271/2022

se propune de catre Directia Patrimoniu, Serviciul Patrimoniu un proiect de hotarare privind
insusirea raportului de evaluare ce stabileste cuantumul prestatiei titularului dreptului de superficie cu
titlu oneros asupra terenului in suprafata de suprafatd de 1655 mp, care apartine domeniului privat al
municipiului Craiova si face parte din terenul in suprafata de 8011,66 mp, situat in municipiul Craiova,
str.Severinului nr.34 H, identificat in anexa care face parte integrantd din aceastd hotarare.

Prin adresa inregistratd la Primaria Municipiului Craiova sub nr. 64100/29.03.2022, Nisipasu
Adrian si Golfita Victor, 1n calitate de proprietari ai unui numar de 5 constructii, situate in Craiova, str.
Severinului nr.34 H, detinute in baza contractului de vanzare-cumpdrare autentificat sub
nr.192/11.04.2018, fiecare proprietar detinand in cota de 1/2 pentru fiecare dintre cele 5 imobile-
constructii, solicitd acordarea folosintei terenului aferent acestora , teren care face parte din terenul 1n
suprafatd de 8011,66 mp, situat in str. Nicolae Titulescu nr.168, actual str. Severinului nr.34 H si
apartine domeniului privat al Municipiului Craiova, conform Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Craiova nr 522/2007, anexa 1, poz.134, modificatd si completatd prin Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.35/2010, anexa 3, poz.115.

Prin Hotararea nr.271/2022, Consiliul Local al Municipiului Craiova a aprobat la art.1
constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros, in favoarea domnilor Nisipasu Adrian si Golfita
Victor, asupra terenului in suprafatd de 1655 mp, care apartine domeniului privat al municipiului
Craiova, ce face parte din terenul in suprafatd de 8011,66 mp, situat in municipiul Craiova,
str.Severinului nr.34 H ( fost str. Nicolae Titulescu nr.168), identificat in anexa care face parte
integrantd din aceasta hotarare.

Dreptul de superficie cu titlu oneros prevazut la art.1, se constituie pe o perioada de 10 ani, iar
cuantumul prestatiei titularului dreptului de superficie asupra terenului identificat la art.1, va fi stabilit
pe baza unui raport de evaluare, care va fi supus aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Mai mult, conform art. 4 din HCL 271/202, Nisipasu Adrian si Golfitd Victor au obligatia de a
plati, in termen de 90 de zile de la aprobarea hotararii, contravaloarea folosintei pe ultimii 3 ani a
terenului identificat la art.1, calculata tot conform raportului de evaluare,

In conformitate cu prevederile art.697 alin.1, Cod Civil ,titularul dreptului de superficie
datoreaza sub forma de rate lunare, o suma egald cu chiria stabilitd pe piata libera, tinind seama de
natura terenului, de destinatia constructiei, In cazul in care aceasta exista, de zona in care se afla
terenul, precum si de orice alte criterii de determinare a contravalorii folosintei.”

Astfel, pentru ducerea la indeplinire a Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova
nr.271/2022 si avand 1n vedere Acordul cadru nr.84471/04.05.2022, ce are ca obiect ,,Achizitie servicii
de evaluare bunuri mobile si imobile apartinind domeniului public si/sau privat din municipiul
Craiova” precum si Contractul subsecvent nr.103299/03.06.2022 —in vigoare, in conformitate cu
cerintele caietului de sarcini si cu obligatiile asumate in contract, s-a transmis nota de comanda



nr.112111/2022 , solicitandu-se stabilirea prin raport de evaluare, a cuantumului prestatiei titularului
dreptului de superficie asupra terenului in suprafatd de 1655 mp mentionat anterior, precum si calculul
contravalorii folosintei pe ultimii 3 ani a terenului de 1655 mp, calculatd conform raportului de
evaluare. Raportul de evaluare, Inregistrat sub nr.120869/05.07.2022, este identificat in anexa la
prezentul raport.

In cadrul acestuia a fost stabilitd prestatia titularului dreptului de superficie cu titlu oneros
anual in cuantum de 144.635 lei/an - echivalent a 29.246 euro/an, respectiv de 87,39 lei/mp/an -
echivalent a 17,67 euro/mp/an si lunar in cuantum de 12.053 lei/lund — echivalent 2.437 euro/luna,
respectiv 7,28 lei/mp/luna — echivalent 1,47 euro/mp/lund. Deasemenea, s-a calculat contravaloarea
folosintei pe ultimi 3 ani a terenului, In cuantum de 345.535 lei — echivalent a 69.870 euro. Valorile nu
includ TVA.

Conversia lei/euro a fost facuta la cursul de referintda BNR de 4,9454 lei pentru un euro, curs
valutar din 30.06.2022, data efectiva la care a fost inspectat terenul si facuta evaluarea.

Raportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor din
Romania, ANEVAR editia 2022, conform SEV 100- Cadru general, SEV 101-Termenii de referinta ai
evaludrii, SEV 102-Implementare, SEV 103-Raportare, SEV 104 -Tipuri ale valorii, Ghidul
metodologic de evaluare GME 630- Evaluarea bunurilor imobile SEV 230 Drepturi asupra proprietatii
imobiliare (IVS 400), SEV 340 Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energetica (EVIP), GEV630
Evaluarea bunurilor imobile; Standarde pentru utilizari specifice: SEV 400 -Verificarea evaluarii si
intruneste toate conditiile de forma si fond.

Fata de cele prezentate, potrivit Hotararii Consiliului Local nr.271/2022, in conformitate cu
referatul de aprobare nr.121480/05.07.2022, cu prevederile art.697 din Codul Civil, in temeiul art.108,
art.129, alin.2, lit (c) si alin.6 lit. (b), art. 139, alin.1 si alin.2, art.154 alin.1, din Ordonanta de urgenta
nr.57/2019 privind Codul administrativ, propunem spre aprobare Consiliului Local al Municipiului
Craiova:

- Insusirea raportului de evaluare ce stabileste prestatia titularului dreptului de superficie cu titlu
oneros constituit in favoarea domnilor Nisipasu Adrian si Golfitd Victor, asupra terenului in suprafata
de 1655 mp situat in Craiova, str. Severinului nr. 34H, ce apartine domeniului privat al Municipiului
Craiova, anual in cuantum de de 144.635 lei/an - echivalent a 29.246 euro/an, respectiv lunar in
cuantum de 12.053 lei/lund — echivalent 2.437 euro/luna , precum si contravaloarea folosintei pe
ultimii 3 ani a terenului, in cuantum de 345.535 lei — echivalent a 69.870 euro, conform anexei la
prezentul raport. Valorile nu includ TVA.

Director Executiv, Sef Serviciu,
Cristian Ionut Géalea Lucian Cosmin Mituca
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si Imi asum responsabilitatea privind realitatea si
legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului
Data: Data:
Semnatura: Semnatura:
Intocmit,

Insp.Florentina Gavrilescu
Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
realitatea si legalitatea intocmirii acestui act
oficial
Data:
Semndtura



BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.d. |

F16/693/2008: CUT 2431 7899
Craiova, str. Nanterre, nr, 11, bl. C8, se. 2, apd.
Tel:0766444770;0728977411

EVALUARI
PROPRIETATI
IMOBILIARE

EVALUARI
BUNURI MOEIL

4
=1 &

C.1.C-1;
CATRE: f' Eiua.!;fr:? LuraE""L— Anul 202

MUNICIPIUL CRAIOVA, PRIMARIA MUNIGIPFULUL CRAIOVA...

M
Nr. Inreg, 202207040F02 din 04.07.2022 CeTilk |
|

IN ATENTIA DIRECTIEI PATRIMONIU &

Va transmitem alaturat urmatoarele rapoarte de evaluare si documente:
1. 2022070101 Raport superficie teren NISIPASU ADRIAN si GOLITA VICTOR.

2. 202207040F01 PV predare primire Raport superficie teren NISIPASU ADRIAN
GOLITA VICTOR
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BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A..
F16/693/2008: CUI 24317899
Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8 sc. 2, ap. 4, judetul
Dody.

EVALUARI
BUNURI
MOBILE

EVALUARI
PROPRIETATI
IMOBILIARE Tel: 0728977411; 0766444770

e-mail: pfablanariuia gmail.com

EVALUARI DE INTREPRINDERI

_ Nr.raport  § 2022070101} din 01.07.2022
 Notadecomanda | 112111 | an | 28.06.2022 "

RAPORT DE EVALUARE
- PROPRIETATE IMOBILIARA -

Stabilirea cuantumului prestatiei titularului dreptului de superficie, cu titlu
oneros, in favoarea domnilor NISIPASU ADRIAN si GOLFITA VICTOR,
asupra terenului in suprafati de 1655 mp, ce face parte din terenul in suprafata
de 8011,66 mp, situat in municipiul Craiova, str. Calea Severinului, nr. 34 H (fost
str. Nicolae Titulescu, nr. 168), judetul Dolj, care apartine domeniului privat al
Municipiului Craiova

Proprietari: Persoanele fizice NISIPASU ADRIAN si GOLFITA VICTOR

Utilizator: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod
postal, 200632, Cod Fiscal 4417214,

Evaluator membru corporatist ANEVAR
Autorizatie ANEVAR nr. 10737

-2022-



BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F. A, -
EVALUARI IN TREPRINDERI, PROPRIE Ilvrf IMOBILIARE 5T BUNURTI MOBILE

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre:
- MUNICIPIUL CRAIOVA

Avind in vedere Nota de Comanda nr. 112111 din 28.06.2022, societatea pe care o reprezint a
realizat urmitoarele etape pentru indeplinirea solicitarilor mentionate in Nota de comanda ce se
materializeaza prin acest raport de evaluare pe care vi-l inamntam astazi 01.07.2022.

Etapele parcurse pentru realizarea raportului de evaluare sunt urmitoarele:
- Colectarea documentelor s1 deschiderea dosarului de lucru;
- Inspectia imobilului;
- Redactarea raportului de evaluare.

Independenta Evaluatorului (Consultantului) consti in desfasurarca activititii pe baza cunostintelor
si abilitatilor profesionale si emiterea opimier asupra valor pe baza proprier convingeri, farda niciun
fel de influenta sau constrangere din partea altei persoane, indiferent de relatia comerciald a acesteia
cu Evaluatorul,

Prezentul raport de evaluare se referd terenul in suprafata de 1655 mp, ce face parte din terenul in
suprafata de 8011,66 mp, situat in municipivl Craiova, str. Calea Severinului, nr. 34 H (fost sir.
Nicolae Titulescu, nr. 168), judetul Dolf, care aparfine domeniului privat al Municipiului Craiova.

De asemenea, sunt citeva aspecte pe care le consideram importante de a fi mengionate inca de la
inceputul parcurgerii raportului de evaluare deoarece acestea evidentiaza si clarificd modul prin care

am aplicat rationamentul profesional $i obtinut rezultatul prezentat in continutul acestuia:

Scopul evaludrii este asistarca beneficiarului pentru stabilirea cuamtumului prestatied titularului
drepiului de superficie, cu titlu oneros, in favearea domnilor NISIPASU ADRIAN si GOLFITA
VICTOR, asupra terenului in suprafafa de 1635 mp, ce face parte din terenul in suprafata de
S011,66 mp, precum si comtravaloarea folosintei pe wltimii 3 ani a terenului identificat, situar in
municipind Craiova, sir. Calea Severinului, nre. 34 H {fost siv. Nicolae Titulescu, nr. 168), juderd
Dolf, care apartine domeniului privat al Municipiului Craiova.

Evaluarea a fost facutd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, edifia 2022, care
incorporeaza  Standardele Internationale de Evaluare edifia 2013, ghidun metodologice de evaluare
elaborate de catre ANEVAR si a legislatiei in vigoare.

Inspectia s-a efectuat in prezenta reprezentantului beneficiarului.

Localizarea proprictatii s-a efectuat pe baza documentelor si indicauilor puse la dispozitia
evaluatorulul de catre beneficiar.

Valoarea de piata estimati in vederea cumpararii, obtinuta prin metoda comparatiilor directe,
este:

Valoare de piata teren

Suprafata deept de superficie co

Hithi mmeves asnpra berenalul in 1607053 lei echivalent o 324950 cllul{ 71,03 kei'mp  echivalent a 196,35 cure'mp )
suprafuta de 1655 mp. care face Valoarea de plata estimata a chiriei anuale (abordarea prin venlt-metods capitalizari directe)
ot e ';‘]"l:;' SHpallan oa Cuantumul prestatici litubsrului dreptului de superficie, cu tiths oneros-anal

mp

144,635 ke, cchivalent a 20246 curol{ 8739 ki'mplan. echivalent a 1767 core/mp/an }
C s ol wrmnul tatic i Uitularaha dee plului de rficic. cu tiths oncros-lunar

12053 lelluna, echivalent a 2437 ewro/lusall  7.28 lei'mpluna, echivalent a  1.47 coro/mpTuna )

1.655.00 mp
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A, -
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETA[I IMOBILIARE 51 BUNURI MOBILE

Contravaloarea folosintei pe ultimii 3 ani a terenului, este:

Contraval folusintci
Rata inflarici Suprafata [ Valoare unitara lunara Valoare unitara anmala el ki e iy
pe an
Milkce Wl T.28 lew/mplamma | 1,47 curo/mpluna
mai 2022 = P i ’
Rata inflaties mad i ” .. y . i
SRR PP IR 603 lei/mplunaf 1,22 euro/mp'lunal 72,38 lei'mpéan| 1464 cora/'mp'an] D19.787 le| 24222 eurs
oy 5*151"7 - 1,665 3,0k mp
ata ind latics mas : > : K 8 :
2020-apr2021 ET0%| 5,69 lei'mpluna) 1,18 eoro/mpluna| 68235 let'mpian ] 1380 eura/mpian] 112,959 lei] 22841 ewro
Rats inflaticn mas
015%| 5 ‘mp mp’ HI5 ¥ ! T f f 2. 789 22.807
2019-ape2020 1 5% 568 lei'mpluna) 1,15 eura'mplena| 68,05 letmpian | 13,78 eura/mpian) 11 led 07 ewro
Contravaloarea folosintel pe altimil ¥ anl a rerenulul 345,535 lel| A0ETD curn

Cu consideratie,
Mihail D“', .,. 'y _B‘I?n_griu
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F. A, -
EVALUARI IN TREPRINDERI, PROPRIE T;frf IMOBILIARE 5T BUNURTI MOBILE

Cuprins
Instructiunile evaludrii

Sinteza raportului

Capitolul 1 Termenii de referinti ai evaluérii

1.1.
1.2,
1.3.
1.4,
1.3
1.6,
L7
1.8.
1.9.
1.10.
1.11.
.12,
1.13.

1.14.
1.135.
1.16.
1.17.
1.18.

Identificarea cliemtului

Obiectul evaluarii

Amplasare

Scopul, wtilizarea si utilizarorul evaludrii

Froprietari

Salicitantul raportului

Beneficiarul raportului

Destinatarul raportului

Definirea, declararea valorii §i forma de estimare a valorii
Data evaluarii

Forma de exprimare a valorii

Drepturile de proprietate evaluate

Declararea conformitarii cu Standardele de evaluare si legislatia in
viguare

Ipoteze restrictive si condifii limitative

Sursele de informare

Riscul evaluarii

Clauze de confidentialitate

Dezvaluiri si publicare de date

Capitolul 2 Consideratii generale despre evaluarea proprietitii

2.1
22

Cea mai buna wilizare
Analiza piejei

Capitolul 3 Prezentarea datelor

L5

Descrierea starii tehnice a imobilului

Capitolul 4 Metodologia de evaluare

4.1,

4.2,

Metoda comparatiilor direcie pentru estimarea valorii de piata a
terenului
Metoda capitalizarii direcre

Capitolul 5 Opinia evaluatorului. Reconcilierea rezultatelor si alegerea
valorii finale

Anexe

11
1
i1
11
11
Ii
1
11
1i
12
/3
/3
13
4

4

14
15

15
15

16
6
I6

19
19

21

21

22

24
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F. A, -
EVALUARI IN TREPRINDERI, PROPRIE Ilvrf IMOBILIARE 5T BUNURTI MOBILE

INSTRUCTIUNILE EVALUARII

Misiune
Avem placerea si va transmitem raportul de evaluare care a fost pregitit pentru a estima valorea de
piata a imobilulu in vederea cumparari de catre Municipiul Craiova.

in prezentul capitol sunt prezentate elemente generale ale evaludrii. inclusiv certificarea, ipotezele
limitative $i rezervele, toate acestea trebuie verificate de specialistin dvs. Elemente descriptive si
detalii privind proprietatea si interescle evaluate sunt detaliate in prezentul raport de evaluare.
Evaluarea a fost realizata in concordan{a cu nstructiumile si1 termenn agreati, gradul nostru de
raspundere profesionala fafd de dumneavoastra este, de asemenea, subliniat in cadrul acestor
instructiuni.

Clientul evaluarii si plata serviciilor de evaluare

Evaluarea noastri a fost realizati in baza contractului de evaluare incheiat intre BLANARIU
MIHAIL DUMITRU P.F.A. ca prestator, s1 MUNICIPIUL CEAIOVA, cu sediul in Craiova, sir.
Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214, ca beneficiarul prezentului
raport de evaluare, prestatorul fiind platit conform conditiilor contractuale. independente de valorile
cstimate.

Prezentarea evaluatorului

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A. are sediul in Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2.
ap. 4, judetul Dolj, inregistratd la Oficiul registrului Comerfului Dolj, sub nr. F16/693/2008,
C.U.L:24317899, nr, leg. 10737, fiind reprezentatd de domnul Blanariu Mihail-Dumitru.

Domeniul principal de activitate al companiei conform Ordinului 337/2007 este 7022 — Activitdfi de
consultanti pentru afaceri si management.

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A. activeazi pe piata locald din anul 2008, furnizind o gama

variatd de servicii de consultanta si evaluare de intreprinderi, proprietiti imobiliare si bunuri mobile..

Certificarea evaluatorului
Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute sau care ne-au fost puse la dispozitie, si
sub aceasta rezerva, certificim wmatoarele:

Evaluarea a fost efectuatd de persoana care semneazd ca evaluator al proprietdtii iar conformitatea
fata de respectarea procedurilor interne este venficata de celelalte persoane semnatare. Mentionam
ca in cazul prezentei evaludri, evaluatorul proprietitii este BLANARIU MIHAIL-
DUMITRU, evaluator autonizat, membru titular ANEVAR, identificat cu nr, leg. 10737,
administrator al entititii BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A., care a realizat evaluarca si
inspectia proprietitn subiect al evaludri.

Afirmatiile proprii ce au fost prezentate §i sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte; acestea
se bazeazd intr-o anumitd mdsurd pe informatiile primite de la dvs./beneficiar/client sau terte parpi
implicate in cadrul activitifii de evaluare, de aceea noi am presupus ca informatiile prezentate noui
de catre acestia au fost de asemenea adevarate, corecte $1 complete; daca astfel de informatn se
dovedesc altfel, evaluarea poate fi afectata;

Anahizele, opiniile $1 concluzile prezentate sunt limitate numai la ipotezele considerate 1 condiiile
limitative descrise, completate cu notele din cadrul fiselor individuale, si sunt analizele, opiniile si
concluzile noastre personale, nepartimtoare din punet de vedere profesional;

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturd cu declararea
in raport a unei anumite valori sau interval de valori ce ar putea reiesi din evaluarea noastri care si
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favorizeze clientul sau legat de producerca unui eveniment care favorizeaza cauza clientului dn
functie de opinia curenta.

Certificim faptul ca detinem cunostintele, informatiile necesare i experienta relevanta in practica
specificd evaluarii proprietitii in cauza pentru a indeplini misiunea in mod competent.

Exceptand membrii echipel de evaluare, care sunt evaluatori acreditati membri titulari ANEVAR s1,
dacid se mentioneazd, colaboratorii nostri care sunt de asemenca evaluatori acreditai, membrii
titulart ANEVAR s1 discutitle cu agentin imobilian sau de investifin implicati in piata, inclusiv coleg
din agentia noastra sau alte agentii, sau schimburile de informatii tipice pentru realizarea misiunii de

evaluare, nici o altd persoanid nu a acordat asistentd profesionald in vederea indeplinirii misiuni de
evaluare.

Prezentul raport se supune Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2020 si poate fi
expertizat la cerere, cu acordul scris si prealabil al evaluatorului 51 verificat in conformitate cu SEV

400 — Verificarea evaluarilor.

Evaluatorul care semneazd prezentul raport de evaluare are incheilati asigurarea de raspundere
profesionald ca membru titular ANEVAR la AON Alhanz-Tinac Asiguran.

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietafii
o= Administrator, Evaluator autorizat
s Hﬁln:a‘a\[ Mihail-Dumitru Blanariu Mihail-Dumitru
Yoy LER o Al LT e St
i ¥ 1T T A I i b A e,
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SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., cu sediul in Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2,
ap. 4, judetul Dolj, inregistrata la Oficiul registrului Comertulmi Dolj, sub nr. F16/693/2008,
C.U.L:24317899, nr. leg. 10737, reprezentatd de domnul Blanariu Mihail-Dumitru, la cererea
beneficiarului, MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj,
cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214, a efectuat prezentul raport de evaluare al bunurilor aflate in
patrimoniul societii.
Obiectul evaludrii este format din;

- terenul in suprafata de 1655 mp, ce face parte din terenul in suprafata de 8011,66 mp care

apartine domeniului privat al Municipiului Craiova.

Amplasare: Municipiul Cralova, str. Calea Severinului, nr. 34 H (fost str. Nicolae Titulescu, nr.

168), judetul Dolj.

Scopul evaluirii. Prezentul raport de evaluare a fost elaborat in scopul asistarii beneficiarului pentru
stabilivea cuantumului prestatiei fifularului drepiului de superficie, cu titlu oneros, fn favoarea
damnilor NISIPASU ADRIAN si GOLFITA VICTOR, asupra terenului in suprafafa de 1655 mp, ce
Sface parte din tevenul in suprafata de 8011,66 mp, precum si contravaloarea folosintei pe ultimii 3
ani a terenului identificar, situat in municipivl Craiova, str. Calea Severinului, nr. 34 H (fost str.
Nicolae Titulescu, nr. 168), judetul Dolf, care aparfine domeniului privat al Municipiului Craiova.

Valoarea estimata pentru imobilul ce face obiectul evaludrii va fi utilizata in scopul declarat si nu vor
putea fi folosita de citre alte persoane $1 in alte scopuri.

Proprietari: Persoanele fizice NISIPASU ADRIAN si GOLFITA VICTOR.

Solicitantul raportului este MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Cralova, str. Targului, nr. 26,
judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214,

Beneficiarii raportului sunt :
1. MUNICIPIUL CRAIOVA, cu scdiul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod
postal, 200632, Cod Fiscal 4417214, si

2. Persoanele fizice NISIPASU ADRIAN si QOLFITA VICTOR.

Destinatarul raportului este MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr, 26,
Judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214,

Inspectia imobilului la fata locului s-a facut de ciatre evaluator impreuna cu reprezentantul
beneficiarului, la data de 30.06.2022.

Data evalwirii proprietifi este 30.06.2022.

Data raportului de evaluare este 01.07.2022.

Previziunile $i estimirile continute in raport sunt bazate pe datele culese de pe pald, existente in
perioada aprilic — unie 2022, pe factorii anticipati ai cererii §1 ofertei pe termen scurt, aceste
previziuni putindu-se schimba in functie de conditiile viitoare.

Valoarca estimati este valoarea cuantumului prestatiel titularului dreptului de superficie, cu titlu
oneros, estimandu-se valoarca de piata a chiriei.

Conform Codului Civil dreptul de proprietate constituie dreptul real cel mai deplin, conferindu-i
titularului sau trei atribute, si anume posesia, folosinta si dispozitia.

Pagina 7



BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F. A, -
EVALUARI IN TREPRINDERI, PROPRIE Ilvrf IMOBILIARE 5T BUNURTI MOBILE

Existd si exceptii cdnd unele dintre atributele recunoscute de lege proprietarului sunt desprinse din
confinutul juridic al dreptului sdu, alcatuind un alt drept real principal constifuit orl recunoscut in
favoarea altel persoane, drept independent, opozabil tuturor, inclusiv proprietarului,

In acest mod se realizeazi ceca ce numim dezmembrimintele dreptului de proprietate.
Dezmembramintele dreptulu de proprietate sunt: dreptul de superficie, dreptul de vz, dreptul de
abitatie si dreptul de servitute si ele pot fi constituite sau dobandite numai asupra bunurilor care se
afld in proprietate privati.

Potrivit alin. (1), art.693 din Codul Civil, superficia reprezinta dreptul de a avea sau de a edifica o
constructie pe terenul altuia, deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra caruia superficiarul
dobindeste un drept de folosind, suprapunindu-se doud drepturi de proprietate; drepiul de
proprietate al superficiarului asupra construcfiilor, plantatnlor sau altor lucran s1 dreptul de
proprietate asupra terenwlui, al carui proprietar este o alta persoana.

Dreptul de superficie este un drept real prnincipal (constitwindu-se numai pentru bunuri imobile), Este
un drept temporar, durata maxima a termenului de superficie fiind de 99 ani cu posibilitatea reinoirii
la expirarea termenului, conform dispozitiilor art.694 din Codul Civil.

“In cazul in care superficia s-a constituit cu titli oneros, dacd par{ile nu au previzut alte modalitagi
de plata a prestafiei de catre superficiar, titularul dreptului de superficie datoreaza, sub forma de
rate lunare, o sumd egald cu chiria stabilitd pe piata liberd, rindnd seama de nawira rerenului, de
destinafia constructiel in cazul in care aceasta exista, de zona in care se afld tevenul, precum si de
orice alte criterii de determinare a contravalorii folosingei ", conform dispozitiilor art. 697, paragraf
(1}, din Codul Civil.

Conform HCL Craiova nr, 79 / 2020, art. 2, emisa in temeiul art. 129 alin.2 lit. ¢, art.139 alin.3 lit.g,
art.134 alin.1 si art. 196 alin.1 hit.a din Ordonanta de Urgenid a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Admimstrativ, dreptul de superficie cu titly oneros se constivie pe o perioada de 10 ani,

Pentru determinarea chiriei de piata a imobilului s-a utilizat metoda capitalizarn directe, conform
prevederilor Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2020 - ed. Iroval — Bucuresti

Definitia chiriei de piatd, datda de Comitetul International pentru Standarde de Evaluare (IVSC) in
IVS- Cadrul general, care face obiectul Standardelor Internagionale de Evaluare 2013, este:

“Chiria de piatd este suma estimard pentru care un drept asupra proprietdtii imobiliare ar putea fi
inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotardt 5i un locatar hotirds, cw clauge de inchirviere
adecvare, intr-o tranzacfie nepartiniteare, dupa un marketing adecvat i in care parfile au
actionat fiecare in cunostinga de cauza, prudent §i fara constrangere"(SEV 230, C9)

“Comentanile prezentate pentru defimipia simmlara a valorii de piaga din SEV - Cadrul general pot fi
aplicate pentru a ajuta la interpretarea definitiel chiriei de piajd. in particular, suma estimati exclude
o chine majorata sau micsoratd de clauze, contraprestatn sau facilitiyy speciale. Clauzele de
inchiriere adecvate” sunt clauzele care ar fi convenite in mod uzual pe piata tipului de proprictate
imobiliard, la data evaluarii, intre participantin de pe piati. Miarimea chiriel de piaga ar trebui sa e
prezentatd numai in corelatie cu clauzele principale de inchiriere care au fost asumate.” {SEV23(),

C10)

“Chiria contractuald reprezintd chiria care se conformeaza clauzelor unui anumit contract efectiv de
inchiriere. Aceasta poate fi fixd sau variabila pe durata contractului de inchiriere. Frecventa plati
chiriei si baza calcularii variatiilor acesteia sunt stipulate in contractul de inchiriere si trebuie si fie
identificate §i intelese pentru a putea stabili beneficile totale ce revin locatorului, precum si
obligatiile locatarului.” (SEV230, C11).

Evaluarea a fost facutd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022 care
incorporeazd Standardele Internationale de Evaluare edifia 2013
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Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, au fost extrase urmatoarcle
standarde in conformitate cu scopul si tipul valorii estimate:
= Standarde generale: SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general), SEV101 Termenii de
referinta ai evaluarii (IVS 101), SEV 102 Documentare si conformare (IWVS 102, SEV 103
Raportare (IVS 103), SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104), SEV 105 Abordari si metode de
evaluare;
= Standarde pentru active bunuri imobile: SEV230 Dreptuni asupra proprietatii imobiliare
(IVS 400), SEV 340 Evaluarca bunurilor imobile si eficienta energetica (EVIP), GEV630
Evaluarea bunurilor imobile;
= Standarde pentru wtilizari specifice: SEV 400 Verificarea evaluar.
Definitia valorii de piatd, datd de Comitetul International pentru Standarde de Evaluare (IVSC) in
IVS- Cadrul general, care face obiectul Standardelor Internagionale de Evaluare 2013, este:

» Valoarea de piagd este suma estimatd pentru care un activ san o datorie ar putea fi schimbar(a)
la data evaludrii, intre un cumpdardator hotardt §i uwn vdinzdtor hotardt, intr-o franzactie
nepartinitoare, dupia un marketing adecvat $i in parfile au acfionat fiecare in cunostiinfa de
cauzd, prudent si fara constrangere”.

Pentru estimarea valorilor de piath ce fac obiectul evaludri, s-a folosit metoda comparatie
directe, recunoscuta de Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022:

In urma analizelor si calculelor efectuate, s-au obtinut urmatoarele valori:

1. Valoarea de piata estimati in vederea cumpararii, ob{inuta prin metoda comparatiilor
directe, este:

Suprafata drept de superfiche cu Jaewrs e ot (rren
tithii @ meres asupra terenlil in LGOTO53 Jei echivalent a 324959 mrul{ 97103 keimp  cchivalent a 196,35 cura'mp )
suprafuts de 1655 mp, cure face Valoarea de piata estimata a chiricl anuale {abordarea prin venlt-metoda capitalizarii directe)
perie dls ';‘]':":'_‘“'""" de Cuantuml prestatiei titularolui dreptului de superficie. cu titlu one ros-anual
d 144,635 el echivalent a 29246 HINI{ 8739 lei'mp'an, echivalent a 1767 euro/mpan )
it vl pre statie i titularolui doepoolui de swperficie. co Gitln sne ros-lonar
o i 12053 lebluma, echivalent a 2437 curoflunal( 7.28 lelimplona, echivalemt a 147 euro/mp/Tuna )

2. Contiravaloarea folosintei pe ultimii 3 ani a terenului, este:

Contravaloarea folosintel
e am

Hata inflatici Suprafaia e Valoare unitara lunars Valoare unitara anuals

Valoare witara

mai 2023 T28 lei'mpTuna | 1 47 euro/mpTuna

ta snflaiei mai .
307 | eapr 202 1T 08% ] 6,03 lei'mpTanal 1,22 ewro/mplunal 7238 lei‘mpan | 1464 curo/mplan| 119787 lei) 24222 ewro
- "E" = 1.635,00 mp

HRata inflatien mai .
A e 02 | 50| 569 lei/mpTuna) 105 cwro/mpTunal 6825 lei'mp'an | 13 50 cura/mplan| 1 12959 lei] 22841 eunn
U U=apr ik
Raia inflatier mai ; = !

L 0,0 5% 568 let/mplunal 1,05 coro/mpluna| 68,15 let'mp'an | 13,78 euro/mpfan| 112789 lei] 22807 ewo
20| '1'-:1pr2“..|.|

Cantravalosres folosinted pe ultimii 3 ani a terenului 345535 lei| 69870 curn

Argumentele care au stat la baza elaborarn acestel opinii sunt:

- Valoarea a fost exprimatd finand seama exclusiv de ipotezele 51 aprecierile exprimate in prezentul
raport;

- Valoare nu congine T.V.A;

- Valoarea este o predicie;

- Valoarea este subiectiva;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valor
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Orice imprecizie rezultatd la analizarea raportului de evaluare va trebui sd fie transmisid de cétre
beneficiar evaluatorului astfel incit, dacd este necesar, lucrarea si fic completatd inainte de a fi
utilizata,

Evaluatorul consideri lucrarea ca fiind obiectivi si corecta.

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. Evaluatorul proprietatii
Administrator, Evaluator autorizat
4 ~Blariy Mihail-Dumitru ;}Rﬂm‘l Mlhml-ﬂumnm
;* ‘:j. I-'?:_.:rl .""*r l.i.n‘.:m i o 'ﬂ‘
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CAPITOLUL 1

Termenii de referinta ai evaluarii

Evaluarea este un proces de estimare (atribuire a valorii), concept economic ce se referd la pretul cel
mai probabil la care ar ajunge vanziatorii §1 cumpdratorii unui bun sau serviciu pus in vanzare.
Valoarea nu este un fapt, ci o estimare pe baza unui pref ipotetic.

1.1. Identificarea clientului
Prezentul raport a fost efectuat in urma solicitinii clientului, MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in
Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214,

1.2. Obiectul evaludrii este format din;
- terenul in suprafata de 1655 mp, ce face parte din terenul in suprafata de 8011.66 mp, care
aparfine domeniului privat al Municiprulu Craiova.

1.3. Amplasare
Imobilul se afla sitwat in Municipiul Craiova, str. Calea Severinului, nr. 34 H (fost str. Nicolae
Titulescu, nr. 168), judetul Dolj.

1.4. Scopul, utilizarea si utilizatorul evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat in scopul asistarii beneficiarului pentru srabilirea
cuamtumului prestatiel ttularului dreptului de superficie, cu tile oneros, in fovoarea domnilor
NISIPASU ADRIAN si GOLFITA VICTOR, asupra terenului in suprafata de 1655 mp, ce face parite
din terenul in suprafata de 8011,66 mp, precum si comtravaloarea folosintei pe wltimii 3 ani a
terenului identificat, situat in municipinl Craiova, str. Calea Severinului, nr. 34 H (fost str. Nicolae
Titulesew, nr. 168), judetul Dolj, care aparfine domeniului privat al Municipinlui Craiova.

Valoarea estimata pentru imobilul ce face obiectul evaluini va fi utilizati in scopul declarat $1 nu vor
putea fi folosite de céitre alte persoane si in alte scopuri.

1.5. Proprietari
Persoanele fizice NISIPASU ADRIAN s1 GOLFITA VICTOR

1.6. Solicitantul raportului
MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod postal,
200632, Cod Fiscal 4417214.

1.7. Beneficiarul raportului
1. MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str, Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod
postal, 200632, Cod Fiscal 4417214, si

2. Persoanele fizice NISIPASU ADRIAN si1 GOLFITA VICTOR.
1.8. Destinatarii raportului

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod postal,
200632, Cod Fiscal 4417214,
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1.9.Definirea, declararea valorii si forma de estimare a valorii

Valoarca estimatd este valorea de piata a imobilului stabilita in conformitate cu Standardele de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022.

Previziunile si estimdrile confinute in raport sunt bazate pe datele culese de pe piatd, existente in
perivada aprilie - junie 2022, pe factorni anticipai ai cererii $i ofertei pe termen scurt, aceste
previziuni putindu-se schimba in functie de conditiile viitoare.

Valoarea estimata este valoarea cuantumului prestatier titularulm dreptului de superficie, cu titlu
oneros, estimandu-se valoarca de piata a chiriei.

Conform Codului Civil dreptul de proprietate constituie dreptul real cel mai deplin, conferindu-i
titularului sau trei atribute, si anume posesia, folosinta si dispozitia.

Exista s1 exceptit cand unele dintre atributele recunoscute de lege proprietarului sunt desprinse din
continutul juridic al dreptului siu, alcatuind un alt drept real principal constituit ori recunoscut in
favoarea altel persoane, drept independent, opozabil tituror, inclusiv proprietarului.

In acest mod se realizeazi ceea ce numim dezmembrimintele dreptului de proprietate.
Dezmembrimintele dreptului de proprietate sunt: dreptul de superficie, dreptul de uz, dreptul de
abitatic si dreptul de servitute si ele pot fi constituite sau dobandite numai asupra bunurilor care se
afld in proprietate privatd.

Potrivit alin. (1), art.693 din Codul Civil, superficia reprezintii dreptul de a avea sau de a edifica o
construcfie pe terenul altuia, deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra ciruia superficiarul
dobidndeste un drept de folosind, suprapunindu-se douid drepturi de proprietate: drepiul de
proprietate al superficiarului asupra construcfiilor, plantatiilor sau altor lucrdri si drepud de
proprietate asupra terenului, al carui proprietar este o altd persoana.

Dreptul de superficie este un drept real principal (constituindu-se numai pentru bunur imobile). Este
un drept temporar, durata maximd a termenului de superficie fiind de 99 ani cu posibilitatea reinoirn
la expirarea termenului, conform dispozipitlor art.694 din Codul Civil.

“In cazul in care superficia s-a constituit eu titlu oneros, daca péargile nu au prevazut alte modalitai
de plata a prestajiei de catre superficiar, titularul drepiului de superficie datoreaza, sub forma de
rate lunare, o sumda egald cu chirvig stabilitd pe piafa liberd, (inand seama de natura terenului, de
destinafia construcfiei in cazul in care aceasta exista, de zong i care se afla terenul, precum 3i de
orice alte criterii de determinare a contravalorii folosintei ', conform dispozitiilor art. 697, paragraf
(1), din Codul Civil.

Conform HCL Craiova nr. 79 / 2020, art. 2, emisa in temeiunl art. 129 alin.2? Iit. ¢, art. 139 alin 3 lit.g,
art.154 alin.1 1 art. 196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, drepiul de superficie cu fitly oneros se constinie pe o perioada de 10 ani.

Pentru determinarea chiriei de piata a imobilului s-a utihizat metoda capitalizari directe, conform
prevedenlor Standardelor de Evaluare a Bunurilor AMEVAR 2020 — ed. Iroval — Bucuresti

Definitia chiriel de piatd, data de Comitetul International pentru Standarde de Evaluare (IVSC) in
IVS- Cadrul general, care face obiectul Standardelor Internagionale de Evaluare 2013, este:

“Chiria de piata este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietiatii imobiliare ar putea fi
inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotdrdt i un locatar hotdrdt, cu clauze de inchiriere
adecvare, infr-o tranzactie nepartinitoare, dupid un marketing adecvat si in care parfile au
acfionat fiecare in cunostinga de cauzd, prudent §i fird constringere”.(SEV 230, C9)

“Comentariile prezentate pentru defimipia similara a valorii de piata din SEV - Cadrul general pot fi
aplicate pentru a ajuta la interpretarea defimitiel chiriel de piagd. In particular, suma estimatd exclude
o chine majoratd sau micsoratd de clauze, contraprestatii sau facilitiyi speciale, Clauzele de
inchiriere adecvate™ sunt clauzele care ar fi convenite in mod uzual pe piaga tipului de proprictate

Pagina 12



BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F. A, -
EVALUARI IN TREPRINDERI, PROPRIE Ilvrf IMOBILIARE 5T BUNURTI MOBILE

imobiliard, la data evaludrii, intre participantii de pe piatd. Marimea chiriei de piagd ar trebui sa fie
prezentatd numai in corelagie cu clauzele principale de inchiriere care au fost asumate.” (SEV230,
C10)

“Chiria contractuald reprezintd chiria care se conformeazi clauzelor unui anumit contract efectiv de
inchiriere. Aceasta poate fi fixd sau variabila pe durata contractului de inchiriere. Frecventa plagi
chiriei si baza calcularii variatiilor acesteia sunt stipulate in contractul de inchiriere si trebuie sa fie

identificate 51 infelese pentru a putea stabili beneficiile totale ce revin locatorului, precum s
obligatiile locatarului.” (SEV230, C11).

Definitia valorii de piatd, datd de Comitetul International pentru Standarde de Evaluare (IVSC) in
IVS- Cadrul general, care face obiectul Standardelor Internationale de Evaluare 2013, este:

» Valoarea de piagd este suma estimatd pentru care un activ san o datorie ar putea fi schimbar(i)
la daita evaludrii, Tnfre un cumpdrdior hofiaridt si un vanzifer holirdl, nir-o franzacfie

nepartinitoare, dupd un marketing adecvat $i in parfile au acfionat fiecare in cunostiinfa de
cauzd, prudent i fara constrangere”.

Estimarea valorn de piata a terenului este detaliata in anexele prezentulu raport.

1.10. Data evaluarii

Diata inspectiei: 30.06.2022
Data evaluarii: 30.06.2022
Data raportului; 01.07.2022

Studiul pietei 5i datele necesare evaluarii an fost realizate la nivelul perioadei aprilie - iunie 2022, iar
valorile estimate se considera corecte in aceste conditin de piaté.

1.11. Forma de exprimare a valorii
Valoarea estimatd va i exprimatd cash, in moneda nationald (lei), $1 in valuld (euro), la cererea
clientului.

Curs valutar BNR la data de 30.06,2022 | Euro = 4,9454 lei

1.12. Drepturile de proprietate evaluate
Imobilul ce face obiectul evaluarn se afla in proprietatea persoanele fizice NISIPASU ADRIAN si

GOLFITA VICTOR.

Beneficiarul prezentului raport de evaluare a pus la dispozitie urmatoarele documente:;
- Nota de Comanda nr. 112111 din 28.06.2022;
- Hotarire nr. 271 din 26.05.2022;
- Referat de aprobare nr. 87901 din 10.05.2022;
- Raport nr. 87905 din 10,05.2022, privind constituirea dreptului de superficie, cu titlu
oneros, asupra bunului imobil-teren;
- Plan de amplasament s1 delimitare;
- Raport de avizare nr. 89528 din 11.05.2022;
- Adresa proprietari nr 64100 din 29.03.2022;
- Contract de vanzare-cumparare, incheiere autentificare 192 din 11.04.2018;
- Certificat de nomenclatura stradala;
- Referat Prefectura, nr. 329936 din 13.11.2007;
- Hotarare nr 522 din 31.12.2007;
- Hotarare nr. 35 din 28.01.2010.

Sarcim : beneficiarul raportului nu a pis la dispozitie un extras de carte funciara actualizat.

Evaluarea imobilului ce face obiectul evaluarii s-a facut in ipoteza in care acesta este liber de sarcini.
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1.13. Declararea conformitatii cu Standardele de evaluare si legislatia in viguare

Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2022.

Din Standardele de Ewvaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, au fost extrase urmatoarele
standarde in conformitate cu scopul si tipul valoni estimate:
= Standarde generale: SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general), SEVI01 Termenii de
referinta ai evaluarii (IVS 101), SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102, SEV 103
Raportare (IVS 103), SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104), SEV 105 Abordari si metode de
evaluare;
= Standarde pentru active bunuri imobile: SEV230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare
(IVS 400), SEV 340 Evaluarca bunurilor imobile si eficienta energetica (EVIP), GEV630
Evaluarea bunurilor imobile;
Standarde pentru utilizari specifice; SEV 400 Venficarea evaluari.

1.14. Ipoteze restrictive si conditii limitative

in claborarea prezentului raport s-au avut in vedere, pe lingd premisele si ipotezele expres
specificate in lucrare, urmatoarele ipoteze:

- Datele, informatiile si documentele ce au stat la baza acestui raport de evaluare au fost furnizate de
ciitre reprezentantul proprietarului;

- Bituafia jundici se bazeazid exclusiv pe documentele prezentate de catre proprietar si se presupune
c¢d bunul imobil poate fi inchiriat, evaluatorul neasuméandu-si nici o responsabilitate privind
descrierea situatiel juridice a proprietatii;

- Informatiile furnizate sunt considerate a fi autentice fard a se garanta precizia acestora;

- Se presupune ci nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale imobilelor evaluate, ce ar avea ca efect
o valoare semnificativ diferitd, evaluatorul neasumindu-$i nici o responsabilitate pentru astfel de
situagil sau pentru obtinerea studitlor tehnice necesare;

- Chiria de prata a fost estimatd considerind proprietatea in cea mai buni utilizare a sa, tinind cont
de tipul/categoria sa;

- Informatiile furnizate sunt considerate a fi autentice fard a se garanta precizia acestora;

- Inspectia 51 fotografiile facute in interiorul s1 exteriorul proprietatii sunt executate cu acordul 1 in
prezenta proprietarului.

Raportul de evaluare a fost elaborat in urmatoarele conditii generale limitative:

- Detinerea acestul raport sau a unei copii a acestuia nu di dreptul de a-1 face public ffird acordul
scris al evaluatoralui;

- Previziunile sau estimarile de exploatare continute in raport sunt bazate pe condifule actuale ale
pietel, pe factorii anticipati ai ofertei §i cererii pe termen scurt §i pe o economic stabild. Prin urmare
aceste condigii se pot schimba in viitor.

- Raportul de cvaluare si valorile estimate de citre evaluator isi pdstreazd valabilitatea numai in
situatia in care condititle de piatd rimén neschimbate;

- Evaluatorul, prin natura munci sale, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna
mirturie in instantd in legiturd cu proprietatea in chestiune.

1.15. Sursele de informare
In plus fata de informatitle fondate de noi, ne-am bazat pe informatitle obtinute din partea
dumneavoastra si alte surse, mentionate in anexe.

Pentru a compensa partial elemente de incertitudine legate de piata netransparentd, ne-am securizat
un numdr de instrumente specifice disponibile pe piata locali si regionald printre care:
- utilizam informatii pentru uzul evaluatorilor din bazele de date autonizate. Sunt prezentate de
asemenea si ofertele curente cu detalii furnizate de broker, analiza, localizare, fotografii, ete:
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- verificdim ofertele publicate de vanzdtori in site-urile publice (de ex. imobiliare.ro, olx.ro,
site-uri locale, etc.

In afardi de acestea, beneficiem de sprijinul intern, oferit de echipele noastre si parteneri (picte de
capital, industrial, comercial stradal, centre comerciale, birouri) si in managementul proprictatii,

implicate direct in piata specificd. In relatia cu aceste colaborin analizam de fiecare data daca exista
conflicte de interese pentru gestiona corespunzator proiectul.

Tipic evaluirilor realizate in Romamia, folosim, $1 informatiile colectate de la terf, cum ar fi: alt
brokeri, presa, site-uri, proprietari sau analize financiare (surse publice).

In plus fatd de acestea, ne bazim pe norme s§i normative utilizate: literatura de specialitate
(standartele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2022, cursul de Evaluare a Proprietatilor Imobiliare,
cursul de Evaluarc a Bunurilor Mobile, buletinele informative cditate de catre ANEVAR):
Legislatia in vigoare (Codul Administrativ din 03.07.2019, cu modificarile si competarile ulterioare,

Codul Civil cu modificarile si completariel ulterioare, documente puse la dispozitie de proprietar).

1.16. Riscul evaludrii

Péirerea noastri asupra valorii este bazata pe o analizi a tranzactiilor recente de pe piafd, sustinuti de
cunoasterea pietei derivate din experienta in tranzactii imobiliare a companiei noastre. Avand in
vederea starca actuala a pietei, ne-am bazat intr-o0 misurd mai mare pe judecata §i experienta noastri
referitor la evaluarea pietei, din cauza lipsei de dovezi revelante pe piata tranzactilor.

Este necesar ca evaluatorul sa faci rafionamente logice i adecvate dar acestea pot diferi de cele
facute de proprietar sau alt evaluator. in general, in decursul timpului a fost acceptat ca evaluatorii
pot concluziona in mod corespunzator intr-o marja de valori posibile. Scopul evaluarii nu modifica
abordarea pentru intocmirea raportului de evaluare.

Valoarea proprictittilor se poate schimba in mod substantal, chiar pe perioade scurte de timp, si
astfel opinia noastrd cu privire la valoare poate varia semnificativ in cazul in care este schimbati
data evaluarii. Daca doript s vd bazafi pe evaluarea nostrd ca fiind vahda la o alti datd decat cea
mentionatd, va trebui sa ne consultati in prealabil. Nu trebuie 53 va bazati pe acest raport decit daca
o trimitere la dreptul de proprietate, chirie si alte aspecte legale au fost verificate si considerate ca
fiind corecte de catre consilieri junidici a1 dumneavoastra.

1.17. Clauze de confidentialitate

Evaluarca noastrd cste confidentiald si este adresata doar beneficiarului, numai pentru uzul
dumneavoastrd si pentru scopul mentionat, Nu vom accepta nici o responsabilitate citre terti referitor
la continuiul prezentului raport.

1.18. Dezvaluire si publicare de date
Beneficiarul nu va putea dezvalui confinuiul prezentului raport catre terfi, in nict un mod, tara
acceptul prealabil al evaluatorulun asupra formei $1 continutulul dezvaluirii informafiilor,

Beneficiarul va trebui sa obtina acceptul scris al evaluatorului, chiar daca nu se mentioneaza numele

companiei, sau dacd informatille din raportul nostru vor fi combinate cu informatii ale altor
. P i 2

consultanti
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CAPITOLUL 2
Consideratii generale despre evaluarea proprietitii

2.1. Cea mai buna utilizare

Analiza de piata si analiza celei mai bune utilizari preced punerca in aplicare a abordarilor in
evaluare. Analiza celei mai bune utiliziiri se bazeazd pe concluziile analizei de piata si ale analizel
vandabilitat,

Cea mai bund utilizare - este definitd ca cea mai probabila wtilizare a proprietatii, care este fizic
posibild, justificatd adecvat, fezabild financiar $i care conduce la cea mai mare valoare a proprietdin
evaluate. In cele mai frecvente situatii, cea mai buna utilizare a unel proprietiti este utilizarea actuala
in conditiile starii tehnice existente la data evaluarii.

Cea mai buna utilizare a proprietan s-a bazat pe observatn privind proprietafi din zona amplasament
evaluat si proximitatea acestuia, precum $i in zone cu atractivitate similard. Se desprinde aspectul ca
utilizarea pentru scopul de inchiriere este probabila, in mod rezonabil,

Utilhizarea curentd — teren inchiriat - se presupune a fi cea mai buna ufilizare decarece nu exista
indicatii din pata sau alti facton care sa conducd la concluzia ca exista o alta utihizare care ar
maximiza valoarea in alte scopuri.

Concluzionind, cea mai buna utilizare a proprietati, care sa respecte defimtia celeir mai bune
utiliziri este utilizarea ca teren intravilan ocupat de constructie aflata in proprietatea unel terte
persoane.

MNu se preconizeazi pe termen mediu si lung schimbarea utilizirii actuale.

Segmentul cel mar probabil de cumpiratori este limitat,

2.2. Analiza pietei

2.2. 1. Definitia piefei

O piatfd este un grup de persoane sau firme care sunt in contact unii cu altin in scopul de a efectua
tranzaciil. Participanfii pe piaji pot fi cumpdaritori, vanzatorii, chiriagii, proprietarii, creditorii,
debitorn, admimstratorii, investitorii s1 intermediarii.

In cazul prezentei evaludri, se analizeazd piata imobilelor tip spatiu cu destinatic de cabinet
stomatologic inchirat.

2.2. 2. Consideratii generale asupra piefei locale

Craiova este municipiul de resedinta al judetulun  Dolj, Oltenia, Romamia, format din locahtaple
componente  Craiova  (resedinta). Facai, Mofleni, Popoveni si Simnicu  de  Jos, si din
satele Cernele, Cernelele de Sus, lzvorul Rece si Rovine. Conform recensimantului din anul 2011
orasul avea o populatie de 269.506 de locuitori.

Orasul Craiova este situat in centrul regiunii istorice Oltenia, intr-o zond de relief relativ joasa de
campie, facand parte din intinsa Campie Roméana. Mai exact, Craiova este asezatd in Campia
Oltemiei, 1ar altitudinea medie la care se afla orasul este de 100 m inaltime. Clhima din orasul Cralova
este temperat-continentalid de ciampie cu puternice influente venite dinspre Marea Mediterana
datoritd situdrii orasului in sudul Romaniei. Datoritd acestui fapt, verile sunt lungi, calduroase si
uscate, iar iernile blande si scurte. Temperatura medie anuald este de 11-12% C. Orasul Craiova este
traversat de raul J, unul dintre cele mai importante din tard, lacunle Balta Craioviter $i lzvorulm
aflandu-se pe teritoriul sau.
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Numele orasului Craiova are doud origini. Prima este datd de cuvéntul slavon Krajl care inscamni
Crai, Craiova insemnand ,nafiune sau finut”, iar a doua de Craiul lovan care a domnit pentru o
perioada de timp. Ca multe alte orase ale Romanmiel, Craiova este un oras cu o istorie pe cat de
bogata si interesantd, pe atit de complicatd. Dacad pe teritoriul actual al Craiovei s-a intemeiat o
asczare romand (Pelendava) cu citeva secole I.Hr., numele actual a fost pus in folosinta abia de la
sfarsitul secolului XV. Fiind dintotdeauna capitala regiunii QOltenia, a fost 51 este cel mai important
centru cultural, 1storic $i economic din zond. Populatia a crescut treptat de la 4.000 de locuiton in
secolul XVIII pana la 300.000 in secolul XXI.

Localizare: Municipiul Craiova este situat in sudul Rominiei, pe malul stang al Jiului, la iesirea
acestuia din regiuneca deluroasa, la o altitudine cuprinsd intre 75 si 116 m. Craiova face parte
din Campia Romand, mai precis din Campia Olteniei care s¢ intinde intre Dunire, Olt si podisul
Gietie, fiind stribdtutd prin mijloc de Valea Jiului. Orasul este asezat aproximativ in centrul Olteniet,
la o distanta de 227 km de Bucuresti 51 68 km de Dunare. Forma orasulu este foarte neregulata, in
special spre partea vesticd si nordicd, iar interiorul orasului, spre deosebire de marginea acestuia,
este foarte compact.

Conform recensamantului_efectuat in 2011, populatia municipiului Craiova se ridica la 269.506
locuitori, in scadere faja de recensamantul antenior  din 2002, cand se inregistrasera
302.601 locwtori. Majoritatea locuitorilor sunt romani (89,49%), cu o minoritate de romi (1,96%).
Pentru 8,25% din populatie, apartenenta etnicdi nu este cunoscuid. Din punct de vedere confesional,
majortatea locuttorilor sunt ortodocsi (91,03%). Pentru #,11% din populafie, nu este cunoscuta
apartenenta confesionala.

Dupa datele INSSE, populatia cu domiciliul stabil in Craiova la | ianuarie 2015 era de 307.022
locuitor,

2.2.3. Analiza cererii

Analiza cererii porneste de la identificarca persoanclor care manifestd cerere pentru inchirierca de
imobile de tipul celu evaluar.

Potentialii chiriasi pentru imobilele prezentate in acest studiu sunt persoane fizice, patroni sau
asociati la diferite firme private roméne, mixte sau striine.

in lunile aprilic — iunic pe piata inchirierilor proprictatilor de tipul evaluat au continuat s se resimtd
efectele recesiunii economice, care a determinat, ca $1 in cazul altor tir, stagnarea intr-un bloca)
instifuit in ulfimii ani pe piata specitfica, in sensul sciderii drastice a numdrului de tranzactu efectuate
pe piata.

Efectele crizel economice exista i in prezent, piaia chiriasilor de imobile de tipul celu evaluat fiind
la acest moment o piata a ,,cedentului (cel care inchirieaza”, cu un numar redus de contracte, al caror
chirii este dictat de cerere, care inregistreaza un mivel foarte scazut.

Intreaga zond este caracterizata de un declin determinat de criza economici si de slaba dinamica a
pietii imobiliare, motiv pentru care deprecierea economica este mare.

Avind in vedere climatul economic general, in situatia specificd actuald, tendintele piefei imobiliare
pentru perioada urmitoare s-ar putea caracteriza, pe termen scurt cu o stagnare a cererii, ducind
chiar la o scadere a acesteia.

2.2.4, Analiza ofertei
Analiza oferter competitive porneste de la identificarea proprictarilor de bunuri de tipul celor

......

Merta de inchiriert de imobile de tipul celui evaluat este inferioara cererii, iar pentru perioada
urmitoare ar putea inregistra o stagnare.
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2.2.5. Echilibrul piegei

Piata inchirierin de terenuri ocupate de constructii aflate in proprietatea uneil terte persoane, se
caracterizeazda in prezent printr-o stagnare, un bloca), datorat scadernn accentuate a cereri,
inregistrand o scadere a numarului de tranzactii 5i o ciddere a preturilor, datorate in special indspririi
conditiilor de acordare a creditelor si a influenjei crizei economice mondiale.

Avind in vedere ca ;
- corerea este mica;
- oferta este moderata,

s¢ poate vorbi despre un echilibru relativ al piefel imobiliare de tipul celui evaluat, fiind caracterizata
mai mult de o saturare, datoritd faptului cd oferta depdseste cu mult cererea, aceasta putand fi numita
« piata chinasulu »,
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CAPITOLUL 3

Prezentarea datelor

Inspectia imobilului ce apartine domeniului public de interes local al MUNICIPIULUT CRAIOVA,
s-a facut de céitre evaluator in data de 24.06.2022, in prezenta reprezentantulul propietarului.

3.1. Descrierea starii tehnice a imobilului

1.1 erierea zonel de amplasar
Imobilul se afld la in zona periferica a Municipiul Craiova, str. Calea Severinului, nr. 34 H (fost sir.

Nicolae Titulescu, nr. 168), judetul Dolj
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Zona de amplasare

Artere importante de circulagie
prin apropriere

Caracterul edilitar al zonel
Litilitei edilitare

Urradul de poluare al zonei
Ambient

3.1.2. Descrierea terenului
Nr. cad.

Carte funciara

Suprafata totala

Suprajata drept din supreficie
Perioada inchiriere

Concluzii in wrma inspectiei

Municipiul Craiova, str. Calea Severinului, nr. 34 H (fost
str. Nicolae Titulescu, nr. 168), judetul Dolj
Pietonal: Calea Severinulu si b-dul Dacia
Auto: Calea Severinului si b-dul Dacia
Calitatea retelelor de transport: afsaltate
Tipul zonei: rezidentiala-comerciala

Retea urbana de energie electrica: existenti
Retea urbana de apa: existenta

Retea urbana de termoficare: existenta
Retea urbana de gaze: existenta

Retea urbana de canalizare: existenta

Retea urbana de telefonie: existenta

Retea urband de transmisii de date; existentd
Corespunzitor traficulul anto

Limistit

Newdentificat

MNeidentificat

8011,66 mp.

1635 mp

10 am

Terenul este ocupat de constructitle C11, C15, Cl6, C17,
C18, cu destinatie industriala
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CAPITOLUL 4
Metodologia de evaluare

Avind in vedere scopul acestel evaludri, si caracteristicile fiecdrui bun de evaluat, evaluatorul a
utilizat pentru estimarea valorit de piati abordirile cele mai adecvate, abordiri recunoscute
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR editia 2022,

Astfel pentru estimarea valorii de piatd a chiriei a utilizat o abordare: abordarea piata — metoda
comparatiilor directe.

Avind in vedere scopul acestel evaludri, i caracteristicile fiecArui bun de evaluat, evaluatorul a
utilizat pentru estimarea valorn de piata abordarile cele mai adecvate, abordan recunoscute
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR editia 2022,

Astfel pentru estimarea valori de piata si a redeventer evaluatorul a utilizat urmatoarele metode:
- Metoda comparatiilor directe pentru estimarea valori de piata a terenului;
- Metoda capitalizar directe.

4.1. Metoda comparatiilor directe pentru estimarea valorii de piata a terenului
Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii,

Premisa majora a metodei prin comparatia vanzarilor este aceca ca valoarca de piata a unei
proprictati imobiliare este in relatie directa cu preturile/ofertele unor proprietati competitive si
comparabile. Aceasta abordare utilizeaza analiza pietei in vederea identificarii de tranzactii ale unor
proprietati similare s1 compararii acestora cu subiectul de evaluat.

Astfel, valorile si informatiile referitoare la tranzactiile de terenuri similare sunt analizate, comparate
si corectate in functie de asemanari si diferentieri. In cazul de fata, ca tehnica de comparare, se va
utiliza comparatia directa, technica procentuala. Aceasta reprezinta un proces prin care se stabilesc
diferentele intre proprictatea supusa evaluarii si comparabile, prin cuantificarea corectiilor.

Corectiile procentuale care se aplica preturilor unor tranzactii comparabile, reflecta superioritatea
sau inferioritatea proprietatii comparabile, avand in vedere elementele de comparatie. Instrumentul
de lueru pentru efectuarea corecfiilor este grila de piata care reprezinta un tablou ce are pe linu
elementele de comparatie, pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane,
proprictatile comparabile. Uncori pentru ficcare clement de comparatic se aloca doua linii: una
pentru comparare si alta pentru corectie.

In partea de jos a grlei exista o sectiune de anahza a rezultatelor cu doua hinn: total corectin
exprimate absolut si procentual din pretul de vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima
comparabilitatea tranzactiilor fata de proprictatea evaluata si sa selecteze valoarea finala.
Tranzactiile care necesita cele mai mici corectii vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii
finale. In acelasi imp, ponderea va reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in datele privind
tranzactiile comparabile.

Pentru a aplica aceasta metoda, evalvatorin analizeaza tranzactii comparabile sau alternativ. mai
multe oferte, in scopul determinarii caracteristicilor diferite de cele ale proprietatii subiect; un
numar de comparabile, pozitionate ca mai jos, au fost analizate comparativ cu proprietea subiect:
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Proprietatea subiect este marcata in culoare albastra, ofertele analizate sunt prezentate in culoare
rosie. Grila de piata este prezentata in Anexa 1.1. Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai
apropiata comparabila de subiect este comparabila 1 (are cea mai mica ajustare totala bruta).

Avand in vedere aceste ajustari si detaliile de calcul din Anexa 1.1. din aceasta sectiune, estimam ca
valoarea de piata a terenului este 324,959 euro, echivalent a 196,35 euro/mp,

4.2. Metoda capitalizarii directe

Din categoria larga a abordarilor pe baze reziduale, am considerat metoda bazata pe capitalizare
directa,

Prin accasta metoda se determina valoarea imobilului tinandu-se cont de capacitatea proprictatii de a
genera venit, Valoarea proprietatii se bazeaza pe randamentul adus de proprietate si transformarea
acestor venituri in valoare, utilizand indicaton: proveniti din piata (rate peniru metoda de capitalizare
a veniturilor, multiplicator pentru metode pe baza de multiplicatori ai chiriet).

Capitalizarea directa cste o metoda utilizata in abordarca pe baza de venit pentru a converti venitul
estimat dintr-un singur an intr-un indicator de valoare.

Conversia se realizeaza intr-un singur pas /[ divizarea venitului cu o rata adecvata de venit/
multiplicarea cu factor corespunzator de venit.

Capitalizarea directa poate fi bazata pe venitul brut potential, vemitul brut efectiv, venitul net din
exploatare, venitul capitalului propriu, venitul pe ipoteca, venitul pe teren si pe constructii.

Formula de determinare a valorii de piata este:
Valoare de piata = Venitul Net din Exploatare (VNE) / Rata de capitalizare (c).

Chiria de piata = Valoarea de piata X Rata de capitalizare.

Valoarea de piata a terenuluii a fost estimata prin metoda comparatiilor directe
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Pentru estimarca contravalorii folosintei pe ultimii 3 ani, evaluatorul a scazut succesiv din valorile
estimate la data evaluani, ratele de inflatie aferente perioadelor mai 2021 - aprilie 2022, mai 2020 —
aprilie 2021 si mai 2019 - aprilie 2020.

In urma analizelor si calculelor efectuate, s-au obtinut urmatoarele valori:

1. Valoarea de piata estimati in vederea cumpararii, obtinuti prin metoda comparatiilor

directe, este:

Suprafuia drepl de superficie co

titln oneres asupra ferenului in

supralata de 1635 mp, care [ace

parte din terenul In suprafata de
&1 1,66 mp

Valoare de piata teren

1.607.0583 lei echivalent a

,‘I-I-I.E:Wﬂrnl{ 971,08 lei'mp  echivalent a 196,35 cura'mp )

Valoarca de piata estineta a chirici anwale {abordarea prin venit-me toda capitalizarii directe)

Comntumul prestatici titubarului dre ptolel de superficie, cu title one ros-anual

144635 ke, echivaleni n

29 24b #urnl{ R739 kei'mplan, echivalent a

17,67 euro/mp'an |}

165500 mp

Cust il preststivi titularalul drepiului de superficie, e titls voeros-lunar

12053 leifluna, echivalent a 2437 ewro/luna)

{ 7.28 leifmpluna, cchivalent a

1 AT curo/mpluna )

2. Contravaloarea folosintei pe ultimii 3 ani a terenului, este:

Contravaloarea folosinted
Rata Infl sl el Smprafara 1P Voloare uniiars lunmrs Valowre unifara anusla
P am
“aloare wniiara
724 let 7
mai 2023 28 let'mp/luma | 147 euro/mpluna
Rata inflatic mai
‘|"‘:| ame 02 17 08% ] 6,03 lev/'mploma) 1,22 coro/mpluna| 7238 lev'mp'an | 14,64 coro/mp'an| | 19787 ler] 24222 curo
== “;; = 655,00 mp
a inflaties mai
2020-apr202 | §,70% ] 2,60 lev/mp/lunal 1,05 curo/mp/luna| 68,25 lei'mpfan | |3 50 curo/mp'an| | 12959 lei] 228541 curo
Rata inflatict ma 0,0 5% | £.68 lei/mpTonal 1,05 eoro’/mplumal 68,15 lei'mpian | 13,78 curo/mpan| 112789 lei] 22807 euro
- o R w3 sl . 'Y i = -
201 9-0pr2020 o r P p P 2

Contraval parca falesintel pe ultimil X ani 3 terenuluol

345538 1ol

B9.ET0 cwro

Pagina 23



BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F. A, -
EVALUARI IN TREPRINDERI, PROPRIE Ilvrf IMOBILIARE 5T BUNURTI MOBILE

CAPITOLUL 5
Opinia evaluatorului

Reconcilierea rezultatelor si alegerea valorii finale

Pentru a intelege rezultatele la care a ajuns evaluatorul in acest raport am dorit sa precizam
cateva aspecte, astfel :

o Piata estc un set de aranjamente in care vanzitorii $1 cumpdratorii sunt in contact printr-un

mecanism de pret;.

* Valoarea de paia si valoarea redeveniei sunt concepte fundamentale in practica evaluarii.
Valoarea de piatd nu depinde de tranzactiile reale ce au loc la data evaludri ¢ mai degrabi este o
estimare a prefului ce poate fi obfinut intr-o tranzaciie efectuatd la data evaludari in conditiile
definitiei valorii de piata.

Avind Tn vedere cele prezentate, precum si scopul pentru care a fost solicitati evaluarea, in prezenta
lucrare s-au folosit urmatoarele metode definite de Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR
editia 2020;

- Metoda comparatiilor directe pentru determinarea valorii de piata a terenului ;

- Metoda capitalizarii directe pentru stabilirea chiriei de piata.

In urma analizelor si calculelor efectuarte, s-au obtinut urmatoarele valori:

1. Valoarea de piata estimata in vederea cumpararii, obfinutd prin metoda comparatiilor
directe, este:

Valoare de piata teren

Suprafoin drept de superficie cu
titli @ neres asnpra terenulul in La07T.05% lei echivaleni a 324959 ﬂ.nli{ 97103 leilmp echivalent o 196,35 core'mp )
suprafata de 1635 mp, care face Valoarea de piata estimata a chiriei anuale {abordarea prin venil-metoda capitalizari direcie)
parte din ';Tl'u' suprufata de Cuantumul prestatiei titularului dreplutui de superficie, cu titls one ros-anual

e 144635 bel, echivalent a 29.246 ﬂlrnl{ K739 ki'mp/an, echivalent a 17,67 eurn/mp'an )

Cunnd wmnl prestatiei titularubol dreplului de supedicie, co titl oneros-lunar
1.655 0
it 12,053 leifluna, echivalent o 2.437 i.‘l.l!‘l:l.flll'l.ll{ 7.28 lei'mpluna, echivalent a 1,47 corw/'mpluna }

2. Contravaloarea folosintei pe ultimii 3 ani a terenului, este:

Contravaloarca folosinte

Rata inflariel Swmprafara Ir Valoare uniiara lunars Valoarce uniiara anuala S

Valoare unitara

- V28 lei'mpuna | 1,47 eura/mpTona
NN SRR =

Raia inflatiei mai
2031 2023 P 7 08% ] 6,03 lei/mplunal 1,23 ewro/mplunal 7238 lei/mplan | 14,64 o/ mplan| 119,727 lei| 2432} puro
;i'ﬂ"u i-:g:ic:‘l:ml e
E:ﬁ;ﬂ-nplr?il:r g 5,700 569 led'mpTona) 1,05 curo/nipluna) 68 25 levmpian | 13 80 curo/opfan | 112959 le] 22841 o
frats fnflatiad ) 0.0 5% | 5,68 letmp/lunal 1,013 ewro/mplona| 65,13 lei/'mplan | 13,78 curo/mp‘an| | 12,789 lei] 22507 eurn
3% 5, B L [ W, 3 ! 3, 'mp’ 2.3 22

2019-apr2020 ’ ™ " ; P P

Contravaloarca folesintei pe wltimii 3 ani a2 terenul oi 345535 Iei| 69870 coro

Argumentele care au stat la baza elaboriri acestel opinii sunt:

- Valoarea a fost exprimati finand seama exclusiv de ipotezele i aprecierile exprimate in prezentul
raport;

- Valoare nu contine T.V.A;

- Valoarea este o predictie;

- Valoarea este subiectivi;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valon
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Aceasta estimare punctuala a valorii trebuie perceputa de destinatar asa cum este definita in
literatura de specialitate . Ea este o concluzie impartiala , experta si rezonabila a unui profesioniat
calificat , bazata pe analiza tuturor informatiilor relevante , cunoscute |

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate
de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatonlor Autorizati din Romama) s1 in conformitate
cu legislatia in vigoare.

IHAIL DUMITRU PFA
: Evaluator autorizat
i ]
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Anexa 1 Calcule
Anexa 1.1. Metoda comparatiilor directe

ANEXA 1.1,
EVALUAKREA TERENLULUI - COM PARATIA DIHECTA
L‘(.lll.l::cr:l.-'a;uun subkect FHUFHET.-_\] 1 COMPA HABILE
[AJUSTARI SPECIFICE THANZACTIE] Comp.1 Comp.2 Comp.3
Pref de oferiaivaneare | ELU R/ mp) ) 120,80 150,40 150.0
Tipnl iranzacticl aferta vanzare | oferia vanzare | oferia vanzare
Ajustire pentru fip manactie (Ja) -15% -15% 15%
Ajistare pentra tip ranmctie ( EUR/mp) -33.,0 32,5 22,5
Pret ajustat (ELRmp) 187, 127.5 127.%
Dvrepturi de propeietate fransmise Tntegral Integral Tntegral Futegral
Agustare pentro drepiul de proprctaie e e [0
Prol agustat {ELR mph 1870 1275 127.5
Resericedi de wrlllzare Fara Slmilar Similar Skodlar
.ﬂj‘l.h“.l! 1) (e (g (%
Pre ajustat | ELR ngyd 1870 127.% 1}7.%
Condipil de finanpars La plapd La plapd La plapi L plapi
Ajustare penru finanjare e L] L]
Proi apustat | LR ngd 1HT.0 127.5 127.5%
Condipil de vanzare Nepartiniioare | Nepartiniroare Mepartiniroare Nepartiniroare
Ajustare (%) e e )
Pret ajustat ( ELR g IRT.0 127.% 127.%
Conditif de plata i 22 fnirn 22 from 22 i 22
ﬁil.l.ltn.r\c pﬂm:m‘l‘li_liiilc |1ci:_|i:i l:'.h'-]'l a s i ]
Ajuestare pentru condigiile piegel (EUR ngp) 00 i .40
Pret ajustat | ELR ngd 1870 17,5 117.5
AJUSTARI SPECIFICE PROFRIETATII
Lercalizare Mue. Crafewr, Mun, Cradevr, Mun, Cradova, | Caler Severinulni
Calea srr. Burebista, | Calea Severdonlad vis o wis de

Sewerinufui, nr. Judd. Pyl s a W de Elprace, jud. Dolj

AN, jurd, elf erntfravan, fraal, Dol
A %a) e 0% 25
Ajustare (FUR/mp)__ — 7 119
[Pret ajustan (EUR/imp) : —mte | ase | isea
Acces Sorada principele | Stada privcipale | Sreda principala | Stade principal
Ajustare {Me) V) L) P
Ajustare {ELUR/mph L] UL LR
Prei njusiat { EUR mp LE T 1510 159.4
Suprafata fmp) 1655100 500 10,353 3200
Ajustare {%a) 5% 5% 5%
Ajiistare {ELR] 9.4 7.7 B
Prt ajustal { ELIRCY Fouh, A 160,7 1673
lnmw I3 Plan Simiilar S ilar Mimiilar
Ajustare (ad [ P Ll
Agustare (ELIR nph L0 LKL 0.
Prict opustal {ELTH mp ) 1%hin.4 1607 1673
Liadlivaid Lar fwm. prrope. Lo Memr, preenpr, Lar fiem, prraspe. Lar K. prop,
.I'\I'WI.HN 1%l e s L
Ajusenre | ELIHR mp ) .0 1,00 oA
Pret wjusiat | ELUR mp ) 15,4 160, 7 1673
Lnifizare Comerciale Comerclala Comerciala Comereiala

Fdustriala inadwstriala fradustriala fend i sfriata
Ajusture (% e [T (i,
Ajustare { ELR mgh 0.0 010 i)
Prot ajustal { ELIE 7). 1 ks, 4 10, 1673
Alte axprecie £ Constructie denralabila pe N N N N
ririen
Ajustare (%) 0 0 i
Ajustare ( ELFR mp) LK1 0.0 00
Pret ajostal (ELR mip) 196,35 1 6l a5 167,34
) ustaie Botall netd (ELR g 9.4 3132 198
aj usare Botald netd (*a) 4% iy 7%
aj usdare botald bratd | EUR g 9.5 33,15 19 84
i usare Batald brund (%) 4% 12%% 7%
I"rl._.lEll_'lillfij |:4.1|1ﬂr|||:|:|-||. 2 ||£|n:g:'ﬂla! e i mch coreclie ajustare hLllﬂ {ELR)
VALOARE DE PIATA UNITARA 196,35 EUR/mp | EUR 49454
7103 LEUmp
VALOARE DE PIATA TOTALA A24.959 EUR
1.607.053 LEL
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|?ihulul et &l gl congpor luh cumgsaradi lor refleca diferie dpurk de difereme ntre prensile props low pe pliacs |

Tipal iraneactiel
In gemeral, ol ferenele de prer fmre prenribe sfisae in enemaribe de vangare sl pretart le de rancibenare varizes po piaa

AjJustard Comp 1 Comp 2 Conap 1
=18% =18% B
Valoaren ajustarss o fost doterminats pe bas observatislon tonoe grieimd marpa de nogesobene peentne aoest bip de bkt

Dire g urd de prapriciate Dramanise
La wae comparabilele se tramnaie deepial de propriciate deplin - La subicet dreprud de proprictie oste in dimlivaiaens in
Ajustard Comp 1 Comp 2 Caomp 1
% [ 0%

Hestricthl de utillz are
%S¢ comsidera ca In dara evaluarii. conform ipoerclor de lucre, m exisa resricni de unliznee - nu Sum NECERane Rjuseari,
Ajusiard Casmp 1 Cavamp 2 Cags 3

%% L) 0%

Codihi de Tinanyare
S comidern ca I adata ovaluarii. conditiibe de fmmore Rimd accloasi = o sunt noccsare ajusiar,
Ajumiari Caemp 1 Cavmp I o L
[t} ) 0%

Coadlitll de vanzare
e popmidern oa 1o daka evalurii, combitiile de vansare pemtro conpumbile som acelensi oa s penirg subieend evalast -
Afustar oo 1 LR & gy ¥
L L) L)

Cwenalii i abe plais
Condisile de piam indica diferemsele imre premrile afisaie ls amamiie dave in amemmaribe de venzane i doo evaluerih,

Comp 1 Cavmp 2 Conp 3
Cansparabila va Sublect slmilar winsllar wimblar
Thip ik ajustare aplicat i s mjusbeasa o se afislears oAl se ajisieasa
Frocent ojoxtare aplivat L [ [

Yillonreo ajustarse a fost debermmita pe bas observatislon lonce privimd vechinsa ofertelor comparateilebor presentate.

AJUSTARISPECIFICE FROPRIETATI

Lacallzare
In Tanctie de amplasamental imobilul, de acoesul la mijlosoele de ranaport in oo, de motorietabon somei, diferentcle de
im0 Canmp 2 oy 1
Commparabila vs Sahiect shmilar il slalsa nuall slalbs
Tigy abe wjusimre aplical wu s afjusieasa ajesiore pasilive  ajestare o iiive
Prucent ajusiare aplical L] 0% 2525

S-mu ajusat compurabilele pozitiv sau negativ in functic de avamajcle Mdesvaniajele ee rebes din localivare
ACCER
Dhrammal de acoes s prrope clatii swnl percepue d Rt de partcipantii 1a piata. In geseral pesiru groprietali Ou acdeés aslo

v 1 o 3 Cammp b
Conparabils ve Sabiect winmilar wimilar similar
Tige sber afjuniare aplical s mjusieara s mjjasien e nal e afasiease
Prucent ajustare aplical L] L] L]

5-aw ajustun comparabilels posiliv sau negativ in functic de avanmjcle (deravamaicle of rebes din ealin drumwulul de acces
Suprafsis (g
In caral suprafctelor man de teren mmmanl cumparaton lor ode mal mic deoaroee o psalil de suprafde rebuic prreclata

Comp 1 Cormp 1 Cammp b
Caongparabila va Subicci mmal mEre wa i e wmai e
T ibe ajustare agdicar Ajastare pazitiva  ajustare pazitiva  ajustare pezitiva
Frocent ajosiare aplicat A% 5% 5%

ﬁ_lbhﬂ-ﬂﬂ"\'- A fipe) eslimale inurme analisei s piaw sb tin oont de dilErgies in EHN| EFI'IIII IS e LErgmar ¢ ﬁ'iﬂlll;tll:'
Topegrafie

In Fimctic do wpografia imebdlulu, compamtorii recuose un plis de valoane si exista disponibilitaten accsiora ae o plogi

Casmp 1 Coap I Conaps L
Conaparabila v Subiect smilarn similura shmilara
Tl'l'l'ﬂ'l' Illlﬂllﬁ ajpplizar i & ll“ﬁli‘ln‘ﬂl il &4 illll-l'lﬂﬂ LiLURE I.llhll‘i%l
Frocent ojuctare aplicat 0% L L=
-'\!unluﬂh: A Tosd oxlimsiic 1nowma rll'Ell.ﬂn abe pasin inaml coni e 1l1rn1EJ|l'|-n il feraka dimirs L'Ing&n:hlk nn agltmcciul
Lrilivati
Ditereniele de echipare oo il & progeriotai o peroepute dilerin de participamii o piata. bn peneval pemtra proprision
Covmp 1 Comp 3 Camap 1
Consparabils ve Suldect =i lare similare whmila re
Tigs abe ajsmtare aplical o ww mfusieara oo sfisicars owose afasiears
Procent ajustare aplicat (159 i %
Aurtars wu fost cstinmie in arme analicei de piata privcind influcnts asaprg pretulai progeictatie, tinind cont de cchiparens e
LUrilizare
Finta revumoasie ca exisia on swplus de valoare pemtm o le de teren amplasabe imirao o cu potential comers mlseryioin
Cavmp 1 Caoamp 2 Camps 3
Congmarabila vs Suhieci sl s simblara shmilara
Tigp abe wjustare aplicat s sjusieara wu se mjustears  omose pfostemem
Procent ojastare aplent % e 0%

Ajustaribe au st cstimsde narms analiec de paata si tin cont de di erensebe in pretol platil dindre coa el bumna atilisores @
Alte ol /it ricbhe de o laldls L e i
In Tanetie dbe oxisbenda umor comsdnectn allaie indiferite siadn de exseoutio, diferemicle privimd preful de vameare saml pereepaio

Camp 1 Coap T o 1
Congmrabila vs Sabieci shmibar shmmilar simiilar
T abe ajemtare aplicat s mfjasieara s mfasicars na s sfmsicass
PFrocent njastare aplicat %% (29 0%
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Anexa 1.2, Abordarea prin venit-metoda capitalizarii directe

ANEXA |.2.
Abordarea prin venit-metoda capitalizarii directe
Curs BNR la data de 30.06,2022 4,9454 lei/euro
Descriere Indicatori
Date imtiale
Suprafata teren propusa pentru inchiriere/arendare 165500 mp
Valoare de piata unitara teren 196,35 | euro/mp
Pericada inchiriere 10,00 ani
. : 160705347 |lei
Valoare de piata estimat .
aloare de piata estimata 334939.25 | curo
Rata de capitalizare 9 (0%
o 144634,81|lei/an
Valoare chirie anuala -
20246 33 | euro/an
Valoare chire anuala unitara SZE leUINaD
17,67 euro/mp/an
e 1205290 lei/Tuna
Valoare chirie lunara o
2437.19|euro/luna
1% lei/mn/
Valoare unitare chirie lunara 125 ey T
1,47 euro/mp/luna
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Anexa 1.3. Contravaloarea folosintei pe ultimii 3 ani a terenului
ANEXA 1.3,

CONTRAVALOAREA FOLOSINTEI PE ULTIMI 3 ANI A TERENULULIDENTIFICAT

Contravalonrea folosinted
Rata inflatici Suprafata IPC Valeare unitara lunara Valoars unitara anuala g
b v T28 lev'mpluna | 1,47 curo/mpTuna
m 222 i P ' X
Rata inflaties mai
170 8% | 6,03 levmplunal 1,22 ewro/mplunal T2.38 let/mp'an | 14,64 ewro/'mp'an| 1 19787 lei] 24222 eurp
2021 -apr2022
o ﬂ 163500 mp
La inklsey mian g - I i =g [ f i
2020-apr202 | 5.70% | 5609 lei/mpTona) 105 ewro/mplunal 68.2F lei'mpian | 1350 curo/mpian| 112959 lei] 22841 ewro
Haaia infladien mai - : . *F ’ o e
200 9-apr2020 0,15% | 5068 lei/mpTonal 1,15 cora/mpluna| 68,15 Tei'mplan | 13,78 cwro/mpan| 112 789 lei] 22807 curo
Contravaloares folosintel pe wldmil 3 anl 3 terennlul 345535 Iel| 6RKETO cuwrn
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Anexa 2 tho rafii
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Anexa 3 Oferte

COMPARABILA |
2156.000 ¢

Teren intravilan Burebista nr 15 Creiova

U.'I‘Eﬂ 1?9 22

Notite
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COMPARABILA 3
https:/www.imohiliare. ro/vanzare-terenuri-constructii/craiova/calea-severinului/teren-constructii-
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Anexa 4 Documente de proprietate

- Nota de Comanda nr. 112111 din 28.06.2022;

- Hotarire nr. 271 din 26.05.2022;

- Referat de aprobare nr. 87901 din 10.05.2022;

- Raport nr. 87905 din 10.05.2022, privind constituirea dreptului de superficie, cu titlu
oneros, asupra bunului imobil-teren;

- Plan de amplasament si delimitare;

- Raport de avizare nr. 89528 din 11.05.2022;

- Adresa proprietari nr 64100 din 29.03.2022;

- Contract de vanzare-cumparare, incheiere autentificare 192 din 11.04.2018;
- Certificat de nomenclatura stradala;

- Referat Prefectura, nr. 329936 din 13.11.2007;

- Hotarare nr 522 din 31.12.2007;

- Hotarare nr. 35 din 28.01.2010
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DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU
Nr.112111/ 18 .06 . 2022

Nota Comanda

Prin Hotararea Consiliului Local nr. 271/2022 se aproba constituirea dreptului de
superficie, cu titlu oneros, in favoarea domnilor Nisipasu Adrian si Golfitd Victor,
asupra terenului in suprafati de 1655 mp, care aparfine domeniului privat al
municipiului Craiova, ce face parte din terenul in suprafati de 8011,66 mp, situat in
municipiul Craiova, str.Severinului nr.34 H ( fost str. Nicolae Titulescu nr.168),
identificat in anexa care face parte integrantd din hotirdre, iar dreptul de superficie cu
titlu oneros prevézut, se constituie pe o perioada de 10 ani si cuantumul prestatiei
titularilor dreptului de superficie asupra terenului identificat la art.1, va fi stabilit pe
baza unui raport de evaluare, care va fi supus aprobirii Consiliului Local al
Municipiului Craiova.

Deasemenea Nisipasu Adrian si Golfita Victor au obligatia de a plati, in termen
de 90 de zile de la aprobarea prezentei hotiréri, contravaloarea folosintei pe ultimii 3
ani a terenului identificat la art.1, calculata conform raportului de evaluare.

Avédind in vedere Acordul Cadru nr.84471/04.05.2022 ce are ca obiect ,, Achizitie
servicii de evaluare bunuri mobile §i imobile apartindnd domeniului public si/sau
privat din municipiul Craiova”, precum gi contractul subsecvent nr.103299/2022, in
conformitate cu cerinfele caietului de sarcini §i cu obligafiile asumate in contract, va
solicitdm ca prin raport de evaluare, sa stabilifi cuantumul prestatiei titularilor
dreptului de superficie asupra terenului in suprafata de 1655 mp, din str.Severinului
nr.34 H pe o perioadd de 10 ani, precum §i contravaloarea folosinfei pe ultimii 3 ani a
terenului identificat, in vederea ducerii la indeplinire a prevederilor HCL nr.271/2022.

! Nume 5l premime = Funejia | Diaia Seniitura 1
Verificat; Director execitiv el |
| (iillea lonuy Crigtizn !
Metueh Lucian Cosmin Sef Serviciu |
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protectin persaanciar fizioe In ceea ce privefie prelucrinea datelor oo carscter personal §i privind libere cireulstic & acestor date §i de shrogare s direclivei
Y546/CE, In seopul indepliniri atrituiilor legale
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MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRATOVA

HOTARAREA NR.271

privind constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros, in favoarea dlui.Nisipasu
Adrian si dlui.Golfita Victor, asupra terenului situat in municipiul Craiova,
str.Severinului, nr.34H

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de
26.05.2022;

Avind in vedere referatul de aprobare nr.87901/2022, raportul nr.87905/2022
intocmit de Directia Patrimoniu i raportul de avizare nr.89528/2022 intocmit de Directia
Juridicd, Asistenti de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune
constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros, in favoarea dlui.Nisipasu Adnan s
dlui.Golfita Victor, asupra terenului situat in municipiul Craiova, str.Severinului, nr.34H
si avizele nr.26/2022 al Comisiei [-Buget Finante, Studii, Prognoze s$i Administrarea
domeniului, nr.26/2022 al Comisiei Il1-Servicii Publice, Liberd Initiativd si Relatii
Internationale si nr.26/2022 al Comisiei V-Juridicd, Administrajie Publicid s1 Dreptur
Cetatenesti;

in conformitate cu prevederile art.693-702 din Codul Civil, Legii nr.7/1996 a
cadastrului s1 publicititn 1mobiliare, cu modificarile s1 completirile ulterioare, Legn
nr.50/1991, republicata, privind executarea lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare, art.108 si art.362 alin.l din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrative, cu modificirile si completirile ulterioare;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, art.139 alin.3 lit g, art.154 alin.1, art.196 alin.1 lit.a
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completiirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros, in favoarea domnilor
Nisipasu Adrian si Golfitd Victor, asupra terenului in suprafati de 1655 mp, care
aparfine domeniulur privat al municipiulw Cralova, ce face parte din terenul in
suprafata de 8011,66 mp, situat in municipiul Craiova, str.Severinului nr.34 H ( fost
str. Nicolae Titulescu nr.168), identificat in anexa care face parte integranta din
prezenta hotirire.

Art.2. Dreptul de superficie cu titlu oneros previzut la art.], se constifuie pe o perioada de
10 ani.



Art.3. Cuantumul prestatiei titularilor dreptului de superficie asupra terenului identificat
la art.1, va fi stabilit pe baza unu raport de evaluare, care va fi supus aprobiru
Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Art.4. Nisipasu Adrian si Golfita Victor au obligatia de a plati, in termen de 90 de zile de
la aprobarea prezentei hotiriri, contravaloarea folosintei pe ultimii 3 ani a terenului
identificat la art.1, calculatid conform raportului de evaluare.

Art.,5. Nerespectarea conditielr prevazuta la art4 din prezenta hotarare, duce la
neincheierea contractului de superficie.

Art.6. Primarul Municipiulm  Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publica Locala, Directia Patrimoniu, Nisipasu Adrian si Golfita
Victor vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
lonut Cosmin PIRVULESCU Nicoleta MIULESCU



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

PROIECT

HOTARAREA NR.
privind constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros, in favoarea dlui.Nisipasu
Victor si dlui.Golfitd Victor, asupra terenului situat in municipiul Craiova,
str.Severinului, nr.34H

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinari din data de
26.05.2022;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.87901/2022, raportul nr.87905/2022
intocmit de Directia Patrimoniu si raportul de avizare nr.89528/2022 intocmit de Directia
Juridica, Asistenta de Specialitate i Contencios Administrativ prin care se propune
constituirea dreptului de superficie, cu titlu oncros, in favoarea dlui.Nisipasu Victor si
d!ui.l:iqlﬁtﬁ Victor, asupra terenului situat in municipiul Craiova, str.Severinului, nr.34H;

In conformitate cu prevederile art.693-702 din Codul Civil, Legii nr.7/1996 a
cadastrului §i publicitdtii imobiliare, cu modificarile §i completirile ulterioare, Legii
nr.50/1991, republicatd, privind executarea lucririlor de constructii, cu modificarile si
completirile ulterioare, art. 108 si art.362 alin.1 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrative, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, art.139 alin.3 lit g, art.154 alin.1, art.196 alin.1 lit.a
din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile 1 completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros, in favoarea domnilor
Nisipasu Adrian s1 Golfifda Victor., asupra terenului in suprafaa de 1655 mp. care
aparfine domeniului privat al municipiului Craiova, ce face parte din terenul in
suprafata de 8011,66 mp, situat in municipiul Craiova, str.Severinului nr.34 H ( fost
str. Nicolae Titulescu nr.168), identificat in anexa care face parte integranta din
prezenta hotdrire.

Art.2. Dreptul de superficie cu titlu oneros previzut la art.1, se constituie pe o perioada de
10} ani.

Art3. Cuantumul prestagici titularilor dreptului de superficie asupra terenului identificat
la art.1, va fi stabilit pc baza unui raport de evaluare, care va fi supus aprobarii
Consiliului Local al Municipiului Craiova.



Art.4, Nisipasu Adrian si Golfifd Victor au obligatia de a plati, in termen de 90 de zile de

Art.5.

Art.6.

la aprobarea prezentei hotarari, contravaloarea folosingei pe ultimii 3 ani a terenului
identificat la art. 1, calculati conform raportului de evaluare.

Nerespectarca condifici previazutd la art.4 din prezenta hotirare, duce la
neincheierea contractului de superficie.

Primarul Municipiului  Craiova, prin  aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publica Locala, Directia Patrimoniu, Nisipasu Adrian si Golfita
Victor vor aduce la indeplinire prevederile prezentel hotéarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



Municipiul Craiova

Primaria Municipiului Craiova
Directia Patrimoniu

Serviciul Patrimoniu

nr.87901/10.05.2022

Referat de aprobare
la Proiectul de hotdrdre privind constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros, asupra
bunului imobil-teren intravilan in suprafata de 1655 mp, situat in Craiova, str. Calea
Severinului nr.34 H ( fost str. Nicolae Titulescu nr.168), jud. Dolj

Prin adresa inregistratd la Primiria Municipiului Craiova sub nr. 64100/29.03.2022,
numifit Nisipasu Adrian $i Golfita Victor, in calitate de proprietari ai urmatoarelor constructii :

-C11- intabulatd in Cartea Funciard nr.69528, cu suprafata construitd de 159,73 mp;

-C15- intabulata in Cartea Funciara nr.69534, cu suprafata construita de 111,26 mp;

-C16- intabulata in Cartea Funciard nr.69533, cu suprafata construita de 118.72 mp;

-C17- intabulatd in Cartea Funciard nr.69532, cu suprafata construitd de 270,92 mp.

-C18- intabulatd in Cartea Funciard nr.69527, cu suprafata construitad de 178,69 mp,
situate in Craiova, str. Calea Severinului nr.34, soliciti acordarea folosintei terenului aferent
acestora $1 detinute de ei in baza contractului de vanzare cumpdrare autentificat sub
nr.192/11.04.2018.

Terenul pe care sunt amplasate constructiile, face parte din terenul in suprafata de
8011,66 mp, ce aparfine domeniului privat al municipiului Craiova, conform HCL nr.522/2010,
anexal, poz. 134, modificata g1 completatd prin HCL nr.35/2010, ancxa 3, poz.115.

Potrivit prevederilor art. 693 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
"Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori
in subsolul acelui teren, asupra caruia superficiarul dobindeste un drept de folosinta”.

Conform art. 697 alin. (1) din Codul civil se prevede ca "In cazul in care superficia s-a
constituit cu titlu oneros, dacd pértile nu au previzut alte modalitayi de platd a prestatiei de
citre superficiar, titularul dreptului de superficie datoreazi, sub formi de rate lunare, o sumai
egalda cu chiria stabilita pe piata libera, tindnd seama de natura terenului, de destinatia
constructiei in cazul in care aceasta existi, de zona in care se afld terenul, precum si de once
alte criternn de determinare a contravalori folosingei”,

Astfel, aviind in vedere ¢i terenul pentru care se solicitd folosinta, face parte din terenul
proprietate privata a Municipiului Craiova, iar superficia reprezinta un drept real ce poate fi
constituit sau dobandit numai asupra bunurilor care se afla in proprietate privata si tinand cont
de faptul ci redeventa se constituie venit la bugetul local, este necesardi si oportund inificrea
proiectului de hotarare privind constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros, asupra
bunului imobil-teren intravilan in suprafata de 1655 mp, pe o perioada de 10 am.

Primar,

Lia-Olguta Vasilescu

Director Executiv, Sef Serviciu,
Cristian lonut Gilea Lucian Cosmin Mituca



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIUL CRAIOVA
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU
Nr.87905/10.05.2022

Raport privind constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros,
asupra bunului imobil-teren intravilan in suprafatd de 1655 mp,
situat in Craitova, str. Calea Severinului nr.34 H ( fost str. Nicolae Titulescu nr.168), jud.
Dolj

Prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului Craiova sub nr. 64100/29.03.2022,
domnii Nisipasu Adrian g1 Golfitd Victor, in calitate de proprietari ai unui numéir de 5
constructii , situate in Craiova, str. Severinului nr.34 H ( fost str. Nicolae Titulescu nr.168 ),
solicita acordarea folosintei terenului aferent acestora, teren detinut in baza contractului de
vanzare-cumparare autentificat sub nr.192/11.04.2018, fiecare proprietar define in cota de
Y2 pentru fiecare dintre cele 5 imobile-constructii.

Terenul pe care sunt amplasate cele 5 constructii, face parte din terenul in suprafati
de 8011.66 mp, situat in str. Nicolae Titulescu nr. 168, actual str. Severinului nr.34 H, ce
aparting domeniulw privat al Municipiului Craiova, conform Hotarari Consiliulu Local al
Municipiului Craiova nr 522/2007, anexa 1, poz.134, modificata i completatd prin
Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.35/2010, anexa 3, poz.115.

Constructiile au urmitoarele clemente de identificare:

-C11, cu nr. cadastral 11626, intabulatid in Cartea Funciard nr.69528 — localitatea
Craiova, cu suprafata construita de 159,73 mp,

-C15, cu nr. cadastral 11630, intabulatd in Cartea Funciard nr.69534 — localitatea
Craiova, cu suprafata construitd de 111,66 mp,
-Cl6, cu nr. cadastral 11631, intabulatd in Cartea Funciard nr.69533 — localitatea

Cralova, cu suprafata construita de 118,72 mp,

-C17, cu nr. cadastral 11632, intabulatd in Cartea Funciard nr.69532
Craiova, cu suprafata construitd de 270,92 mp,

-C18, cu nr. cadastral 11633, intabulatd in Cartea Funciard nr.69527
Craiova, cu suprafata construiti de 178,69 mp,

Toate acestea sc afla amplasate pe terenul in suprafata de 1655 mp, din care teren
ocupat de constructii - 839,32 mp si teren liber, aferent acestora- 815,68 mp, in total
supratiata totala de teren solicitatd spre folosinta fiind de 1655 mp.

Conform Codului Civil, dreptul de proprictate constituie dreptul real cel mai deplin,
conferindu-1 titularului sdu trei atribute, anume : posesia, folosinta si dispozitia. Exista si
exceptii cand unele dintre atributele recunoscute de lege proprietarului sunt desprinse din
continutul juridic al dreptului sau, alcituind un alt drept real principal constituit on
recunoscut in favoarea altei persoane, drept independent, opozabil tuturor, inclusiv
proprietarului. In acest mod se realizeazi ceea ce numim dezmembrimintele dreptului de
proprictate. Dezmembrimintele dreptului de proprictate sunt: dreptul de superficie, dreptul

localitaica

localitatca



de uz, dreptul de abitatie si dreptul de servitute si ele pot fi constituite sau dobandite numai
asupra bunurilor care se afla in proprietate privata.

Potrivit alin. (1), art.693 din Codul Civil, superficia reprezinta dreptul de a avea sau
de a edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra or in subsolul acelui teren, asupra
ciruia superficiarul dobandeste un drept de folosintd, suprapunindu-se doud drepturi de
proprietate: dreptul de proprietate al superficiarului asupra constructiilor, plantatitlor sau
altor lucriari si dreptul de proprictate asupra tercnului, al cdrui proprictar este o alta
persoand. Dreptul de superficie este un drept real principal, constituindu-se numai pentru
bunuri imobile. Este un drept temporar, durata maxima a termenului de superticie fiind de
99 ani cu posibilitatea reinnoirii la expirarea termenului, conform dispozitiilor art.694 din
Codul Civil.

Cu privire la caracterul si natura sa, dreptul de superficie s¢ poate constitul cu titlu
gratuit sau cu titlu oneros, asa cum rezultd din dispozitiile art. 697 Cod Civil.

Dat fiind faptul ca este justificat sa se incaseze de la proprietarii acestor constructii
edificate pe un teren ce apartine autoritifn locale, contravaloarea folosinter terenului pe
car¢ sunt amplasate constructitle constituind veniturt ale autontdfu locale, propunem
constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros, in favoarea pentru suprafata de 1655
mp,identificat in anexa la prezentul raport, pe o perioada de 10 ani.

In conformitate cu prevederile alin (1) art. 697 din Codul Civil, titularul dreptului de
superficie datoreazi sub forma de rate lunare, o sumd egald cu chiria stabilitd pe piata liberd,
tindnd seama de natura terenului, de destinatia constructiei, de zona in care se afla terenul,
precum si alte criterti de determinare a contravalorii folosintei.

Intinderea si exercitarea dreptului de superficie se va realizeaza in conditiile art, 695
Cod Civil, in condifiile contractului ce urmeazi a se incheia intre autoritatea locald s
titularul dreptului de proprietate asupra constructiei, numit superficiar.

Prin Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 377/2015 s-a aprobat la
art.] contractul cadru pentru constituirea dreptului de superficie cu titlu oncros asupra
terenurilor aparfinind domeniului privat al municipiului Craiova, in favoarea defindtorilor
constructitlor edificate pe acestea, 1ar la art. 2 a fost imputernicit Primarul Municipiului
Craiova sa incheie, si semneze contractele de superficie, cu titlu oneros si sa
indephinineasca conditile de publicitate imobihara prevazute de lege, si1 totodata cheltuielile
aferente constituirt dreptulun de superficie cu titlu oneros g1 indeplinirea conditilor de
publicitate imobiliard prevazute de lege, sd fie suportate de beneficiarii dreptului de
superficie cu titlu oneros.

Potrivit art. 108 din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul adminmstrativ,
Consiliile locale gi consiliile judetene hotardsc, in conditiile previzute in partca a V-a a
prezentului cod, ca bunurile ce aparfin domeniului public sau privat, local sau judetean,
dupa caz, sa fie:a) date in admimstrarea instituitlor publice s1 regilor autonome din
subordinea umitd{n administrativ-teritoriale carc le are in proprictate;b) concesionate;c)
inchiriate;d) date in folosind gratuitd institutiilor de utilitate publici;e) valorificate prin alte
modalitati prevazute de lege.

Fata de cele prezentate, in conformitate cu dispozifile art. 693-702 din Codul Civil,
cu prevederile Legii nr. 7/1996 a cadastrului 1 publicitati imobiliare, cu modificarile si
completirile ulterioare, cu Legea 50/1991R  privind executarea lucrdrilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare, Hotararii Consiliului Local nr. 377/2015, art. 108 i
art. 362 alin.l din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul



administrativ si in temeiul art.129 alin.2 lit.c), coroborat cu alin.6 lith), art.139 alin.|
coroborat cu alin. 3 lit.g) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ
propunem spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova:

1.Constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros, in favoarca domnilor Nisipasu
Adrian s1 Golfitd Victor, asupra terenului in suprafatd de 1655 mp ce face parte din terenul
in suprafatd de 8011,66 mp, situat in Craiova, str.Severinului nr.34 H ( fost str. Nicolae
Titulescu nr.168), jud. Dolj, ce apartine domeniului privat al municipiului Craiova,
identificat in ancxa la prezentul raport,

2.Dreptul de superficie cu titlu oneros prevazut la punctul 1 din prezentul raport, se
constituic pe o durata de 10 ani.

3.Cuantumul prestatiei titularului dreptului de superficie asupra terenului identificat
la punctul 1 din prezentul raport, va fi stabilit pe baza unui raport de evaluare, care va fi
supus aprobérii Consiliului Loeal al Municipiului Crailova.

4 Nisipasu Adrian si Golfitd Victor au obligatia de a plati in termen de 90 de zile de
la aprobare, contravaloarea folosintei pe ultimii 3 ani a terenului identificat in anexa la
prezentul raport, calculatd conform raportului de evaluare .

5.Nerespectarca  conditici prevazutd la pet. 4 din prezentul raport, duce la
neincheierea contractului de superficie.

Director Executiv, Sef Serviciu,
Cristian lonut Gilea Lucian Cosmin Mituca
Imi  asum  responsabilitatea  privind Imi  asum  responsabilitatea  privind
realitatea 5i legalitatea in solidar cu realitatea §i legalitatea in solidar cu

mmtocmitorul mscrisului mtoemitorul mscrisului
Data: Data:
Semndatira: Semndtura:

Intocmit,

Insp. Gavrilescu Florentina
Imi  asum responsabilitatea  pentru
Sundamentarea, realitatea  si legalitarea
intocmirii acestui act oficial
Data:
Semnatura:
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MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr.89528/11.05.2022

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:

- Referat de aprobare nr. 87901/2022 i Raportul nr.87205/2022 al Directici Patrimoniu;

- Avind in vedere prevederile art. 693-702 din Codul Civil, cu prevederile Legii nr. 7/1996 a
cadastrului §i publicitatii imobiliare, cu modificarile i completirile ulterioare, cu Legea S0/1991R
privind executarea lucriirilor de constructii, cu modificirile si completirile ulterioare, Hotararii
Consiliului Local nr. 377/2015, art.108 si art, 362 alin.] din Ordonanfa de Urgenja a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ si in temeiul art. 129 alin.2 lit.c), coroborat cu alin,6 ]it_h, art, 139
alin.1 coroborat cu alin. 3 lit.g) din Ordonanta de urgenti nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

— Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic,

AVIZAM FAVORABIL

propunerea privind supunerea spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova:

I.Constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros, in favoarea domnilor Nisipasu Adrian si
Golfifi Victor, asupra terenului in suprafaja de 1655 mp ce face parte din terenul in suprafaia de
8011,66 mp, situat in Craiova, str.Severinului nr.34 H ( fost str. Nicolae Titulescu nr.168), jud. Dolj, ce
apartine domeniului privat al municipiului Craiova, identificat in anexa la prezentul raport.

2.Dreptul de superficie cu titlu oneros previzut la punctul 1 din prezentul raport, se constituic
pe o duratd de 10 ani.

3.Cuantumul prestatiei titularului dreptului de superficie asupra terenului identificat la punctul 1
din prezentul raport, va fi stabilit pe baza unui raport de evaluare, care va fi supus aprobarii Consiliului
Local al Municipiului Craiova.

4 Nisipasu Adrian si Golfifa Victor au obligafia de a pliti in termen de 90 de zile de la
aprobare, contravaloarea folosintei pe ultimii 3 ani a terenului identificat in anexa la prezentul raport,
calculata contorm raportului de evaluare |

5.Nerespectarea condifiei previzutd la pet. 4 din prezentul raport, duce la neincheierea
contractului de superficie.

Dir v, Intocmit,
) Ovi nu Cons.jur.Nicoleta Bedelici
Imi asum responss calitatea mi asum responsah : cgalitaten actulu
w1 legalitaiea in solid | inscriswlui i

Semi
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA
B ! e
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a).Nisipasu Adria iliat in Craiova, bld. Dacia, nr. 51, bl. 28-30, sc. 1, etaj 4,
apt. 18, judetul Dol

b).Golfitd Victor - domiciliat in Craiova, str. Teilor, nr. 204, judeful Dolj,

Subsemnatii:

in calitate de proprietari ai urmitoarelor imobile — constructii, situate in Craiova,
fosta str. Severinului (Nicolae Titulescu), nr. 168, actualmente str. Calea Severinului nr.
34, judetul Dolj:

-constructia C 11, cu nr. cadastral 11626, intabulatd in CF nr. 69528 a localititi
Craiova, cu o suprafata construitd de 159,73 mp;

-constructia C 15, cu nr. cadastral 11630, intabulati in CF nr. 69534 a localitatii
Craiova, cu o suprafatd construiti de 111,26 mp;

-constructia C 16, cu nr. cadastral 11631, intabulats in CF nr. 69533 a localititii
Craiova, cu o suprafati construitd de 118,72 mp;
- -constructia C 17, cu nr. cadastral 11632, intabulati in CF nr. 69532 a localitatii

Craiova, cu o suprafa(d construita de 270,92 mp;

—constructia C 18, cu nr. cadastral 11633, intabulata in CF nr. 69527 a localitati
Craiova, cu o suprafajii construité de I 78,69 mp; i
pe care le-am dobandit prin Contractul de vanzare autentificat prin Incheierea de
autentificare nr. 192/11 aprilic 2018, ce se afld amplasate pe o suprafafi de teren de
1655 mp (teren ocupat de constructii — £39,32 mp; teren liber de constructii, aferent
acestora — 815,68 mp), teren delimitat i imprejmuit pe toate laturile cu gard de beton si
gard metalic,

vd rugim si analizati, s aprobati §i si indeplinifi toatd procedura legala, in vederea
atribuirii citre noi a dreptului de superficie (cu titlu gratuit/sau in orice alt mod prevazut
de lege) asupra suprafetei totald de teren de 1655 mp, situatd in Craiova, str. fosta
Severinului (Nicolae Titulescu), nr. 168, actualmente str. Calea Severinului nr. 34,
pentru o durati de 99 ani, cu posibilitatea reinnoirii acesteia,
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avind in vedere, cronologic, urmatoarele aspecte:

-prin Decizia Sfatului Popular Regional Oltenia nr. 209/1964, s-a aprobat
trecerea din administrarea Sfatului Popular Oras Craiova, in_felosinid fard termen si
fara platd, citre Cooperativa Mestesugareasca "DESERVIREA” Craiova, a terenului in
suprafatii de 17.000 mp, situat in Craiova, pe drumul national Craiova - Dr. 1r. Severin,
la km 231, actualmente str. Calea Severinului nr. 34 (fosta str. Severinului, fosta str.
Nicolae Titulescu, nr. 168), in vederea edificdrii unor constructii.

Ulterior, proprietatea constructiilor executate pe terenul mentionat mai sus de
catre Cooperativa Mestesugdreasca "DESERVIREA” Craiova ca si folosinta gratuitd §i
fard termen asupra suprafetei de teren de 17.000 mp, situate in str. Nicolae Titulescu nr.
168 (actualmente str. Calea Severinului nr. 34 - potrivit CNS nr. 23.118/29.09.2003), a
trecut la ATCOM Dolj (Asociatia Teritorialda a Organizatiillor Cooperatiei
Mestesugdresti Dolj), care ulterior si-a schimbat denumirea in Societatea Cooperativa
Mestesugireasca ATCOM SCM Craiova, potrivit Incheierii or. 6837, emisi de Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliard Dolj, in dosarul nr. 6837/2006.

-prin acte de vénzare-cumparare succesive incheiate de cdtre Societatea
Cooperativi Mestesugareascd ATCOM SCM Craiova cu diversi cumpdrdtori (persoane
juridice/persoane juridice), au fost instriinate corpurile de cladire proprictatea
vanzitorului, cu transmiterea dreptului de folosinta gratuitd asupra terenului ce a facut
obicctul Deciziei Sfatului Popular Regional Oltenia nr. 209/1964, fiind delimitatd in
mod concret prin efectuarca de imprejmuiri a suprafatelor de teren ocupate de corpurile
de constructii si de cea necesara exploatarii constructiei edificate, raportat la fiecare act
de instriinare incheiat.

-astfel, prin Contractul de vanzare autentificat prin Incheierea d;}
autentificare nr. 192/11 aprilie 2018, am dobandit dreptul de proprietate asupra \
corpurilor de clidire notate cu C11,C15C16,C17 C 18, ce se afla amplasate pe o
suprafatii de teren (ocupatii de acestea) de 839,32 mp, terenul liber de constructii, |
aferent constructiilor, necesar pentru buna exploatare a acestora fiind de — 815,68 mp,
astfel cd suprafata de teren totald este de 1655 mp, teren delimitat si imprejmuit pe |
toate laturile cu gard de beton si gard metalic. i

Fiind dobdndifori de bund — credinitd ai constructiilor si continuatori ai unui
drept juridic de folosintd asupra terenului necesar loatdrii acestor constructii de

1655 mp (din suprafata totald de 17.000 mp ce face obiectul Deciziei nr. 209/1964 de
ransmitere a terenului din administrarea Sfatului Popular Oras Craiova in folosint3 fard
termen §i fird plata catre Cooperativa Mestesugdreasci “Deservirea” Craiova), iar
terenul in suprafatd de 1655 mp se afla in proprietatea privati a Municipiului Craiova,
vA supunem atentiei prevederile Noului Cod Civil ce reglementeaz institutia superficiei,
dupa cum urmeaza:




Art. 693.(1). Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe
terenul altuia, deasupra ori in subsolul acelui terem, asupra caruia superficiarul
dobandeste un drept de folosinta.

(2). Dreptul de superficie se dobandeste in temeiul unui act juridic, precum si
prin uzucapiune sau prin alt mod prevazut de lege.

Art, 694. Dreptul de superficie se poate constitui pe o durata de cel mult 99 de ani.
La implinirea termenului, dreptul de superficie poate fi reinnoit.

Art._695.(1). Dreptul de superficie se exercita in limitele si in conditiile
actului constitutiv. In lipsa unei stipulatii contrare, exercitarea dreptului de
superficie este delimitata de suprafata de teren pe carc urmeaza sa se construiasca si
de cea necesara exploatarii constructiei sau, dupa caz, de suprafata de teren aferenta
si de cea necesara exploatarii constructiei edificate.

(4). Titularul poate dispune in mod liber de dreptul sdu.

Aviéind in vedere:

-calitatea de proprietari ai cladirilor notate cu C 11, C15,C16,C17,C 18 din
Craiova, str. Calea Severinului nr. 34 (fosta str. Severinului, fostd str. Nicolae Titulescu,
nr. 168), dobénditori de buna credinti, potrivit Contractului de vinzare autentificat prin
Incheierea de autentificare nr. 192/11 aprilie 2018;

—continuatori ai unui drept juridic de folosinta asupra terenului necesar exploatarii
acestor constructii de 1655 mp (din suprafata totald de 17.000 mp ce face obicctul
Deciziei nr. 209/1964 emisa de Sfatul Popular Regional Oltenia;

-faptul c&, fiind proprietari ai constructiilor, prevederile legale impun un drept de
folosint3 asupra terenului;

-dreptul de folosint#/superficie se intinde pe toatd suprafata de teren ocupati de
constructii (aferentd) cét si asupra aceleia necesard exploatarii constructiei edificate;

-terenul asupra ciruia exercitim dreptul de folosintd este de 1655 mp (teren
ocupat de construciii — 839,32 mp; teren liber de constructii, aferent acestora — 815,68
mp), teren delimitat si imprejmuit pe toate laturile cu gard de beton si gard metalic;

—proprietari ai celor 5 corpuri de constructii $i ai dreptului de folosintd asupra
terenului in suprafati de 1655 mp suntem doud persoane fizice;

-prevederile art. 693 (2). din NCC potrivit cdruia dreptul de superficic se
dobandeste in temeiul unui act juridic,

v rugim si aprobati, in primi tezii, incheierea unui act juridic (contract de
superficie) - cu titlu gratuit - asupra terenului in suprafati de 1655 mp (ocupat de
constructii 839,32 mp, liber de constructii — 815,68 mp), pe o durata de 99 ani, cu
drept de prelungire, situat in Craiova, str. Calea Severinului nr. 34 (fosta str.
Severinului, fostd str. Nicolae Titulescu, nr. 168), iar in teza subsidiara, sd aprobati
tncheierea unui contract asupra terenului mentionat mai sus, in conditiile
previzute de art. 697 Noul Cod Civil.



Anexim urmatoarele acte:

Incheiere nr. 6837/2006, din dosar nr. 6837/2006 a O.C.P.1. Dolj

-plan de amplasament §i delimitare |

-documentatie tehnicéi pentru intocmirea cértii funciare intocmitd de 8.C.
GETRIX S.A. Craiova, la data de 05.10.2001, pentru imobil (construeii), proprietar
fiind Asociatia Teritoriald a Organizaiilor Cooperatiei Megtesugaresti Dolj, care
ulterior §i-a schimbat denumirea in Societatea Cooperativa Megtesugércascd ATCOM
SCM Cralova

_certificat de nomenclatura stradald nr. 23.118/29.09.2003 emis de Primiria
Municipiului Craiova

Decizia Sfatului Popular Regional Oltenia nr. 209/1964

_contract de vAnzare-cumpdrare autentificat prin incheierea de autentificare nr.
864/01.06.2007

-contract de vénzare-cumpdrare autentificat prin incheierea de autentificare nr.
1418/30.11.2009

_contract de vanzare-cumparare autentificat prin Incheierea de autentificare nr.
1911/25.11.2010

_contract de vénzare autentificat prin Incheierea de autentificare nr.
192/11.04.2018, prin care am devenit proprietari al constructiilor mentionate mal sus,
situate pe un teren in suprafafd de 1655 mp. (ocupat si neocupat), necesar pentru buna
exploatare a acestora, teren imprejmuit cu gard de beton.

-schita / plan de amplasament si delimitare a imobilului, intocmitd in luna mai
2018, in care sunt mentionate corpurile de cladire si terenul aferent (construit i
neconstruit) in suprafatd de 1655 mp. lucrare executatd de Dragoi Cosmin Adrian,
expert autorizat de ANCPL.

Prezenta cerere arc anexate un numir de 26 file.

Va multumim !
Semnituri: 7
Nisipasu Adrian __
Golfita Victor
DOAMNEI PRIMAR AL!
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S-a cerut de par{i autentificarea prezentuiul inscris: D U PL ICAT
CONTRACTD ZARE

Subsemnatul Calinescu Florenlin-Daniel, cetajean roman, necasatorit, domiciliat in municipiul
TETEETEETTTT eclar ca vand,
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Conslantina-Diana, Craiova, 1mhulele“|:ifupﬁﬁfeTmea "situste Tn mun. Cralova, str. Nicolae

Titulescu, nr. 168, jud. Dolj, dispuse astfel.

. constructia C11-magazie, cu nr. cadastral provizoriu 11626, intabulatd in CF nr 69528
a localitafii Craiova in supfalata totald de 153,40mp i Sc=159,73mp, formata din magazie materiale
cu Su=107,23mp, birou cu Su=547mp, birou cu Su=537mp, magazie materiale cu Su=35,33mp

- consinuctia C15-gopron, cu nr. cadastral provizoriu 11630, intabulat Tn CF nr 69534 a
localitatii Craiova , cu Sc=111,26mp

- construclia C18-sopron, cu nr. cadastral provizoriu 11631, intabulat In CF nr 69533 a
localitatii Craiova du Sc=118,72mp

- construclia C17-gopron, cu nr. cadastral provizoriu 11632, intabulat In CF nr 68532 a
localitétil Craiova ,icu Sc=270,92mp

£ constructia C18-gopron, cu nr. cadastral provizoriu 11633, intabulat Tn CF nr 69527 a
localitatii Craiova , cu Sc=1786,69mp

Stépédnesc imobille descrise mai sus conform Contractului de Vanzare-Cumparare autenlifical
sub nr. 826/2017 eliberat de BIN Telea Constantina-Diana, Craiova.

Imobilele ce fac obieclul prezentului contract nu sunt grevate de sarcini §i nu s-au constituit
drepturi reale Tn favoarea altor persoane, aga cum rezulld din Exlrasele de Carte Funclara nr.
71526/268.03.2018; nr. T15686/28.03.2018, nr. 71571/28.03.2018, nr. T3726/02.04.2018, o
71581/28.03.2018/toale eliberate de Oficiul de Cadastrugi Publicitate Imobiliara Dolj, nu au iesit din-
circuitul civil, Tnjelegénd sa 1i garantez pe cumpdrétori Tmpotriva oricaror evicliuni parfiale sau tolale
conform art. 1895 Noul Cod Civil.

Toate taxele si impozitele cilre stat sunt achitate |a zi de catre vanzator, conform Certificatului
Fiscal nr. 504083/2018 eliberat de Primaria mun. Craiova-Directia Impozite $i Taxe, iar de la data
autentificri ele 1i privesc pe cumparatori,

Eu vinzatorul Calinescu Florentin-Daniel, ma oblig conform prevederilor art. 1672 Noul Cod
Civil, sa tranemit proprietatea, sa predau bunul (conform art. 1685 Moul Cod Civil), 58 garantez contra
evictiunii si a vicillor {conform. art. 1695 gi art. 1707 Noul Cod Civil).

Eu, vénzatorul Célinescu Florentin-Daniel, declar ¢d nu sunt Tn niciuna dintre situatiile
prevazute de lege care alrag incapacitatea de a vinde i c@ bunurile imobile ce formeaza obiectul
prezentului inscris nu sunt clasate ca monument istoric, ansamblu sau sit arheologic, nu fac obiectul
unor litigii sau unar proceduri administrative de retrocedare a proprietatii in baza legilor speciale sau
proceduri de expropriere §i nu fac obiectul unui patrimoniu de afectatiune.

Eu, vanzalorul Calinescu Florentin-Danlel , declar pe proprie raspundere sub sanciiunile
prevazute de art (326 Cod Penal cu privire la dedaragrle neadevarate, ¢& nu am mal vAndut sau
instréinat sub orice altd forma altor persoane fizice sau juridice, inclusiv prin act sub semnaturd
privatd, imobilele descrise mai sus 51 de asemenea nu au facut §i nici nu fac obiectul vreunui Inhgm pe
rol la instaniele judecatoresti de nici o natura cu privire la dreptul de proprietate, acliuni posesorii, nu
fac obiectul unui contract da comodat sau inchiriere $i nu sunt sediul unei societali comerciale.

Eu, wvanzatorul Cdlinescu Florentin-Daniel, declar pe proprie rdspundere sub sanctiunile
prev. de art. 326 Cod Penal pentru declarafii neadevérate ca, imobilele ce fac obiectul prezentului
contract nu sunt revendicate conform Legil nr. 10/2001 nu fac obiectul unor cereri de retrocedare Tn
baza unor legi spaciale.

Eu, Célinescu Florentin-Daniel declar ¢& nu sunt cas3toril §i nu am Incheiat nici un fel de
convenfie matnmoniala péna la data aulentificirii prezentului conlract, aga cum reiese §i din
Certificatul nr. 146745/2018 eliberat de CNARNN-INFONOT Bucuresti

Preful véanzarii imobilelor este in suma de 110.000Lei(osutézecemiilel) pe l-am primit
integral, eu, vénzalorul de la cumpdratori, din surse proprii ale acestora, azi dal3\autentificari
prezentulul act astfel : suma de 50.000Lei (cincizecimiiLel) am primit-o fn numerar, ian giferenta de
60.000Lei(sasezecimiiLei) am  primito  prin  ftransfer  bancar  din ful
ROBOINGEOOO0S99900037984 deschis la ING Bank, pe numele Nisipagu Adrian, n
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RDABINGBOOOGQQQQDO%ZL‘I?O ‘deschis la ING BANI{ pe numele _ ... __. entin-Daniel,
conform Extrastiliii ‘§e ‘cont:emis de !NG Bank la data de 11.04. 2018 aceasta declaratie a

suibsemnatului constituing chitanta Ilberatone pnv:nd incasarea acestei sume de bani,

Transmiterea propristatil qu'féﬁfé{éf Utele: sale si predarea imobilelor impreuna cu tot ceea

ce este necesar péntru. eféff itarea’ {ibera’ ﬁﬁhemgréd:ta d posesiel, pe care le-am eliberat de toale

_bunurile mobile ale - subsemnatulm vanzi.\gpr,*se_faca_mcapand de -astazi 1data autentificaril
contractului. A fost mﬂephmta edg ggﬁp 'éumgar@tgd ﬁBhgatia de verifi ca_re a stari in care se afla
imabilele 13 momentul mcbe:en i._F_ﬁ,..Z, _r TU@- téntra&ulun """ ntru- afdestmpen viciile; laparente, pe care

ﬁtﬁgﬁnrecﬁm si. ewgﬂfuafélé vmn asounse
1datar; Nl,§1[§a§u Adnan declaram ca
\;g.@ﬁ,ﬁen’fru fiecare din imobilele_
e “car {gﬁ,agﬂc?:t&t integral, din surse
50;( ﬁ i{cincizecimiiLei) am achitat-
chital fﬁnnwnr’ament bancar din contul
\umele Nisipasu Adrian, in contul nr.
m’ﬁ “Calinescu: Florentin-Daniel,
i gidel .r’@"ﬁl 2018, aceasta declaratie a
subsemnaplor c%ﬁ?ﬁ at i Lol Gt --*:"'""*";j_" sume de banl
Eu, GQ,lﬁtés r 'l fL;:—;L ﬂ.fjf*:* sint.casatorit cu Golfitd Luminifa-
Steluta, enp+ - torie *', “éi;l_a CE, nr. 145293/2007 eliberat
de SPCLEP Craiove atfim %iala pana la data autentificarii
prezentului cm;lt,"-"

&;_675712018 eliberat de CNARNN-
INFONOT® Buc\:ﬁ*é i, S v

- l.t‘ I*H:'.“ o

am cumparat de Ia numﬁuh_« 3linesoll:: F‘iﬁ"‘"‘ 1tinsk
descrise mai sus; curpretul j @ﬁ L;Eigﬂlf__&h;r.hg
proprii, azi damﬁlentlﬁcaflh |
o in numerar, iar diférentd dé“B 0
nr. ROSQINGBOGTJOQQQQ@O@S
RO431NG80000999$,9@212
conform_Extrasului: s

Subsemnain Nisg";a§mLt:= Ndrian ‘ﬁ awig Friﬁ !mahﬂﬁ.,
t rde;

Eu, Nigipa

conform Cerific -.-;’.’*’ it gfat de Primaria mun. Lraiova $i nu
am lnchel'at r}:gl PRV g HoRE @A Gl d s ‘L:itentlf carii prezentului contract, aga
cum reqese 1 Ce i S astag. AN s E el gl eTe j__fg’;‘gtr NN INFONOT Bucuresti

By Nisipastis f" julu; Golfita Vlctor,ldeclar pe propria
réépu-ﬁﬁ FOCUTa e gnqeertlf' icatul nr. 183296!018 eliberat de
CNARNN*' D '" DR BIs Tl Gl AL S

E Tnal ";j X 4}355{ ReldEnE Selile __,ftmaﬁdatar Nisipasu Adrlan declaram ca

1obileler pe care le oumpparam .descrierea
acestora-in: aqit jfe aaf’% % s’f*hmltele lor de hotar; ; stim ca au fost
dobandite. dé’vgn {swﬁ%"" 4 SURL revate de sarcini, nu au IE$lt din-circuitul
civil $iny; au;l{ 30 o a:;éf:’ } act normativ, fard cg prin-aceasta sa
ehberam vanze ; ,,efaﬁ“ V] qf f_“‘ ‘1695 si art. 1707 Neul;CodfCMI)
Nt:n fo #.::[ HECatansCar amaViZIbaatiDers nal lm@bnlele ce fac obglectuT prezentulm
contract: $1 am. Ven Catiper ‘} %,, zﬁ* | prezentului contract; a: f@stmdeplmtta
obligatia ’ nbaSirﬁ de-Verficare: a (SR g bununle imobile la momehtul dncheierii
contractului pentrg destapern DANETIE & in care le vom descopefi le vom: a@uce la
cunogtm;a vanza f HSFAD BRI " ‘ % *5' -Wehtualele vicii ascunse’ (art 1699 Noul Cod

am., luatl 430’ *-:‘m% EELL

1’52' "__!:- s

ClVll) *‘-H 8 Ty SE N '*..;.._r e A T t f

“Subsempati-Nisipast Adran St 1 A50) -'r,f,.‘&;a ;,w n,; !pﬁfn mandatar Nisipasu Adr:an dééla“fém pe
proprie- rasxph_;._,_‘_j_ '_,f'_,;_ wpafClilniie - prevdzl 4»'5‘* fkg; 26 .Cod Penal cu pnvlre fa dec[aratule
neadevarate ¢ it cunostinga deq ;% aréru de Guvern nr. 1007/27:07:2004; privind
prezentareaA T' tinteirde g energia electt ~..a4vén2atoml nu a prezentat aceasta Adevenn;a

/2098 ‘eliberata pe numele vechiului proprietar si

.._-u‘H-r N s ]

-,,""ﬁ‘hghdlyi preludnd eventualele datoru i cupoastem
"3 -J"',jzltﬁuntem de acord sa preluam eventuale!e datorii

(dar'a prezer‘ﬁ_t_ t-Factuns 8¢l
suntem de aCof '_f-’"-'_ a-ty } |
consed rifelé*iﬁ clurd

Iraclanie, . Tl ﬁlﬁfeﬁﬁﬁ-ﬁamel Nisipasu Adrian §I Golﬁ;a Victor
JA ’éﬁlﬂéﬁ”ﬁenﬂﬁa‘ﬁ’ém ca, aga cum reiese si din Contractele de

_,;__: _ g E@E *hrg 7’191‘13’2610 nr. 1418/2009 ambele eliberate de BNP Telea
Cbnstantina-mlana‘ =.---'.aj@yg Cigbnifaettﬂ de~Vanzare -autentificat sub nr. 826/2017 eliberat de BIN
Telea Coﬁs’tanyna !13113;0531@%}1 Contractul. d& Vénzare-Cumpéarare autentificat sub nr. 864/2007
eliberat de BNP. Asociati Papa Eugenia si Papa Andreea-Diana, Craiova, prin notar Papa. Eugenia,
se transn‘ilte Tn folosinta Sk 'cota: indiviza din ‘terenul aferent constructiei, in suprafata totala de
8011,66mp, cu. Nr.. cadgstral pr,ovgz,onu 11616, care aparfine domeniului public de interes local al

mun: Craiova, iar noi Nisipasu Adrian si 'Golfifd Victor prin mandatar Nisipagu Adrian suntem de
acord sa curmparam constrictile in aceste conditii, stind de situafia terenului si cunoastem

consecintele ce decurg din aceasta.
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Noi parile contractanle, Calinescu Florentin-Daniel , Nisipagu Adrian sl Golfifa Victor
ultimul prin mandatar Nisipagu Adrian menfiondm 3 in Certificatului Fiscal nr. 504063/2018 eliberat
de Primaria mun. Cralova-Direcia Impozite §i Taxe adresa imobilelor este in mun. Craiova, sir.
Severinului, nr. 34H, jud. Dolj sl stim c& aceasta este noua adresa a imaobilelor ce fac obiect|
prezentului contract .

Naoi partile prezentului contracl, declardm ca ne-au fost puse in vedere de catre notarul public
instrumentator dispozitiile Legii nr. 372/2005 privind performanla energeticd a cladirilor, cu
modificarile i compleldrile ulterioare.

Eu, vanzatorul, declar cd nu posed Certificatul de performan{ad energelica a magaziei §i
¥ "\ soproanelor Intrucat nu intrd sub incidenta Legii 372/2005 iar , noi cumparatorii, declardm ca am luat la
nostinia.de-acest lucru si suntem de acord sa cumpdrdm In aceste conditil.

Nuoi, parfile contractante declardm cd ne-au fost puse In vedere de catre nofarul public
hetrumentator dispozitile art. 32, Norma nr. 7/2013 privind polila de asigurare obligatone impotriva
lezastrelor naturale, vanzétorul nu deline aceasta politd de asigurare pentru bunurile imobile §i noi

=
Lf?_ par{ile suntemn de acord sa incheiem contractul Tn acesle condilii.
Eff. Moi partile contractante declardm ca am luat cunogtinia de prevederile art. 1660 Cod civil cu

privire la seriozitatea prefului, precum si de prevederile Codului Fiscal privind impozitul pentru
tranzaciiile imobiliare i de asemenea, am luat la cunosglinia cé este nuld vanzarea prin care parjile se
inteleg ca printr-un act ascuns sa declare un pret mai mare decAt cel care se declara in actul autentic,
nulitate care se extinde atal asupra actului ascuns ¢al gi asupra celui autentic , precum gi de art. 10
din legea 70/2015, Noi périle declardm ca am luat la cunogtinta de dispozitiile Legii 207/2015 privind
Codu! de Procedura Fiscald cu modificérile gi completarile ulterioare si Legea 227/2015 privind Codul
Fiscal.

Imobil zona B, Cralova,

Noi parile contractante declardm ci pand Tn prezent nu am incheiat nici un preconlract de
"vanzare cumpdrare, privind imobilele descrise ce fac obiectul prezentului contract, prin care sa ne
intelegem la alt pref decél cel specificat in contractul de vanzare.

Noi parjile contractante declardm ca suntem de acord ca notarul public care instrumenteaza
actul 53 se ocupe de formalitajile de publicitate imobiliara (depunere gi ridicare acte).

Nol, cumparatorii declardm ca ne vom adresa personal Priméariel tocale pentru inregistrarea
in evidentele fiscale a prezentului contract de vanzare, in termen de 30 de zile Tncepand de azi, data
autentificarii prezentului contract, fara obligativitatea intabularii prealabile a actului de proprietate.

Subsemnalil, partile contractante, declaram ca, inainte de semnarea actului, am citit personal
| cuprinsul acestuia, constatand ca el corespunde conditiilor stabilite de nol si staruim la autentificarea
| lui intrucat exprimia vointa noastra, am Injeles consecinlele juridice gi faptice ale acestuia, explicate Tn
detaliu de notarul public, suntem de acord cu confinutul ui §i semnam mai jos

Cheltuielile ocazionate cu perfeclarea actului : tarifele de publicitate imobiliara, in suma de

! 83+60+60+130+86RON si onorariul notarulul au fost suportate de cumparatori.
L. Redactat la cererea parilor §i tehnoredactat azi data autentificéril, de notarul public Telea
Constantina-Diana, care a adus la cunostinjd périlor, confinutul actului supus autentificari, i-a
intrebat dacd au citit si Infeles continutul §i consecintele juridice, i ca cele citile reprezinta voinia lor,
iar dupa semnarea actului de catre pdrii, a autentifical prezentul act intr-un singur exemplar original
care se pastreaza in arhiva biroului notarial §i 9 duplicate, din care unul pentru arhiva notariala, 5
exemplare pentru ANCP| gl trel exemplare au fost eliberate partilor, la sediul Biroul Individual
Motarial - Telea Constantina Diana -str. N. Titulescu, bl. H 1, apt. 4, Craiova.

VANZATOR, CUMPARATORI,
Calinescu Florentin-Daniel . Nisipagu Adrian

SS5. 85,

Goilfita Victor
prin mandatar Nisipagu Adrian
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ROMANIA
Uniunea Nalionald a Notarilar Publici

BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL

TELEA CONSTANTIMA-DIANA :
Licen}d de functionare nr. 3396/2083/20.12 2013
SEDIUL: CRAIOVA, BLD. N. TITULESCU, BL. H1, AP. 4, JUD. DOLJ

. NR. TEL: 0251 420187

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 182

Anul 2018 luna 04 ziua 11
un, Cralova, si. N.

In faja mea Telea Conslantina Diana notar public, la sediul biroului din m
Titulescu, bl. H 1, apl. 4, judetul Dolj, 5-au prezental ;

1. Célinescu Florentin-Daniel, cetdtean romén, domiciliat in municipiul
jud. Dolj, CNP identificat prin Cl seria DZ nr.

, elibarala de SPUJER Dolj, in nume propriu,

in cantate de vdnzdior;

2. Nisipagu Adrian, cnp . cetatean roman, domiciliat i~
id. Dolj, identificat prin CI seria

aelberata de SPCLEP Craiova
3. Golfita Victor, cetdtean roman, domiciliat in mt
win mandatar numilul Nisipagu Adrian, mai sus identificat

In calitate de cumpdrston:
care dupd cllirea actului au declaral ci au Injeles confinutul si consecinjele juridice, ci cele
cuprinse In act reprezintd veinja lor, au consimiit la autentificarea prezentulul inscris gl & semnal unicul

exemplar,
in temelul art. 12, lit. b din Legea nolarilor publici si a activitagii notariala nr, 36/1895 republicata cu

modificarile ulterioare se DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a achitat tariful de 93+80+60+130+86RON, prin chitanja 385012-385016/2018, pentru AN.C.P.I.

S-g percaput onorariul de 3510RON, cu chitanja 268/2018,

NOTAR PUBLIC

TELEA CONSTANTINA-DIANA
L.S./8.5,
Frezentul duplicat s-a Intocmit n 9 exemplare, elea Constantina-Digna, notar public, astazi,
data autentificirii actului gi are aceiasi for{d probant’ '
MNolar public




PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
CERTIFICAT DE NOMENCLATURA STRADALA

Nr. ...23118_. din 23,08.2003

Hf.ilum.il.m ................................................. oA Bl B @B .
Wetdlanr. 146036, din 09.09.2003.
g

“Bbiul situat la adresa; _ Strada Severinului (Nicolae Tituleseu), NEA®8..orcrrrn
24 1n Nomenclatorul strazilor municipiulul Craiova la adresa:
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GUVERNUL ROMANIEI

IN STITUTIA PREFECTULUI JUDETULUI DOLJ

Str. Unirii ner. 19, Crelove, 200585, Tel. 0251/414.424-5, 0251/416.703, Fae 0351/411.210
E-mail: office@prefecturadoljro Web: hrtp:tfwww.prefecturadolj.ro

f

91'

a Verificarea Legalitatii Actelor, Infor

2007

REFERAT

PRIMARIA WUNICH i\t (R

Jﬁ‘%@

nnexa

L

L

| ercitarea atributiilor prevazute de art. 24, alin.(1), lit. , f ” din Legea

B Consiliul local

40/2004, privind institutia prefectului, in urma verificarii legalit3tii
parelor acte administrative comunicate de secretarul Municipiului
3, 5-a constatat urmatoarele:

Emitent Acte verificate

observatii

Craiova

Municipiulut

Hotdrérea nr, 506 /2007
Hotararile nr. 511-515/2007
Hotararile nr. 517-519/2007
Hotérérile nr, 522-523/2007
Hotdrarile nr. 525-536/2007
Hotarérile nr. 538-546/2007

4

Legald
Legale
Legale
Legale
Legale
Legale

L
........
______
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{(ONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR. 522

Corsiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de
31.10.2007.
Avand in vedere raportul nr.96175/2007 intocmit de Direcfia Economico -
Uiqanciard i Directia Patrimoniu prin care se propune aprobarea inventarului bunurilor
. alcdtuiesc domeniul privat al municipiului Craiova §i rapoartele comisiilor de
wesialitate ale Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.457, 458, 460, 461,
a¢ 2007
in temeiul art, 10, art.36 alin.2 lit. ¢ si art45 alin. 3 din Legea nr.215/2001,
v¢, ublicatd, privind administratia publici locali;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al municipiului
Craiovaila data de 30.09.2007, conform anexelor nr.1-7 care fac parte integrania
din prezenta hotérare.

Art.2. Serviciul Administrafie Publica Locals, Directia Economico - Financiard 51
Directia, Patrimoniu vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotaréri.

CONT MNEAZA,
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CONSILITUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA |

. HOTARAREA NR. 35

~onsitinl Loszl al Municipiulul Creiova, intrunit in sedinta ordinard din data’ de
28.01.2010. ;

Avind in vedere raportul nr.3816/2010 intocmit de Directia Patrimoniu prin care se
propune modificarea Hothrarii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 32272007
referitoare la aprobarea  inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul privat al
municipiului Craiova, cu modificarile ulterioare si rapoartele comisiilor de specialitate ale
Crmsiliului Local al Municipiului Craiovanr.5, 7, 8,9, 10/2010;

fn conformitate cu prevederile Legii nr.213/1998, modificatd si completatd, privind
proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

in temeiul art. 10, art.36 alin2 lit. ¢, art.45 alin. 3 si art.6l alin2 din Legea
nr.215/2001, republicatd, privind administratia publici locald;

HOTARASTE:

Ari1,3e aprobd modificarea inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al
municipiului Craiova, dupd cum urmeaza:

74 Va):4e majoreasi valorrea de inventar a bununlor, scoase din evidentd, ideptificate in.

" anexa nr.l care 'fééé"ﬁ:ﬁ‘té'iiiiéér&h’tﬁ'*diﬂ'p’r’ezéﬁiﬁ:ﬁﬁtﬂﬁi’é}'ﬁﬁ’éfﬁi:ﬂﬁiﬁﬁfﬁlﬁﬁﬁj\;I,_t_. e i

b) se completeazi cu bunurile prevazuie +n anexa nr.2 care face parte integranta din '
prezenta hotérdre.

¢} se completeaza cu valoarea de inventar a bunurilor identificate potrivit anexei
nr.3 cdre face parte integranta din prezenta hotardre, ca efect al reevaluarii.

d} se modifica denumirea §i suprafata, respectiv se majoreazd valoarea de inventar a
bunurilor prevézute in anexa nr.4 care face parte integrantd din prezenta hotérare.

¢) se anuleazi pozifille cu privire la bunurile prevazute in anexa nr.3 care face parte
integrantd din prezenta hotarére. .

Art.3,Pe data prezentei hotrari, se modifica fn mod corespunzitor Hotararea Consiliului
Local al Municipiuli Craiova nr 522/2007 referitoare la aprobarea inventarului
bunuriior care alcatuiesc domeniul privat al municipiului Craiova.

Art.3.Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie
sublica Locald, Directia Economico — Financiard si Directia Patrifhoniu vor aduce
a- indeolinire prevederile prezentel hotarari. 71

SRESEDINVEE DESEDINTA, CONT
o W .J-"—--i 4N &
A Nicol




e one olnE olne dW LOSZI A5 - 21 dY q9IN

W TD on'oes oLz |10'n 66°6RS 9LE aporeredgl  suowwds|  suowmedg| oworereds| soozrzes-| oV 16 'ALE] EN TISFENONE "TVD] 01
LS 6515 ATHLYICEd FE-£ WOUID
2. 0019 84 2014 21 2019 8:1 20161 AW OR'TOT “dr1s

WITD 00°09C k9T [10°0 6665 E POT LOOT/ZZE-1 &V = *T1.L 18 ‘ST NosaNdoLs| 6
A8 8616 LLINav Fe-£E vouI
A 091719 4000  Jd00110|  A091719 JIW 1211 °dNS - Dol

"WTD 00'0BL°6Y9E  |10'0 66 6LLGYE LODZETS1 8y “TE LN TATTONDVIN 1V ‘b91s]| 8
ANLVIaad "LLNay € voum
celd SE1a sed CEld dW 64°L0T "d(1S - 95 ~1d 01 9N

WTD | o0'068°Z0S (10 [66°688'T0S LOOT/TTS-1 L TIOSALYNAHD T IVH-D MLIS *1915| ¢
dRLYIAad 11 Tnav 81-51 vouID
: : ao|q 201q 0] 2014 dW EL'TLI

WO 0ooss s 100 66656918 LODTRTE-T G IS -1 R D TESE UM YOMOI| 9
'NWLS “§916 0Z-F1-11 VoI
di

‘WD 00°0F9'PE  [00'VLEPE 00'FEE- LOOZTTS C/Y BE'ST] "dNS - TaEdYONI T (LIsT0] $
W) d NOFTIAVA- ¢ 931 LY
s i e P : dN OZ'TH "dNS - THHdYON] b (L15Z0|

WTD 000TS Pl |T6'609°91 66807 LOOTITTE-1 BY W o NoTAvE s warmrvl ¥
AN

WTD 0D'0ZT6F  |OF'PIEES b #60°S- LODT/EES-1 £V Z50L1 dNS - TAAdYON] £ (L1SED] €
WM W NOTTIAYA- T HATFTALY
e i ‘ B 0 dA 981 “dNS - RIEAAYON] € (L1520

WTO 00'09R'Z9 (20507201 TO'SIEBE LOOT/TTS-1 v W) 1T NOFTIAYd- | MArTELY Z
AN 06T 1

WTD 00'0Fs OF' 194 ov'ize- LOOE/ETS| /¥ ‘NS - "HHEdYON] [OLOY YdWYE| |
(LIST0 WA NOI'TIAVd - LSOdVaV

Jo) ey AepuaAug e (*dw wygjuadng - A - § - N 1HI204) TOH AN | mhod wap W)
gisnl aaeoqe 5 i urp adro[ea e Ly In[Rong ¥ U
SIUIIpy 2P AIBMEA giuaia51Q ANEILUIPI P U] JEXDUE AN | Bunisag AN

€ HN VXINY

THVNTVAAHY NIA YLVLTNZAE THVOTVA 30 VINTHAAIA 1D SVINTANI 30 IIOTVA
VAUVHOrYIN NI “600T/LPE "N "TD'H V12 UN VXIANV IS 600Z/€81 "UN "T°)'H VT Z 4N
VXUINY "800Z/SS UN "TD'H V17 "¥N VXNV ‘S800Z/€ZZ "MN "T'°H VT T “HN VXNV "L00T/TTS
UNTOH VT TIS 1UN I TIXANY VZVILE TANOD THYD ALV IVATTY TIRONNE

(

(




une|  ceuEsuon]  erwgitoz]  ewSzog i . -
W | oovecoce  |oo'servst  |00'sessic BOIN-T] wongl| -1¢¢ sa-z1| - pss oH z1| LoOTZZS IV IO dlxe Mﬂﬂwwﬁwﬂw 611
ejaosed e|z] weoued e|  ejeored vl  wpsoued v ik
10°0 66 6EFSD orsnd 2ITENd|10SANT organd N9~ VLI
L Ll Lls nan . @ a " " » L s I i ]
W"To 09F's WO WO LS O] LODE/TES-1 IF1/Y L TE I I ANLLTNC-E NEUEL 811
L LI I TIF %
TTD | DODITESTT |06°TLTO0I  [OI'LESTENT L et _“whﬂma Woa | coozzesl GELV 0Z01 - 6€ "MN "SHOMY WIS 1804) 411
dOd wod ad FAAD ) %6€ "HN “TYEEDA0 TNA-8 NEYHL
— A ; . “LHVd LUVd lario Lavd dW 0Lt - 0E N TALTO ¥LS
. W x 0 -
WTO DI 0RO e 199 6o e ‘104 dOHd LS d0dd UL SELY FLLOMALSNOD LNTHAAY NIHEL i
A i JdN 991108
WTa | ovorssss |10 66'60L'S8S'8 zm.mﬂ Eﬁmmmc Hﬁnﬁ MMMH._.% 00zZzs-1 | pELY |- 891 WN NOSTINLLLAVIOOIN Emm.ﬂ._\u
o : AILOMEISNOD INTIAIY NANHL
e oy e, e B ; i SOPAMEEMTM | LSTTHYD | ILSHTIYD .
W TD 00°06E° 1S |85 ELO'ST TY'OITET AT dO¥d [T Pl g LODZ/TTE-1 EELY LIS THVD dINSSE NTIEL) 11
p JWNOT "al18 NTHL
WD 00°008'6  |10°0 66 6OY 6F mwmwwﬂ L.ﬂmm_m nﬁmmm u.ﬂmmm LODTIETS 1 6TIY = £AN INTTMELVIL VHETY 9IS 11| ET1
19 YALEV TVIDEEW0D NLLVAS
= dIN 3E NS NEREL - 29N dll 89N
WTD o0'0Le'sy  |10'0 66696'SF ﬂﬂmmﬂ_ y_hmcwm uﬂmmm mﬁﬁg LODTIRTS-1 UV NOSANEO0LS NILVISNT 4Ls E1N] 211
16 ALYV TYIDNTNOD NLLYAS
. dW VT NS
‘W12 00 066"8T 10°0 |66 n86'8T u.ﬂmmm .ﬁﬁﬁﬂu u.__,wmmm m.hwrw._{..% LOOTTTe-1 LTIV NAHL - 65 ¥N YONVOD HULS €8] 111
i TH HALAVA TVIDETNOD N11YdS
i oy dW €5
W TD ov'org 00l [10°0 66'6E8°001 &LMM_"_ u.ﬂ_wmm .u.ﬂw_% ._ﬁuﬁ..m LOOZ/TES- AR "dNS NAMHL - 81 HN VZNOTY ¥LS| 011
2 1H HALMV TVIONEINOD (Ll vds
[Vh 1R JEIUIAN] o (dwm wywguadns 5 - A - § - N 101924) TI'H A thizod 1 14
gsn[ savope s ; Ui AAIE0[EA i A-A-S-NW N [ I N INjMEnG waamnua 2
Bl py Ip AABOEA wuesagia AABIOUI P AP NI Y Jexaue ~ap | / seungjoeg ; S|

£ N YXANY

AV TYALTN NIA VLIVLINZHH THVOTVA dd VANTHAALA N AVINTANI HA THOTVA
VAHVHOCYIN NIMd “600Z/LFE N "TD'H V1T UN VXANY IS 600Z/€81 "MN "TI'D'H V1T N
VXANY ‘8007/SS ¥N "T'OH VT T 4N YXHINV ‘S800T/ETT YN "T'D'H VT T UN VXINV LO0Z/TTS
N TYH VT IS TN ATAXANY VZVALA TdINOD TV ALV IVATTE ATINNDE

(

{




MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 124800/12.07.2022

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:

— Referatul de aprobare nr.121480/2022 si Raportul nr.121494/2022 ale Directiei Patrimoniu;

— Hotararea Consiliului Local nr.271/2022, Acordul cadru nr.84471/04.05.2022 ce are ca
obiect ,,Achizitie servicii de evaluare bunuri mobile si imobile apartindind domeniului
public si/sau privat din municipiul Craiova” , Raportul de evaluare.

- Prevederile art.697 din Codul civil, in temeiul art.108, art.129, alin.2, lit (c) si alin.6 lit.
(b), art. 139, alin.1 si alin.2, art.154 alin.1, din Ordonanta de urgentd nr.57/2019 privind
Codul administrativ

— Potrivit Legii nr. 514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic;

AVIZAM FAVORABIL
propunerea privind supunerea spre aprobare Consiliului Local:

- insusirea raportului de evaluare ce stabileste prestatia titularului dreptului de superficie cu titlu
oneros constituit in favoarea domnilor Nisipasu Adrian si Golfitd Victor, asupra terenului in
suprafatd de 1655 mp situat in Craiova, str. Severinului nr. 34H, ce apartine domeniului privat al
Municipiului Craiova, anual in cuantum de de 144.635 lei/an - echivalent a 29.246 euro/an, respectiv
lunar in cuantum de 12.053 lei/luna — echivalent 2.437 euro/luna , precum si contravaloarea folosintei
pe ultimii 3 ani a terenului, in cuantum de 345.535 lei — echivalent a 69.870 euro, conform anexei la
prezentul raport. Valorile nu includ TVA.

Director Executiv, Intocmit,

Ovidiu Mischianu Cons.jur.Nicoleta Bedelici
fmi asum responsabilitatea privind realitatea Imi asum responsabilitatea privind legalitatea actului
si legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului administrativ

Semnatura: Semnatura:
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DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU
Nr.112111/ 2022

Nota Comanda

Prin Hotaréarea Consiliului Local nr. 271/2022 se aproba constituirea dreptului de
superficie, cu titlu oneros, in favoarea domnilor Nisipasu Adrian si Golfitd Victor,
asupra terenului in suprafati de 1655 mp, care apartine domeniului privat al
municipiului Craiova, ce face parte din terenul in suprafati de 8011,66 mp, situat in
municipiul Craiova, str.Severinului nr.34 H ( fost str. Nicolae Titulescu nr.168),
identificat in anexa care face parte integranta din hotarére, iar dreptul de superficie cu
titlu oneros previzut, se constituie pe o perioadd de 10 ani si cuantumul prestatiei
titularilor dreptului de superficie asupra terenului identificat la art.1, va fi stabilit pe
baza unui raport de evaluare, care va fi supus aprobdrii Consiliului Local al
Municipiului Craiova.

Deasemenea Nisipasu Adrian si Golfitd Victor au obligatia de a plati, in termen
de 90 de zile de la aprobarea prezentei hotérari, contravaloarea folosintei pe ultimii 3
ani a terenului identificat la art.1, calculatd conform raportului de evaluare.

Avdnd in vedere Acordul Cadru nr.84471/04.05.2022 ce are ca obiect ,,Achizitie
servicii de evaluare bunuri mobile §i imobile apartindnd domeniului public si/sau
privat din municipiul Craiova”, precum si contractul subsecvent nr.103299/2022, in
conformitate cu cerinfele caietului de sarcini §i cu obligatiile asumate in contract, vi
solicitdm ca prin raport de evaluare, sd stabilifi cuantumul prestafiei titularilor
dreptului de superficie asupra terenului in suprafatd de 1655 mp, din str.Severinului
nr.34 H pe o perioadd de 10 ani, precum §i contravaloarea folosintei pe ultimii 3 ani a
terenului identificat, in vederea ducerii la indeplinire a prevederilor HCL nr.271/2022.

Nume gi prenume Functia Data Semndtura 1
Verificat: Director executiv
Gélea lonug Cristian
Mituca Lucian Cosmin Sef Serviciu
Intocmit: Gavrilescu Florentina Inspector

Lista de difuzare a documentului:

Nr I Nr. exemplar / difuzat Destinatar | Nrfile Nr. file anexate | Observatii
[ 1 Exemplar 1 Serviciul Patrimoniu 1 Arhivat
‘ 2 Exemplar 2 PFA Blanariu Mihail-Dumitru 1 e-mail

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria municipiului Craiova , conform prevederilor Regulamentului (UE) 2016/679 privinc!
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatic a acestor date si de abrogare a directivei
95/46/CE, in scopul indeplinirii atributiilor legale
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